PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit dem § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Gemeinde Gyhum diesen Bebauungsplan Nr. 17 "Gewerbegebiet Gyhumer Stralle, Wehldorf", bestehend aus der Planzeichnung
mit den textlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung, als Satzung beschlossen.

Gyhum, den

Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Gyhum hat in seiner Sitzung am
"Gewerbegebiet Gyhumer StralRe, Wehldorf" beschlossen.

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs.1 BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Gyhum, den

Gemeindedirektor

2. Vervielfaltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2022 a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Otterndorf
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRe, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 18.08.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
Bremervorde, den

Katasteramt

3. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 "Gewerbegebiet Gyhumer Stralle, Wehldorf‘ wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

Grolle Stralle 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261/ 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den

Planverfasser

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Gyhum hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17
"Gewerbegebiet Gyhumer Stralle, Wehldorf" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemafl § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis
ausgelegen.

gemal § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich

Gyhum, den

Gemeindedirektor
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HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

2. ANBAURECHTLICHE BESTIMMUNGEN ENTLANG DER BUNDESSTRASSE 71

Entlang der BundesstraRe B 71 sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gemal § 9 FStrG zu beachten.
Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum &ufReren Fahrbahnrand der Bundesstralle
gemdll § 9 Abs. 1 FStrG von allen baulichen Anlagen wie Carports, Garagen, Stellplatzen,
Nebenanlagen, Verkehrs-, Lager- und Aufstellflachen, sowie von Aufschittungen und Abgrabungen
gréReren Umfanges freizuhalten.

Innerhalb der Bauverbots- und auch der Baubeschrankungszone gemafld § 9 Abs. 1 u. 2 FStrG, d.h. im
Abstand bis 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der B 71, durfen keine Werbeanlagen errichtet werden,
die geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstral’e zu beeintrachtigen.
Die Straflenbaubehdrde ist bezlglich der Genehmigung von Werbeanlagen in jedem Einzelfall zu
beteiligen.

3. ALTLASTEN

Auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes liegen keine Hinweise
vor.

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Bodenverfarbungen oder
Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir
Wasserwirtschaft und Stralenbau, unverzuglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres
einzustellen.

4. EINZELHANDELSKONZEPT

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Zeven ist zu beachten.

5. SICHTDREIECKE

An Kreuzungen und Grundsttickszufahrten sind entsprechende Sichtdreiecke von jeder Sichtbehinderung
Uber 80 cm Uber Fahrbahnoberflache freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind Einzelbaume, deren
Kronenansatz die Hohe von 2,50 m nicht unterschreitet.

6. EINSICHTNAHME IN DIN-VORSCHRIFTEN

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist im Beuth Verlag / Berlin erschienen und in der Fassung vom
November 1989 als technische Baubestimmung durch das niedersachsische Ministerium fir Soziales,
Frauen, und Gesundheit bekannt gegeben (Nds. Ministerialblatt 1991, S. 259, geandert Nds.
Ministerialblatt 2005, S. 941). AuRerdem kann die DIN 4109 in der Fassung vom November 1989 und der
Neufassung vom Januar 2018, die derzeit baurechtlich noch nicht eingefuihrt ist, Fachbereich Bau,
Planung und Umwelt im Rathaus der Samtgemeinde Zeven, Am Markt 4, 27404 Zeven, eingesehen
werden.

Die DIN 45691 kann im Fachbereich Bau, Planung und Umwelt im Rathaus der Samtgemeinde Zeven,
Am Markt 4, 27404 Zeven, eingesehen werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

| 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- Gewerbegebiet
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

GE
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl als HochstmaR
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)
BMZ Baumassenzahl als HochstmaR
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 21 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)
OK Gebadudeoberkante als HochstmaR

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Abweichende Bauweise

a (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)
N —— Baugrenze
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO)
4. VERKEHR
Offentliche StraRenverkehrsfliche
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)
— StraBenbegrenzungslinie

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

5. VER- UND ENTSORGUNG

Flache fir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

@ Oberflaichenwasserbeseitigung
6. NATURSCHUTZ

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schiadliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

TF 1 bis 2 Teilflichen mit flichenbezogenen Schallleistungspegeln

00000000

Flache fiur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

LPB IV bis VI Larmpegelbereiche

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)

5. Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Gyhum hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 17 "Gewerbegebiet Gyhumer Stralle, Wehldorf" und der Begriindung zugestimmt und seine erneute
offentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis
ausgelegen.

gemal § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich

Gyhum, den

Gemeindedirektor

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gyhum hat den Bebauungsplan Nr. 17 "Gewerbegebiet Gyhumer Stralle, Wehldorf" nach Prifung der
Stellungnahmen gemaflt § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie die
Begriindung beschlossen.

Gyhum, den

Gemeindedirektor

7. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 17 "Gewerbegebiet Gyhumer Strale, Wehldorf" ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB
am ortsliblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 17 "Gewerbegebiet Gyhumer Strale, Wehldorf" ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Gyhum, den

Gemeindedirektor

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 17 "Gewerbegebiet Gyhumer Stralle, Wehldorf" sind eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes oder Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Gyhum, den

Gemeindedirektor

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 (1) Nr. 1BAUGB)

1.1 Im Gewerbegebiet sind die im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir
Betriebsinhaber und -leiter, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Im Gewerbegebiet sind gemal® § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO nur solche
Einzelhandelsbetriebe allgemein zuldssig, die keine zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente gemal Sortimentsliste des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Zeven flihren.

1.3 Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente sind als Randsortiment zuldssig und durfen
maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache betragen.

14 Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten, die Uber das
Ubliche Randsortiment von 10% hinaus gehen, sind ausnahmsweise zuldssig, sofern sie keine
schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche der Stadt Zeven haben und die
verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung nicht gefdhrden. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist dieses gutachterlich nachzuweisen (Einzelfallentscheidung).

1.5 Ausnahmsweise zuldssig sind darUber hinaus an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten
der Eigenproduktion eines im Plangebiet ansdssigen Betriebes des Handwerks oder des
produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Nebenbetriebe. Die
Verkaufsstatten missen nach Art und Umfang in unmittelbarem raumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern einschlieRlich
Reparatur- und Serviceleistungen des jeweiligen Gewerbe- und Handwerksbetriebes stehen, dem
eigentlichen Betrieb rdumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein. Die
Verkaufsflache muss der Betriebsflache des produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetriebes
untergeordnet sein und darf je Betrieb maximal 400 m? betragen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (59 (1) NR. 1 BAUGB)

In den Gewerbe- und Industriegebieten dirfen die Oberkanten der baulichen Anlagen eine Héhe von
15 m Uber Gelande, gemessen von der endglltigen Fahrbahnoberkante der offentlichen Verkehrsflache
in der Mitte der StraBenfront des Grundstiicks, nicht tGberschreiten. Die festgesetzte maximale Oberkante
der baulichen Anlagen kann durch technische oder dem Hauptbaukérper untergeordnete Bauteile, mit
Ausnahme von Werbeanlagen, in begriindeten Einzelfadllen ausnahmsweise Uberschritten werden.

3. BAUWEISE (59 (1) nr. 2 BAUGB)

In der abweichenden Bauweise gemall § 22 Abs. 4 BauNVO gelten die Bestimmungen der offenen
Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO mit der MaRgabe, dass auch bauliche Anlagen mit einer Lange
von mehr als 50 m zuldssig sind.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (s (1) nr. 2 8aUGSE)

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind entlang der Stralenverkehrsflachen auf den nicht Gberbaubaren
Grundstlicksflachen Garagen im Sinne des § 12 BauNVO, Uberdachte Stellplatze (Carports) und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig.

5. BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT (59 (1) Nr. 11 BAUGB)

Entlang der Wehldorfer BundesstralRe ist die Zu- und Abfahrt in das Gewerbegebiet in den entsprechend
festgesetzten Bereichen unzulassig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

6. IMMISSIONSSCHUTZ (59 (1) nr. 24 8aUGB)

6.1 Im Plangebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lexinach DIN 45691 weder tags (6:00 Uhr
bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) Uberschreiten. Die Prufung der Einhaltung
erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilflache i Lek,i, tags Lek,i, nachts
Teilflache 1 (Nord) 65 50
Teilflache 2 (Sud) 67 52

6.2 Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind die Aufenbauteile
entsprechend den Anforderungen der dargestellten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109
auszubilden. In Abhangigkeit vom Larmpegelbereich diurfen die resultierenden Luftschalldamm-
Mafie fur die AuRenbauteile nicht unterschritten werden. Die erforderlichen Schallddmm-Malde sind
in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréfRe im Baugenehmigungsverfahren auf
Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

6.3 Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen ist ein separater
Nachweis darlGber zu erbringen, dass die Vorgaben der TA Larm unter Berlcksichtigung der
ansassigen Gewerbebetriebe eingehalten werden.

6.4 Von den Festsetzungen kann ganz oder teilweise abgewichen werden, sofern ein gesonderter
Nachweis daruber erbracht wird, dass die zugrunde liegenden schalltechnischen Anforderungen
auf andere Weise eingehalten werden.

7. ANPFLANZUNGEN (59 (1) NR 254 BAUGB)

Innerhalb der 8 m breiten, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern ist eine 5-reihige Strauch-Baumhecke anzupflanzen. Bei Anpflanzungen im
Bereich der Bundesstrafde sind die Anforderungen der ,Richtlinien fir passiven Schutz an Strafen durch
Fahrzeug-Rulckhaltesysteme* (RPS) zu beriicksichtigen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat

Baume

Betula pendula Sandbirke 2j.v.S.60/100
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S.80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S.80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn 3j.v.S.80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100

*2j.v.S.60/100 -> 2-jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhdhe 60 - 100 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,50 m auf Lucke. Der Abstand der Baume untereinander
betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu
pflanzen. Die Errichtung eines Walls innerhalb des Pflanzstreifens ist zulassig.

Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem Wildschutzzaun zu
versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlie@end zu entfernen. Eine dauerhafte Einzaunung des
Betriebsgelandes ist nur an der dem inneren Bereich des Plangebietes zugewandten Seite des
Pflanzstreifens zulassig.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Grundstiickseigentimer in der ersten Pflanzperiode
(November bis April) nach Beginn der ErschlieBungsmalinahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind
von den Grundstickseigentimern dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind unverzuglich in
der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

8. ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMASSNAHMEN s o (14) BAUGB)

Die durchzufiihrenden Ausgleichsmalinahmen auflerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 14 der
Flur 30 der Gemarkung Nartum sind dem Gewerbegebiet im Plangebiet zugeordnet.

%

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, /
© 2016 Landesamt fur Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. AUSSENFASSADEN (s 84 (3) NR. 1 NBAUO)

Die Aulienwande der baulichen Anlagen sind in gedeckten Farbténen von grau, rot bis rotbraun und griin
auszufihren. Dabei sind reflektierende Materialien (ausgenommen Fensterflachen) unzulassig.

2. WERBEANLAGEN (s 84 (3) NR. 2 NBAUO)

21 Werbeanlagen sind ausschlieRlich auf dem jeweiligen Betriebsgrundstiick der Statte der Leistung
zulassig.

2.2 Werbeanlagen sind ausschlieBlich innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.
23 An den AuBBenwanden der Gebaude sind Werbeanlagen nur unterhalb der Traufe zulassig.

24 Bei selbstleuchtenden, hinterleuchteten oder angeleuchteten Werbeanlagen sind wechselndes
Licht jeder Art sowie Laserwerbung, Skybeamer (Lichtwerbung am Himmel), drehbare
Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven unzulassig.

25 Werbeanlagen durfen die zulassige Hohe baulicher Anlagen nicht Uberschreiten. Die in der
Textlichen Festsetzung Nr. 2 festgesetzte Uberschreitungsmaoglichkeit durch technische oder
untergeordnete Bauteile gilt nicht fir Werbeanlagen.

3. AUSSENBELEUCHTUNG (s 54 (3) NR. 5 NBAUO)

Fir die AuRenbeleuchtung sind aus Grinden des Insektenschutzes und zur Minimierung der
Lichtimmissionen Planflachenstrahler mit seitlicher Abdeckung zu verwenden.

4. EINFRIEDUNGEN (5 84(3) NrR. 3 NBAUO)

Entlang der Wehldorfer Bundesstral’e sind die Grundstliicke des Gewerbegebietes ohne Tir und Tor
einzufrieden.

HINWEIS: ORDNUNGSWIDRIGKEITEN s s0 (3) nNBAUO, § 80 (5) NBAUO)

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den Bestimmungen der
ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO kénnen
gemalf’ § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbullen geahndet werden.
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