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A Umweltbericht

A.1 Einleitung

Die Erstellung dieses Umweltberichtes erfolgt auf Grund der Vorgaben des § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB. Die
Struktur des Umweltberichtes ergibt sich aus der Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB, in Verbindung mit
§ 1 Absatz 7 und § 1a BauGB.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Zeven hat am 01.09.2022 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 100
»Auegarten” aufzustellen.

Bebauungsplane sind nach § 8 Abs. 2 BauGB regelmaRig aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln.
Fir den vorgesehenen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 100 ,Auegirten” wurde von der
Samtgemeinde Zeven am 08.09.2022 beschlossen, das Verfahren zur 80. Anderung des FNP einzuleiten.

Das Plangebiet (PG) ist die vom Projekt direkt beanspruchte Flache (Geltungsbereich). Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 100 , Auegdrten” umfasst eine Flache von ca. 7,94 ha (vgl. Plan Nr. 5423.1). Der
Geltungsbereich der 80. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Zeven umfasst nicht das
Regenriickhaltebecken und hat damit eine Flache von ca. 7 ha.

Das Untersuchungsgebiet (UG) sollte den gesamten Raum umfassen, in welchem die vorhabenbedingten

Beeintrachtigungen wirksam werden. Definiert wurde hier ein Raum von 50 m um das Plangebiet. Das UG
hat damit eine GroRRe von ca. 18 ha (vgl. Plan Nr. 5423.1).

Der vorliegende Umweltbericht geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die mit dem Vorhaben
verbundenen Umweltbelange ein. Dies sind die Schutzgiiter

* Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit (siehe A.3.1)

* Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt (siehe A.3.2. - A.3.3.)

* Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima (siehe A.3.4.-A.3.7)

* landschaft, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter (siehe A.3.8. und A.3.9).

Die Betrachtung erfolgt Gber die Inhalte der Eingriffsregelung und somit das eigentliche Plangebiet hinaus.

Als Arbeitshilfe zur Strukturierung des Umweltberichtes dient die Fachschrift ,Der Umweltbericht in der
Bauleitplanung” von W. Schrodter und K. Habermann-NieRe. Zur Einordnung der Untersuchungsfaktoren in
Wertstufen wird als Literatur u.a. die , Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung bei Bodenabbau-
vorhaben” (Niedersichsisches Landesamt fiir Okologie) herangezogen.

A.1.1 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet (PG) liegt am Sudrand der Stadt Zeven. Es umfasst eine Flache von ca. 7,94 ha westlich der
BundesstraBe 71 (BahnhofstraRRe / Jakobstal) und stidlich der StraRe "Bickbeen". Es wird im Stiden begrenzt
durch die Aue-Mehde und eine Weihnachtsbaumplantage, im Westen durch Ackerflichen und
Intensivgriinland. Im Nordosten ist das bestehende Gewerbegebiet , Autohaus Brunkhorst inkludiert. Die
ehemalige Nutzung durch einen Gartenbaubetrieb wurde im Jahr 2022 aufgegeben und die Flachen
befinden sich im Frithstadium einer ruderalen Sukzession.
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Das Untersuchungsgebiet (UG) ca. 18 ha: Im Norden, jenseits der Strafle Bickbeen liegen eine Hofstelle,

Intensivgrinland und ein locker bebautes Einzelhausgebiet. Westlich der B71 befinden sich in erster Linie
Gewerbeflachen. Sudlich, angrenzend an die Erlen-Galeriewdlder der Aue-Mehde ein weiterer
Gewerbebetrieb und eine Ackerflache.

A.1.2 Ziele der Planung

Die Stadt Zeven mochte im Zuge der zukiinftigen Wohnbauentwicklung ein neues, attraktives Wohngebiet in
Ortsrandlage ausweisen. Gleichzeitig soll der Gewerbestandort (Autohaus) gesichert werden. Die
raumnahen Nutzungen ,Wohnen und Gewerbe” sollen vertraglich und vereinbar gestaltet werden. Es soll
ein klimafreundliches Quartier nach Maligabe des Konzeptes der ,Blue-Green-Street” verfolgt werden. Die
Belange der landwirtschaftliche Hofstelle ,Hof an der Aue” sollen dabei Beriicksichtigung finden.

Die 80. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde und der Bebauungsplan Nr. 100
»Auegirten” dienen der Umsetzung dieser Planungsziele.

A.1.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Darstellung im Bebauungsplan: Art der baulichen Nutzung
e Allgemeines Wohngebiet

* Urbanes Gebiet

*  Gewerbegebiet

» StraBenverkehrsflache

»  Offentliche Griinfliche mit Kinderspielplatz
*  Obstwiese

*  Regenriickhaltebecken

Darstellung im Flachennutzungsplan: Art der baulichen Nutzung
* Allgemeines Wohngebiet

* Urbanes Gebiet

* Gewerbegebiet

* Strallenverkehrsflache

» Offentliche Griinfliche mit Kinderspielplatz

¢ Obstwiese

MaR der baulichen Nutzung
Fiir die Bebauung des Allgemeinen Wohngebietes und des Urbanen Gebietes 1 und 3 wird die GRZ auf 0,4
festgesetzt. Im Urbanen Gebiet 2 soll eine GRZ von 0,6 gelten und im Gewebegebiet eine GRZ von 0,8.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist nach Nutzungen, aber auch nach Lage im Raum gestaffelt, um sich in
den landlichen Charakter der Ortsrandlage einzupassen.
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A.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Die GRZ des Allgemeinen Wohngebietes und des Urbanen Gebietes 1 und 3 wird auf 0,4. Die GRZ firr das
Urbane Gebiet 2 wird auf 0,6 festgesetzt. Die GRZ darf durch Nebenanlagen und Stellplatze iberschritten
werden. Fir das Gewerbegebiet ist als GRZ 0,8 angesetzt. Fir die StraRenverkehrsflichen ist von einer
Versiegelung von zu 80 % auszugehen.

Eingriffsbilanzierung Bebauungsplan Nr. 100 ,, Auegarten”

Bestand: Plangebiet 7,94 ha
Gewerbeflache (OGG) 1,00 ha
Einzelhausbebauung (OEL) 0,37 ha
Intensivgrinland (Gl) 0,98 ha
Ruderalflur trockener Standorte (URT) in frihem Stadium 4,64 ha
Ruderalflur feuchter Standorte (URF) in frihem Stadium 0,70 ha
Baubestand (HBE) 0,25 ha

Planung: Plangebiet 7,94 ha
Allgemeines Wohngebiet - WA 1, WA 2 - GZR 0,4 + 50% 1,84 ha
Urbanes Gebiet — MU 1+3 - GRZ 0,4 mit Uberschreitung 0,79 ha
Urbanes Gebiet—MU 2 - GRZ 0,6 mit Uberschreitung 0,47 ha
Gewerbegebiet GE1 - Bestand - 1,00 ha
Gewerbegebiet GE2 - Neu - 1,13 ha
StralRenverkehrsflache 0,50 ha
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 0,12 ha
Private Grinflache Ortsrandeingriinung 0,04 ha
Offentliche Griinfliche (Obstwiese) — naturnah 0,92 ha
Offentliche Griinfliche (Spielplatz) — naturnah 0,18 ha
Regenrickhaltebecken (RRB) — naturnah 0,95 ha

A.2 Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der folgenden Ubersicht werden die fiir die Umweltschutzziele des Plangebietes wesentlichen
Fachgesetze und Fachplanungen dargelegt.

A.2.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)
§ 1a Abs. 2 - Bodenschutzklausel

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.{(...)

§ la Abs. 3

Die Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréichtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes (...) sind in der Abwédgung nach § 1 Absatz 7 zu
beriicksichtigen.
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$1Abs. 7

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwdgen.

§1Abs. 6
Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu beriicksichtigen:

(...) 7. die Belange des Umweltschutzes, einschliefilich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgliter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwdssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspléinen sowie von sonstigen Pléinen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

> Die Belange des BauGB werden u.a. beriicksichtigt durch die Auswahl der Planflachen, den sparsamen
Umgang mit Versiegelungen sowie die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung.

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)
§1Abs. 1

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach Mafigabe der nachfolgenden Absdtze so zu schiitzen, dass
1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschlieflich der Regenerationsféhigkeit
und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgiiter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

$13

Erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmafSnahmen oder,
soweit dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

§15Abs. 1

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintréichtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen. Beeintrdchtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff
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verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrédchtigungen von Natur und Landschaft
zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrdchtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu
begriinden.

$ 15 Abs. 2

Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintréchtigungen durch Mafinahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmafsnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmafSnahmen).

$ 15 Abs. 3

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Fldchen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmafSnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen, insbesondere sind fiir die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu
nehmen.

§ 18 Abs. 1

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergéinzung oder Aufhebung von Bauleitplidnen oder von Satzun-
gen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten, ist iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

$34Abs. 1

Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertrdglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
Natura 2000-Gebiets zu liberpriifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Pléinen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintréichtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des
Gebiets dienen. Soweit ein Natura 2000-Gebiet ein geschiitzter Teil von Natur und Landschaft im Sinne des §
20 Absatz 2 ist, ergeben sich die Mafstdbe fiir die Vertrdglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu erlas-
senen Vorschriften, wenn hierbei die jeweiligen Erhaltungsziele bereits beriicksichtigt wurden. Der Projekt-
trdger hat die zur Priifung der Vertrdglichkeit sowie der Voraussetzungen nach den Absditzen 3 bis 5 erfor-
derlichen Unterlagen vorzulegen.

§ 34 Abs.2

Ergibt die Priifung der Vertrdglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintridchtigungen des Gebiets in
seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen fiihren kann, ist es
unzuldssig.

§ 34 Abs.3
Abweichend von Absatz 2 darf ein Projekt nur zugelassen oder durchgefiihrt werden, soweit es

1. aus zwingenden Griinden des (iberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschliefSlich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist und

2. zumutbare Alternativen, den mit dem Projekt verfolgten Zweck an anderer Stelle ohne oder mit
geringeren Beeintréichtigungen zu erreichen, nicht gegeben sind.

§44 Abs.1
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschdédigen oder zu
zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wdhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren

> Die Belange des BNatSchG werden u.a. bericksichtigt durch die Gestaltung des Plangebietes im Sinne
des ,Blue-Green-Street-Konzeptes”, die naturnahe Gestaltung der Randzonen, die Schaffung neuer
Habitate und der Erhalt wertvoller Baumbestiande und weitere im Rahmen der Eingriffsregelung
festgelegte MalRnahmen .

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
81

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung die Gewdsser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut zu schiitzen.

§6Abs. 1
Die Gewdisser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel,

1. ihre Funktions- und Leistungsfdhigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nachteiligen
Verdnderungen von Gewdssereigenschaften,

2. Beeintrdchtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der direkt von den Gewdssern
abhdngenden Land6kosysteme und Feuchtgebiete zu vermeiden und unvermeidbare, nicht nur
geringfiigige Beeintréichtigungen so weit wie méglich auszugleichen,

3. sie zum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch im Interesse Einzelner zu nutzen,

4. bestehende oder kiinftige Nutzungsméglichkeiten insbesondere fiir die 6ffentliche Wasserversorgung
zu erhalten oder zu schaffen,

5. méglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen,

6. an oberirdischen Gewdssern so weit wie méglich natiirliche und schadlose Abflussverhdltnisse zu
gewdhrleisten und insbesondere durch Riickhaltung des Wassers in der Fléiche der Entstehung von
nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen,

7. zum Schutz der Meeresumwelt beizutragen.

Die nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu
gewdhrleisten; dabei sind mégliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein
anderes sowie die Erfordernisse des Klimaschutzes zu beriicksichtigen.

§6Abs. 2

Gewidsser, die sich in einem natiirlichen oder naturnahen Zustand befinden, sollen in diesem Zustand
erhalten bleiben und nicht naturnah ausgebaute natiirliche Gewdsser sollen so weit wie méglich wieder in
einen naturnahen Zustand zuriickgefiihrt werden, wenn (iberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit
dem nicht entgegenstehen.

Die Belange des Wasserhaushaltsgesetzes werden beriicksichtigt durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes, insbesondere durch Ausweisung einer Fliche fir die Regenriickhaltung/
Oberflaichenentwéasserung gemdR  Fachplanungsbiro. Die besonderen Schutzbelange des
Wasserschutzgebiet ,,Zeven Wasserwerk” (Schutzzone Ill) werden bericksichtigt.

Bebauungsplan Nr. 100 "Auegarten", Stadt Zeven Entwurf 07.08.2024 S.10von 44



Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
81

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schddliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréichtigungen seiner natiirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

> Die Belange des Bodenschutzes werden berticksichtigt durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§1Abs. 1

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphdire sowie
Kultur- und sonstige Sachgliter vor schéidlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen
schddlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

$50

Bei raumbedeutsamen Planungen und MafSnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flédchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschliefSlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige
Gebiete [...] so weit wie méglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und MafSsnahmen [...]
ist bei der Abwdgung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt als Belang zu
beriicksichtigen.

> Die Belange des Immissionsschutzes werden bericksichtigt durch ein schalltechnisches Gutachten, ein
Gutachten zur Geruchsimmissionen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

A.2.2 Raumordnung und Fachplanungen

A.2.2.1 Darstellungen des Landesraumordnungsprogrammes (LROP 2022)
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* Im Landesraumordnungsprogramm wird der Stadt Zeven die Funktion als Mittelzentrum

zugewiesen, weiterhin wird die 6stlich des Plangebietes verlaufende B71 als Hauptverkehrsstralie
benannt.

* In westlicher und siidlicher Ndhe zum Plangebiet verlauft der Flusslauf der ,Aue-Mehde”.

A.2.2.2 - Darstellungen des Regionalen Raumordnungs.programmes (RROP 2013)

~ I.I,:rrl

AR LK otenburq
* Im RROP liegt das Plangebiet im slidlichen Bereich des zentralen Siedlungsgefiiges des

Mittelzentrums Zeven. Ostlich grenzt die HauptverkehrsstraRe B71 an.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorranggebietes fiir die Trinkwassergewinnung. Die Aue-
Mehde ist als Vorranggebiet fiir einen linienhaften Biotopverbund markiert. Das Plangebiet ist
zudem als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft eingestuft.
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A.2.2.3 Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes (LRP 2015)

e Karte 1 — Arten und Biotope: Entlang der Aue-Mehde verlauft ein Bereich von ,sehr hoher

Bedeutung fir den Tier- und Artenschutz (Brutvogel)”. Sidlich des Gewasserlaufes, auRerhalb des
Plangebietes liegen Biotoptypen mittlerer Bedeutung (Wertstufe Ill) und westlich des Plangebietes
Biotoptypen geringer Bedeutung.

e Karte 2 — Landschaftsbild: Das Plangebiet wird als Siedlungsfliche nicht bewertet. Die Aue-Mehde

pragt die Landschaftsbildeinheit mittlerer Bedeutung der Typen ,naturnahe FlieRgewasser und ihre
Auen”, sowie ,,strukturarme Griinlandkomplexe” (LBE 63).

e Karte 3 — Boden: Das Plangebiet ist als Suchraum fir Plaggenesch (natur- und kulturgeschichtliche

Bedeutung) benannt. Entlang der Aue-Mehde findet sich Gley mit Erd-Niedermoor-Auflage als
landesweit seltener Boden.

e Karte 4 — Wasser: Die Aue-Mehde weist wegen weitgehend fehlender Gewasserrandstreifen im von

der Planung tangierten Abschnitt eine (iberwiegend beeintrachtigte Funktionsfahigkeit fir die
Stoffretention auf, angrenzend an den Bachlauf finden sich weitgehend entwéasserte Moorboden.
Westlich des Plangebiets liegt ein Uberschwemmungsbereich mit Dauervegetation.

e Karte 5 — Zielkonzept: Das Plangebiet ist zu einem GroRRenteil als Siedlungsbereich keiner

Zielkategorie zugeordnet. Der westliche Teil (zuklinftig Obstwiese), der Siidlich Teil (zukiinftig
Regenrickhaltebecken) und das Umfeld der Aue-Mehde ist der Zielkategorie Il zugeordnet. Diesem
Bereich wird eine sehr hohe Bedeutung fiir Arten und Biotope zugesprochen, hat allerdings (noch)
groRere Anteile an Biotoptypen geringerer Wertigkeit.

e Karte 6 - Schutzgebiete: Im Umfeld des Plangebietes finden sich keine Schutzgebiete. Das LSG ROW
124 (Untere Bade und Geest ) beginnt etwa 1,8 km nordéstlich des Plangebietes.

A2.24 Landschaftsplan der Samtgemeinde Zeven.

Ein Landschaftsplan flr die Samtgemeinde Zeven liegt aus dem Jahr 2004 vor. Aufgrund des Alters konnen
keine aktuellen Informationen entnommen werden.

A.2.2.5 Darstellungen des Flaichennutzungsplanes der Samtgemeinde Zeven

Im aktuellen Flachennutzungsplan ist der Ostliche Planungsbereich als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.
Der Ubrige Bereich wurde bisher nicht fir eine bauliche Nutzung ausgewiesen und ist als Flache fiir die
Landwirtschaft benannt.

A.2.2.6 Baudenkmalschutz /Kreisarchidologie

Die Kreisarchdologie des Landkreises benennt im westlichen Plangebiet zwei Bodendenkmale mit der
Objektbezeichnung ,,Fundstreuung”. Im tbrigen Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt.

A.2.2.7 Kampfmittel

Es liegt ein Verdacht auf eine Kampfmittelbelastung vor. Eine Sondierung findet im Vorfeld von Bauarbeiten
statt. Sollten weitere Kampfmittel gefunden werden, sind die Erdarbeiten aus Sicherheitsgriinden
einzustellen und umgehend der Kampfmittelréumdienst zu benachrichtigen.
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A.2.3 Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange
Umweltschutzziele wurden insbesondere durch
e die Wahl des Standortes im Anschluss an das Siedlungsgeflige von Zeven,
e die Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung,
* die Festsetzungen offentlicher Grinflachen (Parkanlagen),
* die Festsetzungen der Griinordnung zur Neupflanzung von Gehdlzen,
* und die sonstigen gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes

bericksichtigt.

A.3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

A.3.1 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
Immissionsschutz, Erholung, Verkehr, Infrastruktur, sonstige Fléichennutzungen und Raumfunktionen: RROP,
FNP, Bestandsaufnahme durch den Planer

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Zeven, westlich der B71 (BahnhofstralRe / Jakobstal) und
sudlich der StraBe ,Bickbeen”. In der Umgebung (Untersuchungsgebiet) finden sich Wohngebiete
(Einzelhausgebiete), Gewerbeflachen und ein landlich gepragtes Gehoft.

»  Eine Vorbelastung des Plangebietes ist durch die bestehenden gewerblichen Nutzungen und
die Hauptverkehrsstrafse B71 gegeben. Geruchsemissionen, die mit der Bewirtschaftung der
umliegenden Nutzfldchen im Zusammenhang stehen, sind als typisch fiir den Iéndlichen Raum
anzusehen.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es entsteht kein zusatzlicher Verkehr durch die Gewerbe- und Wohnbauflachen. Es findet auf dem Gelande
keine ErschlieBung neuer Wohnungsgrundstiicke zur Eigenentwicklung der Ortschaft statt. Eine betriebliche
Entwicklungsmoglichkeit des bestehenden Gewerbes wird nicht abgesichert, eine Ansiedlung weiterer
Gewerbebetriebe wird nicht mdglich. Es werden moglicherweise andere, weniger geeignete Flachen
erschlossen, die der FNP bisher nicht zu diesem Zweck vorgesehen hat. Die ehemalige Gartenbauflache
bleibt der natiirlichen Sukzession liberlassen oder wird landwirtschaftlich genutzt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die geplante Bebauung wird die Nutzung des Gelandes in den kommenden Jahrzehnten neu gepragt.
Das Wohngebiet und das Mischgebiet 1 wird Uber eine Zufahrt von der Stralle ,Bickbeen” verkehrlich
angebunden, das Gewerbegebiet und das Mischgebiet 2 Gber Zufahrten von der B71. Die Erholungsfunktion
wird durch zusatzlichen Verkehr beeintrachtigt, durch Parkflichen aber gleichzeitig erweitert. Die
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landwirtschaftliche Nutzung entféllt auf den Flachen. Durch zusatzliche Gewerbeansiedlung entstehen
zusatzliche Larmemissionen.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Das Plangebiet wird durch die Anlage einer Parkfliche, die Anpflanzung von Baumreihen als
Ortsrandeingriinung auf einer privaten Griinflaiche sowie ein naturnahes Regenriickhaltebecken im Siiden
des Plangebietes in die Landschaft eingebunden. Die Hohe der baulichen Anlagen wird gestaffelt, im Westen
ist nur ein Vollgeschoss zuldssig. Der Schutz vor Larmemissionen wird durch die Anordnung von Wohn-,
Misch- und Gewerbegebieten und entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan beriicksichtigt.

A.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Die potenzielle natirliche Vegetation (pnV) ist im Untersuchungsgebiet als Feuchter Drahtschmielen- und
Flattergras-Buchenwald im Ubergang zum Birken-Eichenwald einzustufen. Das Plangebiet ist durch die
intensive gewerbliche und gartenbauliche Nutzung vorbelastet.

Es sind fir das Untersuchungsgebiet (UG) keine Schutzgebiete, gemeinschaftlich bedeutsamen Gebiete oder
sonstige wertvolle Bereiche der landesweiten Biotopkartierung in den Niedersdchsischen Umweltkarten
ausgewiesen. Im Einwirkungsbereich des Plangebietes gibt es keine Vogelschutzgebiete.

Ca. 2,0 km westlich des Plangebietes beginnt das Landschaftsschutzgebiet ROW 124 (Untere Bade und
Geest) mit dem Waldbereich ,GroRBes Holz“. Das Natura-2000-Gebiet FFH 30 / NSG 25 "Oste mit
Nebenbdchen" schlieRt jenseits der Ortschaft Badenstedt in 5 km Entfernung an. Das Untersuchungsgebiet
ist durch die Habitatbedingungen und durch zerschneidende Strukturen ohne Trittsteinbiotope und lineare
Verbindungen (FlieBgewdsser, Baumreihen) klar von diesen Schutzgebieten isoliert. Auch die Aue-Mehde
hat keine Verbindung zu diesen Gebieten.

> Aufgrund der Gréfse und Art des Vorhabens sowie des Abstandes zu Schutzgebieten ist festzustellen,
dass mit dem Vorhaben kein erheblicher Eingriff in ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
geplant wird. Daher wird mit Bezug auf § 1a Abs. 4 BauGB eine FFH-Vertrdglichkeitspriifung nach
§ 34 BNatSchG nicht erforderlich.

A3.2.1 Biotopbestand im Untersuchungsgebiet (einschlieBlich Plangebiet)

Die Biotoptypen wurden vor Ort im Marz 2024 erfasst. (Die Biotopbewertung nach Stadtetagsmodell beruht
auf Drachenfels 2013). Die Bewertung der Biotope geschieht in Anlehnung an die ,Einstufungen der
Biotoptypen in Niedersachsen” (Drachenfels 2021) in funf Wertstufen:

Wertstufe V: von besonderer Bedeutung

Wertstufe IV:  von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
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Wertstufe Ill: von allgemeiner Bedeutung
Wertstufe Il: von allgemeiner bis geringer Bedeutung

Wertstufe | : von geringer Bedeutung

e AS Sandacker ( WERTSTUFE Il)
UG westlich und stdlich des Plangebietes, Mais

*  GIF Feuchtes Intensivgriinland (Wertstufe Ill)
UG westlich des Plangebietes, Weide mit temporaren Blanken

*  GIT Intensivgriinland trockener Mineralboden (Wertstufe Il)
Westliches Plangebiet, teilweise als Pferdeweide genutzt, sonst z. Zt. auBer Nutzung;
das GIT nordlich der StralRe Bickbeen (UG) wurde frisch umgebrochen. Im westlichen Teil befinden
sich eine Pferdekoppel und zwei Schuppen.

*  URT Ruderalflur trockener Standorte (Wertstufe I1)
Die Folientunnel und weitere Anlagen des ehemaligen Gartenbaugebietes sind vollstandig beseitigt.
Auf der brachliegenden Flache, die den Groliteil des Plangebietes umfasst, findet sich
Pioniervegetation. Einige Erdmieten werden im o0stlichen Plangebiet gelagert. Richtung
Weihnachtsbaumkultur finden sich einige Ruderalzeiger, sonst ist die Vegetation schwach
ausgepragt und weist auf gestérte Bodenverhaltnisse hin.

¢  URF Ruderalflur feuchter Standorte (Wertstufe I1)
Die Friihbeete und weitere Anlagen des ehemaligen Gartenbaugebietes sind vollstandig beseitigt.
Auf der brachliegenden Flache, die den sldlichen Teil des Plangebietes umfasst, findet sich
Pioniervegetation. Richtung Weihnachtsbaumkultur finden sich einige Ruderalzeiger, sonst ist die
Vegetation schwach ausgepragt und weist auf gestorte Bodenverhaltnisse hin.

* EBW Weihnachtsbaumplantage (Wertstufe Il)
Im Stdosten des UG befindet sich eine Weihnachtsbaumplantage mit altem
Weihnachtsbaumbestand.

* HOA Alter Streuobstbestand (Wertstufe V)
Im Im Nordwesten des Untersuchungsgebietes befindet sich silidlich der Hofstelle ein alter
Streuobstbestand.

e OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet (Wertstufe 1)
Im noérdlichen Untersuchungsgebiet, nordlich der StralRe Bickbeen, finden sich Grundstiicke mit
Einzelhausbebauung. Ein weiteres Grundstiick liegt stidlich der Stralle Bickbeen im Anschluss an das
Geldnde des Autohauses innerhalb des Plangebietes. Auch im silidlichen Untersuchungsgebiet
finden sich westlich und 6stlich der B71 (Jakobstal) 4 Einzelhausgrundstiicke, eines davon innerhalb
des Plangebietes.

e ODL Lindlich gepragtes Gehoft (Wertstufe 1)
Im Nordwesten des Untersuchungsgebietes liegt der ,Hof an der Aue” mit Tierbestand und
Gastepension.
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¢ HFM Siedlungsgehdlz aus liberwiegend heimischen Baumarten (Wertstufe )
Baum-Strauch-Hecken unterschiedlicher Dichte und Hohe finden sich zwischen Plangebiet und
westlicher Griinlandflache und im westlichen Anschluss an das geplante Regenriickhaltebecken und
den Erlen-Eschen-Galeriewald entlang der Aue-Mehde.

* WEG Erlen-Eschen-Galeriewald (Wertstufe V)
Entlang der Aue-Mehde und damit am Rande der geplanten Regenriickhaltung am Sidrand des
Plangebietes wachsen groRe Erlen. Es handelt sich um ein nach §30 BnatSchG/§24NAGBNatschG
geschitztes Biotop.

e HBE Baumbestand (Wertstufe Ill - IV)
Im Nordwesten der Weihnachtsbaumkultur, im westlichen Teil des an das an der B71 gelegene
Einzelhausgrundstiick, findet sich ein Altbaumbestand (Eichen) und einige nicht heimische
Ziergeholze (Scheinzypressen).

Ein Bestand von 6 zum Teil sehr machtigen Eichen (Stammdurchmesser bis 1,70 m) findet sich im
Sidwesten des Untersuchungsgebietes, wo die Aue-Mehde sich nach Norden wendet. Die Eichen
sind in gutem Vitalzustand.

* FVF MaRig ausgebauter Fluss mit Feinsubstrat (V)
Die Aue-Mehde wird im sidostlichen Untersuchungsgebiet unter der B71 gefiihrt. Sie umschlieRt
das Plangebiet in siidlicher und westlicher Richtung, jedoch bis auf den Bereich des geplanten
Regenrickhaltebeckens getrennt durch nicht von der Planung betroffene Flachen.

* OGG Gewerbegebiet (Wertstufe I)
Im Nordosten des Plangebietes liegen die Flachen und Gebdude eines Autohauses mit zwei
Gebadudekomplexen und groRzligige versiegelte Flache fiir parkende Autos (Ausstellungsflache). Im
Sidosten befindet sich jenseits der Aue-Mehde die Halle eines Viehbetriebes. Im Osten, jenseits
der B71 (Jakobstal) zwei weitere Gewerbebetriebe im Bestand.

* RRB Regenriickhaltebecken (Wertstufe Ill)
Eine kleine Regenriickhaltung befindet sich auf dem Grundstiick stdlich der Gewerbeflache des
Autohauses. Ein weitere liegt im Plangebiet am Rand der Weihnachtsbaumkultur. Auch im
westlichen Anschluss an die Hauserzeile nordlich der StralRe ,Bickbeen” ist eine Regenriickhaltung
eingerichtet.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen werden nicht zu den geplanten Nutzungen umgestaltet. Es werden keine zusatzlichen Bereiche
versiegelt und flir Gebaude und Verkehrsflaichen in Anspruch genommen. Die Flichen werden warscheinlich
wieder landwirtschaftlich genutzt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch den Bebauungsplan wird die Errichtung von Wohngebauden, Mischgebieten und Gewerbeflachen mit
den dazu erforderlichen Verkehrsflichen und die Regenriickhaltung ermoglicht. Die ehemalige
Nutzungsform (Gartenbaubetrieb) und die mogliche landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet geht
verloren, bleibt aber im weiteren Untersuchungsgebiet unbeeintrachtigt. Der Verkehr auf der StraRRe
Bickbeen wird zunehmen. Es wird eine Obstwiese angelegt.
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Geschiitzte Pflanzenarten
Im Rahmen der Biotoptypenerfassung sind innerhalb des Plangebietes keine gesetzlich geschiitzten Biotope
nach § 30 BNatSchG / § 24 NAGBNatSchG festgestellt worden.

Im Untersuchungsgebiet liegt mit dem Erlen-Eschen-Galeriewald und dem alten Streuobstbestand nach §30
BnatSchG/§24NAGBNatschG geschiitztes Biotop vor. Der Erlen-Eschen-Galeriewald grenzt an den fir die
Regenriickhaltung vorgesehenen Abschnitt des Plangebietes.

Auf Grundlage der erfassten Biotoptypen und durch die anthropogene Uberpriagung aller Biotope im
Plangebiet finden sich zum Zeitpunkt der Biotopkartierung keine Hinweise auf Pflanzenarten des Anhangs IV
der FFH-RL.

> Das Vorkommen gefidhrdeter und geschiitzter Pflanzenarten im Plangebiet kann somit
ausgeschlossen werden.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
e Reduzierung der Versiegelung durch sparsamen Umgang bei der ErschlieBung.

* Umsetzung des ,Blue-Green-Street-Konzepts” zur Gestaltung des Quartiers. Begriinung von
Dachflachen.

e Die vorgesehenen  Anpflanzungen  von standortgerechten heimischen Geholzen
(Ortsrandeingriinung, Obstwiese) schaffen neuen Lebensraum fiir heimische Pflanzen und Tiere.
Auf den Grundstiicken sollen als Einzelbdume LaubbZume/hochstammige Obstbdaume gepflanzt
werden.

* Eine Entnahme von Baumen und Strduchern ist nach derzeitigem Stand der Planung nicht
erforderlich. Der vorhandene Baumbestand und die Baum-Strauchhecken sind wdhrend der
Baummalnahmen und darlber hinaus vor Beschddigung und Beeintrachtigung zu schiitzen.
Insbesondere gilt dies fiir die Erlenbestinde entlang der Aue-Mehde bei Anlage des
Regenriickhaltebeckens.

A.3.3 Artenschutz: Potenzialabschatzung

Zur Bericksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) sind im Rahmen der
Aufstellung der Bauleitplanung Aussagen zur Betroffenheit europarechtlich geschitzter Arten bei
Realisierung der Planung erforderlich.

Fiir besonders geschitzte Arten gelten Schadigungs- und Tétungsverbote. Flr streng geschitzte Arten gilt
neben dem Schadigungs- und Totungsverbot zusatzlich ein Stérungsverbot. Das Storungsverbot gilt
auBerdem fir die Europaischen Vogelarten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich hierdurch der
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.

Besonders geschiitzt sind:

¢ Arten der Anhinge A und B der EG-Verordnung 338/97,

* Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie,

* Arten nach Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie (alle europaischen Vogelarten),
* Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) BNatSchG aufgefiihrt sind.

Bislang wurde noch keine Rechtsverordnung nach § 54 (1) BNatSchG aufgestellt.
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Einige der besonders geschiitzten Arten sind zusatzlich streng geschitzt, diese sind:

¢ Arten des Anhanges A der EG-Verordnung 338/97,
* Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie,
e Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (2) BNatSchG aufgefiihrt sind.

Bislang wurde noch keine Rechtsverordnung nach § 54 (2) BNatSchG aufgestellt.

Zugriffsverbote:
Gemal § 44 (1) BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu
zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren.
Bei gemal § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffen oder gemall § 18 (2) BauGB zuldssigen Vorhaben gelten
die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote (§ 44 Absatz 1 BNatSchG) gemaR § 44 Absatz 5 BNatSchG nur fiir
die in Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie fir
die europdischen Vogelarten.

Methodik:

Die artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung fiir das Untersuchungsgebiet (UG) wird auf Grundlage einer
Ortsbegehung vorgenommen. Die Begehung erfolgte am 16.03.2024 am Nachmittag. Begutachtet wird
insbesondere die potenzielle Eignung des Plangebietes (PG) als Lebensraum von Fledermé&usen und
Brutvogeln. Anhand der Biotopausstattung ldsst sich zusatzlich die Eignung als Habitate fiir weitere Gruppen
geschitzter Arten abschatzen.

Zusatzlich zur Ortsbegehung wird vertiefende Fachliteratur herangezogen sowie die digital verfligbaren

Kartierungen der zustandigen Kreis- und Landesbehdrden ausgewertet (bes. LRP).

Relevanzpriifung:
Fir die artenschutzrechtliche Betrachtung sind die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die
europaischen Vogelarten relevant, es muss eine Priifung moglicher Verbotstatbestdande erfolgen.

Die nachstehende Potenzialabschatzung wird differenziert nach den verschiedenen Artengruppen.

Durch die Art des Vorhabens und der damit verbundenen Wirkfaktoren sowie der Biotopausstattung im
Untersuchungsgebiet (UG) lassen sich die Vorkommen fiir die Betrachtung relevanter Arten im
Wesentlichen auf die Gruppe der gehélzbritenden Vogel und Fledermause beschranken, die nachfolgend
auf Basis der 0.g. Methodik genauer betrachtet werden.

A3.3.1 Vogelarten
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Das Untersuchungsgebiet befindet sich am Rande des Stadtgebietes von Zeven. Vorhandene Baum- und
Gebuschbestande, aber auch die brachliegenden Flachen und Pferdeweiden bieten grundsatzlich ein
geeignetes Nahrungshabitat fiir allgemein verbreitete Vogelarten. Aufgrund der Habitatstruktur und der
Vorbelastungen ist das typische Spektrum an geholzbriitenden Arten sowie Arten der Siedlungsraume und
der landwirtschaftlich genutzten Gebiete mit relativ unspezifischen Anspriichen an den Lebensraum zu
erwarten. Entlang der Aue-Mehde ist mit Vogeln der FlieRgewdsser zu rechnen.

Die Altbaumbestande im slidlichen Untersuchungsgebiet bieten Nistangebote fir Hohlenbriiter (z.B.
Spechte, Meisen) und Freibriter wie Drosseln, Finken und Grasmickenarten. Die hochgewachsene
Weihnachtsbaumkultur dirfte eine untergeordnete Rolle spielen.

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus einer Brachfliche eines ehemaligen Gartenbaubetriebes und
aus den vorhandenen Gewerbeflaichen eines Autohauses. Die Lebensraumbedeutung fiir heimische
Vogelarten ist als gering einzustufen. Die Ndhe zu Gewerbeflichen und der B71 mit ihren starken
Storeinwirkungen sowie die Nutzung als Lagerfliche fiir Bodenaushub und durch Hundebesitzer als
Auslaufflache fir Hunde steht einer Eignung als Brutplatz fiir Bodenbriiter entgegen.

Bei der Begehung wurden folgende Arten festgestellt: Ringeltaube (Columba palumbus), Schafstelze
(Motacilla flava), Bachstelze (Motacilla alba), Zaunkoénig (Troglodytes troglodytes), Heckenbraunelle
(Prunella modularis), Rotkehlchen (Erithacus rubecula),  Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros),
Schwarzkehlchen (Saxicola rubicula), Amsel (Turdus merula) Blaumeise (Parus caeruleus), Kohlmeise (Parus
major), Elster (Pica pica), Dohle (Corvus monedula), Rabenkrahe (Corvus corone), Feldspatz (Passer
montanus), Buchfink (Fringilla coelebs), Bluthanfling (Carduelis cannabina) und Goldammer (Emberitza
citrinella) festgestellt.

Entlang der Aue-Mehde fanden sich Stockente (Anas platyrhinchos), Grinspecht (Picus viridis),
Gebirgsstelze (Motacilla cinerea), Singdrossel (Turdus philomelos) und Stieglitz (Carduelis carduelis).

Die Begehung erfolgte am Rande der Brutzeit und diente in erster Linie der Potenzialerfassung anhand der
Habitatausstattung und nicht als quantitative Erfassung vorkommender Arten. Es ist davon auszugehen,
dass viele der vorgefundenen Arten noch auf dem Heimzug waren und das Untersuchungsgebiet nicht als
Brutplatz nutzen werden.

Auswirkungen der Planung auf Brutvogel

Im Plangebiet ist auf der dominierenden Brachflache im derzeitigen Zustand und in unmittelbarer Nahe zu
gewerblichen Nutzungen kein Vorkommen von Bodenbriitern zu erwarten und die Flache ist auch als
Nahrungsraum kaum von Bedeutung. Die Inanspruchnahme von Freiflaichen fir die Errichtung von
Gebauden, Anlagen und Verkehrsflachen flihrt nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten geschiitzter, seltener oder besonders bedrohter Vogelarten.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Untersuchungsgebiet bleiben auch zukiinftig erhalten und stehen als
potentieller Brutplatz und Lebensraum zur Verfligung. Sie werden durch Neuanpflanzungen erganzt. Eine
naturnahe Gestaltung eines groflen Regenrickhaltungsbeckens, eine Obstwiese, Hausgarten,
Dachbegriinungen und Nistangebote flir Hohlenbriiter an den Gebduden bieten neue potenzielle Brutplatze
und Nahrungsraume.

Wahrend der Bautatigkeit kdnnen zeitweilig groere Storeinflisse aufgrund von Lirm und Staub im
Plangebiet auftreten. Im Untersuchungsgebiet sind jedoch Brutvorkommen streng geschiitzter Vogelarten
aufgrund der stark anthropogen gepragten Habitate und der N&he zur Hauptstrale weitgehend
auszuschlieRen. Zudem sind Umfang, Art und Dauer der Stérung nicht geeignet, den Erhaltungszustand der
lokalen Population solcher Arten zu verschlechtern.
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Damit ist eine erhebliche Storung i.S.v. § 44 Abs 1 Satz 2 BNatSchG zu verneinen.

VerstoRe gegen § 44 Abs 1 Satz 1 und 3 BNatSchG (Totungs-/Verletzungsverbot, Schutz von
Fortpflanzungsstatten) sind bei Einhaltung von SchutzmaRnahmen fiir die Baumgruppen im Plangebiet nicht

Zu erwarten.

> Durch entsprechende Mafinahmen kénnen Verbotstatbestéinde bei der Artengruppe der Brutvégel
vermieden werden (siehe Teil B).

A.3.3.2 Fledermausarten

Das Potential fur Fledermausarten wird fir das UG anhand der Geholzstrukturen insbesondere in Bezug auf
Eignung als Unterschlupf und Nahrungsraum bewertet.

Alle Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie geflihrt und streng geschitzt. Einige Arten sind
Kulturfolger, die in Gebduden oder alten Bdumen in unmittelbarer Siedlungsnahe Tagesverstecke aufsuchen.
Manche Arten griinden hier auch ihre Wochenstuben oder Winterquartiere. Die alten Eichen im sidlichen
Untersuchungsgebiet bieten Strukturen wie Hohlungen, Spalten oder abstandige Rinde mit Eignung als
Tagesversteck oder Wochenstube. Auch eine Eignung als Winterquartier ist ohne detaillierte Begutachtung
nicht vollstandig auszuschlieRen. Eingriffe in diese wertvollen Gehdlzbestande sind nicht vorgesehen.

Lineare Geholzstrukturen in Kombination mit Freiflaichen werden von Flederm&usen gern als Jagdreviere
genutzt. Diese liegen insbesondere entlang der Aue-Mehde am Stidrand des Plangebietes vor. Alte Eichen
gelten auch aufgrund der Anziehungskraft fiir Insekten als wertvolle Jagdzone fiir Fledermause.

Die Arten der Kulturfolger reagieren nicht stérungsempfindlich auf (bliche Begleiterscheinungen
menschlicher Nahe wie Siedlungslarm oder Bewegungen in der Umgebung. Jedoch ist eine unmittelbare
Stérung in moglichen Quartieren zu unterlassen, etwa durch intensives Anleuchten oder Aufscheuchen.
Eine Aufwertung des Plangebietes (iber das Angebot kiinstlicher Fledermauskasten als Quartierangebot ist
moglich.

Helle Beleuchtung und Larm kénnen den Jagderfolg von Fledermausen in einem Habitat beeintrachtigen,
manche Arten meiden diese Bereiche. Die Nahe des Plangebietes zu Autohaus und B71 schrankt die
Eignung des Plangebietes als Jagdrevier fir Fledermause ein. Attraktiver sind die Weiden entlang der Aue-
Mehde mit den umgrenzenden Baum-Strauch-Hecken.

> Durch entsprechende Mafinahmen kénnen Verbotstatbestdinde bei der Artengruppe der Fleder-
mduse vermieden werden (siehe Teil B).

A.3.3.3 Andere Sdugetiere (ohne Fledermause)

Fischotter (Lutra lutra): Aufgrund nachgewiesener Fischotter-Vorkommen im Landkreis Rotenburg sowie
aufgrund der generellen Bedeutung des Fischotters fiir den europdischen Artenschutz sind alle fir den
Fischotter als Lebensraum oder Wanderkorridor geeigneten FlieBgewdsser als Gebiete mit potentiellem
Vorkommen des Fischotters zu betrachten.

Es ist nicht auszuschlielRen, dass die Aue-Mehde vom Fischotter als Wanderkorridor genutzt wird. Konkrete
Hinweise liegen jedoch nicht vor. Storungen wahrend der Bauzeit finden tagsiiber statt und betreffen daher
den scheuen, ddammerungs- und nachtaktiven Fischotter nicht. Die Planung schafft durch die Anlage der
Regenriickhaltung ggf. eher Vorteile, in dem der Flusslauf der Aue-Mehde vom Plangebiet abgeschirmt
wird. Die groRte Gefahr fiir den Fischotter stellt die B71 dar.
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Vorkommen weiterer Sdugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet aufgrund
mangelnder Verbreitung oder aufgrund fehlender Habitate auszuschlieRen. Das Untersuchungsgebiet ist fiir
groBere und mittlere Sduger der streng geschiitzten Arten wie Wolf (Canis lupus) oder Wildkatze (Felis
sylvestris) aufgrund von Habitatausstattung, GréRe und unmittelbare Nahe zum stadtischen Siedlungsgebiet
nicht geeignet, auch kleine streng geschiitzte Sduger-Arten wie Feldhamster (Cricetus cricetus) oder
Haselmaus (Muscardinus avellanarius) sind auf die strukturellen Aspekte einer diversen Feldflur angewiesen
und aufgrund von Habitatausstattung und/oder niedersachsischen Verbreitungskarten im Plangebiet nicht
zu erwarten.

> Das Eintreten von Verbotstatbestidnden im Untersuchungsgebiet durch das Planvorhaben ist daher
bei den nach FFH-Richtlinie geschlitzten Séugetieren weitestgehend auszuschliefSen.

A3.34 Amphibien und Reptilien

Im Plangebiet sind drei kleinen Regenriickhaltebecken als zumindest temporare Stillgewasser vorhanden,
die sich gegebenenfalls als Laichgewasser von Amphibien eignen. Ein Vorkommen streng geschiitzter Arten
ist jedoch aufgrund der vorhandenen starken anthropogenen Stérungen nicht zu erwarten. Die Aue-Mehde
ist als ausgebautes FlieRgewasser mit starker Stromung als Laichgewdsser ebenfalls ungeeignet.

Im Plangebiet wird potenzieller Lebensraum fiir Amphibien in der geplanten Regenriickhaltung geschaffen.
Bei der Anlage des Regenriickhaltebeckens ist eine naturnahe Ausgestaltung mit Nass-, Feucht-,
Trockenbereichen im Sinne des Amphibienschutzes wiinschenswert.

Die streng geschitzten Reptilienarten weisen hohe spezifische Anspriiche an geeignete Lebensrdume auf,
die im Untersuchungsgebiet nicht vorliegen.

> Das Eintreten von Verbotstatbesténden ist daher bei den nach FFH-Richtlinie geschiitzten Amphibien
und Reptilienarten weitestgehend auszuschliefien.

A.3.3.5 Wirbellose

Das Plangebiet und die unmittelbare Umgebung weisen keine geeigneten Lebensrdume fiir Libellen,
Heuschrecken, Schmetterlinge, Schnecken und andere Wirbellosen der nach FFH-Richtlinie streng
geschiitzten Arten auf. Ihr Auftreten im Plangebiet ist weder aufgrund ihrer Verbreitung noch aufgrund ihrer
Habitatanforderungen zu erwarten.

> Das Eintreten von Verbotstatbestdnden im Plangebiet ist daher bei dieser Artengruppe
auszuschliefSen.

Nicht zu unterschatzen ist jedoch die Bedeutung der vorhandenen alten Stieleichen (Quercus robur), die
wertvolle Futterplatze fir die Raupen zahlreicher Falterarten sind und damit eine wichtige Funktion in der
Nahrungskette haben.

A.3.3.6 Artenschutz Zusammenfassung

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzte Tierarten
nachgewiesen und nach sorgfaltiger Prifung auch nicht zu erwarten. Auch fir die Ansiedlung streng
geschiitzter Brutvogel finden sich im Plangebiet keine Anhaltspunkte.
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Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Plangebiet entsteht keine Wohnbebauung mit entsprechenden Griinstrukturen. Das Gewerbegebiet wird
nicht ausgeweitet. Die Flachen werden wahrscheinlich wieder landwirtschaftlich genutzt. Die Geholze im
Untersuchungsgebiet bleiben unangetastet. Es entstehen keine zusatzlichen fiir die Habitatstruktur
wertvolle Anpflanzungen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Flachen werden als Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet umgenutzt. Die Gehdlze des
Untersuchungsgebietes bleiben erhalten. Es entstehen neue offentliche und private Griinflichen mit
Potenzialen fir heimische Insekten, Brutvogel und Funktionsraumen fiir Fledermause. Am neuen
Siedlungsrand des Plangebietes wird ein Gehodlzstreifen mit einheimischen Baumen und Strauchern
angelegt. Es wird ein Regenriickhaltebecken angelegt.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen: siehe Eingriffsregelung (siehe Teil B).

A.3.4 Schutzgut Flache

Fiir Niedersachsen wird in der Niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzierte
Flacheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis 2030 angestrebt (zur Zeit ca. 6 ha). Das NNatSchG gibt
in §1a zudem vor, die Netto-Neuversiegelung von Boden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf
unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielsetzung wurde
auch in das LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach einem sparsamen Umgang
mit den Ressourcen Boden und Flache fiir die kommunale Planung.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
Im Umweltbericht ist das Schutzgut Flache separat vom Schutzgut Boden in eigenstdndiger Weise zu
beriicksichtigen. Der Flachenverbrauch lasst sich hierbei primar an der Ausdehnung von Siedlungs- und
Verkehrsflachen auf vorher anders genutzte Flachenbereiche ermitteln.

Quantitativ besonders bedeutend ist hierbei der Verbrauch durch Geb&dude, Verkehrsflichen sowie
Betriebs- und ErschlieBungsflachen. Dies ist auf Ebene der Bauleitplanung zu optimieren. Weiterhin sollen
landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang umgenutzt werden.

Durch die Planung wird bisher gartenbaulich genutzte Flache umgenutzt. Die Flachen liegen im direkten
Kontext zu bestehenden Siedlungs- und Gewerbeflichen und sind durch die angrenzende StralRe gut
erschlossen. Die gartenbaulichen Nutzungen im Plangebiet wurden eingestellt und die baulichen Anlagen
weitgehend zurlickgebaut. Bisher war die Flache durch die intensive Nutzung mit Gewachshausern,
Friihbeeten, Folientunneln und Wegeflachen in vielen Teilen versiegelt.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die vorhandenen Flachen werden moglicherweise erneut in gartenbauliche oder landwirtschaftliche
Nutzung Uberflhrt. Es werden in diesem Bereich keine Flachen zur Wohnbauentwicklung der Stadt Zeven
erschlossen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Die zur Zeit brach liegenden Flachen werden zu Wohnbau-, Gewerbe- und Verkehrsflichen umgenutzt und
gehen damit den anderen Nutzungen unwiederbringlich verloren. Durch die gute ErschlieBungsmaoglichkeit
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wird hierfir nur wenig Flache in Anspruch genommen. Es werden naturnahe Flachen innerhalb des
Plangebietes geschaffen.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
Minimierung von Flachenverbrauch und Versiegelung durch die Wahl eines bereits intensiv genutzten und
gut zu erschlieBenden Standortes.

A.3.5 Schutzgut Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen und der
Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden ist gemaR §1a BauGB sparsam
und schonend umzugehen und flaichenbeanspruchende MaRBnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen
(LROP 3.1.1, 04).

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Der Planungsbereich ist hinsichtlich der Bodenregion als grundwasserferne, ebene bis wellige Geest mit
frischen, ortlich staunassen, meist steinigen, lehmigen Sandbéden zu charakterisieren. Gemafll Bodenkarte
Niedersachsen liegen im Plangebiet verschiedene Bodentypen vor: Im norddstlichen Bereich wird Mittlerer
Plaggenesch angegeben, unterlagert von Braunerde. Im Verlauf liegt zundchst Mittlere Pseudogley-Podsol-
Braunerde vor, gefolgt von Tiefem Podsol-Gley der zur Aue-Mehde hin in Tiefen Gley Gibergeht.

Im LRP Rotenburg wird der Bereich des Plangebietes auch als Suchraum fiir Plaggenesch dargestellt, der
aufgrund seiner kulturhistorischen Bedeutung zu den schutzwiirdigen Bdéden zahlt. Tatsadchlich ist der
Ubergang zu den feuchten Niederungen der Aue-Mehde als Geestkante im Geldnde teilweise erkennbar.

AuBerdem hat Plaggenesch eine Bedeutung als Kohlenstoffspeicher mit bis zu 300t C/ha (zum Vergleich:
Moorboden 1000 - 2000 t C/ha), entwickelt sich aber bei ausbleibender Plaggenwirtschaft langfristig wieder
in Richtung Podsol.

In ihrer Lebensraumfunktion oder als Archiv der Naturgeschichte besonders schiitzenswerte Boden ist
gemal der Bodenkarte des LBEG durch die Planung im Nord-Westen , Mittlerer Plaggenesch unterlegt von
Braunerde” betroffen. Dieser Bereich ist weitgehend durch das Autohaus und das Einzelhaus Gberbaut.

Die Bodenfunktionen sind durch die bisherigen intensiven Nutzungen vorbelastet.

Altlasten bzw. Altablagerungen sind nicht bekannt und werden nicht ausgewiesen, sind aber aufgrund der
bisherigen Nutzungen nicht auszuschlieBen. Konkrete Hinweise auf Bodenverunreinigungen bestehen nicht.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es werden keine weiteren Eingriffe in den Boden mit Umlagerungen und Versiegelungen vorgenommen. Die
Bodenfunktionen bleiben durch die vorherige intensive Nutzung durch den Gartenbaubetrieb
(Gewachshéauser, Friihbeete, Folientunnel, Wege) gestort, konnen sich aber je nach Umfang des Riickbaus
und einer weiteren Nutzung auch erholen. Es werden keine Bereiche zur Anpflanzung von Gehdlzen
ausgewiesen.
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Es entsteht ein Verlust von Freiflichen mit weitgehend gewachsenen Bodenstrukturen mit den
entsprechenden Bodenfunktionen durch Umlagerung, Uberbauung und Versiegelung von Freiflichen. Eine
ErschlieBung mit moglicherweise starkerer Versiegelung an anderer Stelle wird nicht erforderlich. In den
ausgewiesenen Freiflaichen bleiben die Bodenfunktionen erhalten oder werden durch die geplante
extensive Nutzung verbessert.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Minimierung von Flachenverbrauch und Versiegelung durch die Wahl eines gut zu erschlieBenden
Standortes. Minimierung von Erdmassenbewegungen. Ein Gleichgewicht von Bodenabtrag und
Bodenauftrag soll angestrebt werden. MaRnahmen zum Schutz des Mutterbodens entsprechend § 202
BauGB: Forderung des Bodenlebens durch fachgerechte Lagerung des Oberbodens auf Mieten. Trennung
des Bodenaushubs bei Bauarbeiten in Ober- und Unterboden, damit eine spatere Wiederherstellung des
urspriinglichen Bodenaufbaus erreicht werden kann. Erhalt von Freiflachen und Festsetzung von Flachen zur
Anpflanzung von standortgerechten Gehdlzen, die die natiirlichen Funktionen fiir den Bodenhaushalt
sichern und gegentiber der vorherigen intensiven gartenbaulichen Nutzung ausbauen.

A.3.6 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Trinkwasserschutzgebiet ,,Zeven Wasserwerk” in
Schutzzone Il

Sadlich und westlich des Plangebietes verlauft das FlieRgewasser der ,Aue-Mehde”, die im Siden direkt an
das Plangebiet grenzt.

Es werden durch die Errichtung der Bebauung keine Gewasser (z.B. Grdben) Uberbaut. Ein groRes
Regenriickhaltebecken ist Bestandteil der Planung.

Die Grundwasserstufe wird flir das Plangebiet mit GWS 6 ,,grundwasserfern” (> 15 - 22,5 m) angegeben, die
Grundwasserneubildung (mGrowal8) im Zeitraum 1991 - 2020 im Plangebiet mit > 150-200 mm pro Jahr
angegeben, im Stiden sogar bei 250-300 mm (NIBIS).

Vorbelastungen fiir das Grundwasser bestehen durch die Nahrstoffeintrage der landwirtschaftlichen bzw.
gartenbaulichen Nutzung.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es ergeben sich voraussichtlich keinerlei Nutzungsdanderungen oder Verdnderungen des Abflussregimes, es
werden keine zusatzlichen Flachen versiegelt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Beeinflussung des Boden-Wasserhaushaltes durch die Neubebauung: Verlust der Regenwasserversickerung
und in Teilen Verminderung der Verdunstungsleistung auf den neu versiegelten Flachen, dadurch auch
Verminderung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Minimierung der Versiegelung durch sparsame ErschlieBung. Entwicklung, Erhaltung und Pflege von
offentlichen und privaten Grinflichen mit Erhaltung und Neuschaffung von Verdunstungsleistung.
Begriinung verbessert die natirliche Wasserreinigung und das Rilckhaltevermégen von Flachen. Die
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Umsetzung des Blue-Green-Street-Konzepts sieht auch die Begriinung von Flachddchern und flach
geneigten Dachern vor. Eine grof3e, naturnahe Regenriickhaltung wird entsprechend den Regeln der Technik
angelegt.

Die geplante Regenriickhaltung muss den Abfluss auf das gesetzlich vorgegebene MaR reduzieren. Ein
Vorprifung der Entwasserung wurde durch ein fachkundiges Ingenieurbiiro vorgenommen.

A.3.7 Schutzgut Luft und Klima

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Makroklima, Mikroklima, Frisch-/Kaltluftentstehung, klimabeeinflussende Faktoren: Bestandsaufnahme
durch den Planer.

Das Plangebiet ist dem Klimabezirk des Niedersachsischen Flachlandes zugeordnet, durch die Ndhe zu Elbe
und Nordsee ist der Raum atlantisch-maritim gepragt.

Das Klima ist gepragt durch kithle Sommer und relativ milde Winter. Der kdlteste Monat ist Januar mit einer
Durchschnittstemperatur von 2,2 Grad/Celsius, der warmste Monat ist Juli mit einer
Durchschnittstemperatur von 17,6 Grad/Celsius. Das Jahresmittel der Temperatur liegt um 9,7 Grad/Celsius.
Der norddeutsche Klimamonitor weist fir die Region 1-2 Tage Windstille pro Jahr aus, jedoch 20-30
Sturmtage pro Jahr (10-11 m/s). Die Summe der jahrlichen Niederschldage betragt ca. 792 mm / gm / Jahr.
Der mittlere Beginn der Apfelbliite (Vollfriihling) ist der 26. April.

Vorbelastungen fiir das Mikroklima bestehen durch bereits versiegelte Flachen des Gewerbebetriebes und
das weitgehende Fehlen von Bepflanzungen auf der Gbrigen Planflache. Die vorhandenen Altbaumbestdnde
und der Flusslauf der Aue-Mehde haben eine wichtige kleinklimatische Funktion.

Es sind keine Béden mit besonderen Klimapotentialen in der Flache des Plangebietes vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Nutzung der Fldche des Plangebietes durch die Landwirtschaft wird ggf. wieder aufgenommen. Es
erfolgen keine zusatzlichen Versiegelungen mit negativen Auswirkungen auf das Kleinklima, aber auch keine
Anpflanzungen mit positiver Wirkung.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die bisher intensiv genutzten Flachen weisen eine eher untergeordnete Funktion fir das Kleinklima auf.
Hingegen wirken sich entstehende und erhaltene heimische Geholzbestande positiv aus. Ebenso kann eine
naturnah gestaltete Regenriickhaltung und die Umsetzung des ,Blue-Green-Street-Konzepts“ mit extensiv
begriinten Dachflachen positive Wirkung fiir das Kleinklima entfalten. Gebdaude und Versiegelungen von
Gewerbe- und Verkehrsflachen wirken negativ.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Eingriffe in die zur Zeit brachliegenden Flachen und die damit verbundenen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/Luft werden durch die Neuanlage einer Ortsrandeingriinung und von o6ffentlichen und
privaten Grinflaichen zumindest ausgeglichen. Gehdlzbestdnde, insbesondere Altbdume und der
Galeriewald an der Aue-Mehde bleiben erhalten. Die mogliche Versiegelung und damit die Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima/Luft werden durch Grundflachenzahlen begrenzt. Zusatzliche Festlegungen werden
in der Grinordnung verankert.

A.3.8 Schutzgut Landschaft
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Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
Landschaftsbild: Bestandsaufnahme durch den Planer, Grundlagen des LRP

Das Landschaftsbild ist im Untersuchungsgebiet einerseits gepragt von stadtischen Strukturen, der
HauptverkehrsstraRBe und den bestehenden Gewerbebetrieben, andererseits aber von einem Ubergang zur
freien Landschaft, die zur Aue-Mehde hin deutlich abfillt. Es existieren am Rand des Plangebietes Baum-
Strauch-Reihen und wertvolle Altbaumbestinde. Im LRP Rotenburg/Wumme ist das Landschaftsbild als von
mittlerer Bedeutung bewertet.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es ergeben sich keine Anderungen; es werden keine Flichen bebaut und neu versiegelt und keine Gehdlze
gepflanzt. Die landwirtschaftliche Nutzung der Freiflaichen wird ggf. wieder aufgenommen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Plangebiet werden Wohngebaude, Gewerbebetriebe, Verkehrsflichen, eine Flache fir die
Regenriickhaltung, offentliche Griinflichen und eine Ortsrandeingriinung errichtet. Die gartenbauliche
Nutzung geht verloren. Das Plangebiet wird durch Griinflichen und neue Gehdlzanpflanzungen in das Orts-
und Landschaftsbild eingebunden.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung, der Versiegelung, von Baugrenzen, Bauhohen,
gestalterischen Vorschriften und eine neue Ortsrandeingriinung werden potenziell negative Auswirkungen
der Planung auf das Landschaftsbild vermindert. Die Geldndeneigung wird durch die Festlegung von
Geschosszahlen sowie Trauf- und Firsthohen aufgegriffen. Die Gewerbeflachen und Mischgebiete liegen an
der stadtzugewandten Seite des Plangebietes mit Verkehrsanbindung tiber die B71.

A.3.9 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Wegen der langen Siedlungsgeschichte im Landkreis Rotenburg/Wimme und der in Mitteleuropa generell
hohen Fundstellendichte ist bei neuen Eingriffen in den Boden grundsatzlich mit Funden zu rechnen. Hinzu
kommt, dass das westliche Plangebiet als Suchraum fir Plaggenesch benannt ist. Die Kreisarchdologie des
Landkreises benennt im westlichen Plangebiet zwei Bodendenkmale mit der Objektbezeichnung
»Fundstreuung”. Eine Sondierung findet im Vorfeld von Bauarbeiten statt.
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Grundsatzlich gilt, dass ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde der Denkmalbehorde umgehend anzuzeigen
sind und bis dahin alle Arbeiten zu unterlassen sind, die zu einer Beeintrachtigung oder Zerstérung der
Fundstelle fihren kdnnten.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es wird nicht in potenzielle Fundstellen eingegriffen und es ergeben sich keinerlei Verdanderungen
gegenliber dem Ist-Zustand. Es besteht keine Moglichkeit, dass potenzielle Fundstellen freigelegt und
beeintrachtigt werden, es besteht auch keine Moglichkeit, dass potenzielle Fundstellen von der
Denkmalbehdrde untersucht werden und neue kulturgeschichtliche Erkenntnisse gewonnen werden.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Es werden keine bekannten Bodendenkmale beeintrachtigt oder zerstort.

Es besteht das Risiko, das bisher unbekannte Fundstellen beeintrachtigt werden. Es besteht die
Moglichkeit, das bisher unbekannte Fundstellen freigelegt und der Denkmalbehoérde zur Untersuchung
Uberlassen werden mit moglicher Gewinnung neuer kulturgeschichtlicher Erkenntnisse.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
In den Bebauungsplan wird ein Hinweis zur Handhabung potenzieller unbekannter Fundstellen wahrend der
Bauphase integriert.

A.3.10 Wechselwirkungen

Die Schutzgiiter mit ihren Funktionen stehen nicht fiir sich, sondern in Beziehung zueinander. Die Flora ist
unmittelbar vom Boden abhéngig, dieser beeinflusst die Biotop- und damit auch die Habitatausstattung mit
der hier vorkommenden Fauna. Der Boden wird wiederum von der Flora und Fauna beeinflusst, alle
Schutzgiiter auBerdem von den abiotischen Faktoren, insbesondere Klima/Luft sowie vom Faktor Wasser
und dem Wirken der Menschen.

An den im Planungsraum grundsatzlich bestehenden Wechselwirkungen ergeben sich keine Veranderungen,
jedoch wird durch die Versiegelung des gemeinsamen Mediums Boden als Schnittstelle der natirlichen
Funktionen die Intensitdt der Wechselbeziehungen in Teilen verringert, in unversiegelten Bereichen wird
diese konserviert oder gegeniiber dem Ist-Zustand verbessert.
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A.3.11 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen
Umweltbelange Auswirkungen durch Umsetzung der Planung Erheblichkeit
Mensch, zusatzliche Verkehrsimmissionen o
insbesondere die Stoérung durch Schall und Verkehr o
menschliche ) . .
. Verlust von landwirtschaftlichen Flachen o
Gesundheit
Tiere, Pflanzen und Verlust von Lebensrdumen (Fortpflanzungs- und Ruhestatten, -
die biologische Nahrungsangebot)
Vielfalt .
Neuschaffung von Lebensraumen (Anpflanzungen) +
Flache Verlust von bisher unversiegelten Bereichen o
Boden Verlust von Béden und Bodenfunktionen durch Versiegelung oo
Beeintrachtigung von Bdéden durch Verdichtung, Umlagerung, o
Veranderung des Bodenaufbaus insbesondere wahrend der
Bauphase
Melioration von Béden auf extensiv genutzten Griinflachen +
und Anpflanzungen
Wasser Verringerung der Grundwasserneubildung oo
Erhohter Abfluss von Oberflachenwasser oo
Verbesserte Grundwasserneubildung durch Blue-Green-Street- | +
Konzept mit Regenriickhaltung
Luft und Klima Verlust von Kaltluftentstehungsflachen -
Schadstoffbelastung durch zusétzlichen Verkehr -
Blue-Green-Street-Konzept +
Landschaft Beeintrachtigung durch BaumalRnahmen .
Verlust an Freirdumen und landwirtschaftlichen Flachen J
Pflege des Landschaftsbildes durch Schaffung von Griinflaichen | +
Kulturelles Erbe und | Potenzielle Beeintrachtigung archaologischer Fundstellen o
sonstige Sachgiiter | potonsielle Gewinnung kulturhistorischer Erkenntnisse +
Wechselwirkungen Storung des natirlichen Wirkungsgefiiges lber die oo
gemeinsame Schnittstelle Boden
Verringerung der landwirtschaftlichen Flachen in .
Wechselbeziehung mit Klima / Luft, Wasser, Landschaftsbild,
Boden, Tiere, Pflanzen / Biotope

e ¢ sehr erheblich/ ¢ weniger erheblich/ - nicht erheblich/ + voraussichtlich positive Wirkung
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A.3.12 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose des Zustandes von Natur und Landschaft bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die oben aufgefiihrten Umweltauswirkungen verbunden. Durch die Versiegelung des
Bodens kommt es zur Storung der physikalischen Oberflachenstruktur und zur Erhdéhung des
Oberflachenabflusses. Die Verkehrsstrome verandern sich, im Nahbereich der Wohnbebauung nehmen sie
zu.

Die Planung fiihrt zum (eher nachrangigen) Verlust aber auch zur Neuschaffung von Potenzialen fiir Tiere
und Pflanzen. In der Bilanz ist bei entsprechender MaRnahmenplanung (siehe Teil B) eher von einer
Erhéhung der Artenvielfalt auszugehen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes kénnen in der Bauphase Verbotstatbestande gemall § 44 Abs. 1
Nr.1 BNatSchG (Totungs- und Verletzungsverbot) eintreten. Dies kann durch die Umsetzung geeigneter
Vermeidungsmalnahmen (Bauzeitenregelung fiir Gehdlzbeseitigung) vermieden werden. Vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF-MalRnahmen) werden nicht erforderlich.

Prognose des Zustandes von Natur und Landschaft bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es werden keine neuen Wohn- und Gewerbeflachen sowie Verkehrsflachen errichtet und es werden keine
zusatzlichen Flachen versiegelt. Es werden aber auch keine 6ffentlichen und privaten Griinflaichen angelegt,
keine Gehdlze auf den Grundstiicken gepflanzt und keine neue Ortsrandeingriinung angelegt. Die
Durchlassigkeit des Bodens und dessen Bedeutung fiir Tiere und Pflanzen bleibt unverandert. Die Flachen
werden ggf. erneut landwirtschaftlich genutzt. Es werden voraussichtlich keine Anderungen des bisherigen
Zustandes der Umwelt eintreten.

A.3.13 Alternative Planungsméglichkeiten

Das Planungsziel, Wohn- und Gewerbeflachen zur Eigenentwicklung des Mittelzentrums der Stadt Zeven
bereitzustellen, kann grundsatzlich auch durch Neubebauung an einem anderen Standort erreicht werden.
Hierzu wurde im Jahr 2020 eine Potenzialanalyse durch die Stadt Zeven erstellt. Fiir die Ausweisung von
neuem Wohnraum im nérdlichen Stadtgebiet findet derzeit die 74. Anderung des FNP (Godenstedter
StraRe) statt, ruht jedoch zur Zeit.

Fiir eine ausgewogene Siedlungsentwicklung in der Stadt Zeven ist die weitere wohnbauliche Entwicklung
auch im sidlichen Stadtgebiet sinnvoll. Im Rahmen der Alternativenprifung wurde festgestellt, dass keine
vergleichbare Flache zur Verfligung steht, die auch das Interesse einer Eigenentwicklung des bestehenden
Gewerbebetriebes (Autohaus Brunkhorst) absichert. Eine Kombination der Bedarfe Wohnen und Gewerbe
lassen sich vergleichbar nicht an anderer Stelle kombinieren. Dariiber hinaus befindet sich westlich des
Gewerbebestands eine Brachfliche aufgrund eines ehemalige Gartenbaubetriebes. Die zurzeit im FNP
dargestellte landwirtschaftliche Flache ist damit teilweise bereits durch geschotterte Wege, mit Folie
abgedeckte Flachen und Rohrleitungen vorbelastet.

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme der Flache zur bedarfsgerechten Bereitstellung von Wohn- und
Gewerbegrundstiicken ist insofern gegeben.

Der aktuelle Bebauungsplan orientiert sich an den ortlichen Gegebenheiten und den vorhandenen
Bebauungsstrukturen und -nutzungen im naheren Umfeld.
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A.3.14 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Auf Grundlage der Art des Vorhabens in Verbindung mit vorliegenden Daten und den Auspragungen vor Ort
sind durch das Vorhaben keine besonderen Auswirkungen auf das Globalklima erkennbar.

Es werden durch die Bebauung zusatzliche Bereiche versiegelt, es kann hierdurch kleinrdumig in Folge des
Klimawandels zu erhéhten Temperaturspitzen kommen. Diese kénnen durch vorhandene und zu
ergdnzende Anpflanzungen und die im raumlichen Kontext vorhandenen Griinflichen lber entstehende
Kaltluft voraussichtlich auf ein fir den Menschen ertragliches Mall begrenzt werden, z.B. (iber die
Eingriinung flacher und flach geneigter Dacher. Das ,Blue-Green-Street-Konzept”, dass in der Planung
verfolgt wird, berlcksichtigt darliber hinaus in besonderem Mal3e Erkenntnisse zur Klimafolgeanpassung im
StraBenraum. Eine etwaige Erhéhung und Intensivierung von Starkregenereignissen mit entsprechendem
Abflussgeschehen ist bei der Planung der Regenriickhaltung entsprechend dem aktuellen Stand der
Wasserbautechnik zu berlicksichtigen. Ebenso ist eine mogliche Intensivierung von Sturmereignissen
planerisch zu extrapolieren. Kommt es in Folge des Klimawandels zu einer erheblichen Erhéhung der
Dirreereignisse, ist gemaR des dann aktuellen Wissensstandes ggf. durch Anpassung von Bepflanzungen
und/ oder Reduzierung bzw. Anpassung der Versiegelung und/ oder Bebauung zu reagieren.

A.3.15 Hochwasserschutz

GemaR der Verordnung lber die Raumordnung im Bund fir einen landeribergreifenden Hochwasserschutz
ist eine Betroffenheit bezliglich Hochwasserrisiken fiir das Plangebiet zu priifen. Die Aue-Mehde im
Untersuchungsgebiet ist als Gewasser im Einzugsbereich der Oste zu betrachten. Das Plangebiet befindet
sich in keinem Uberschwemmungsgebiet (§ 76 Absatz 1 WHG) oder Risikogebiet (gem. §73 Absatz 1 WHG).
Auch sind keine Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (gem. §78b Absatz 1 WHG) oder
vorldufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete (§ 76 Absatz 3 WHG) durch die Planung betroffen (vgl.
Umweltkarten Niedersachsen). Die geplanten Nutzungen sind grundséatzlich als schutzbedirftig zu
bewerten. Die Aue-Mehde verlduft auf einer Hohe von etwa 17 m NHN, der Bereich der Wohnbebauung
liegt jedoch oberhalb der Geestkante in einer Hohe von mindestens 19 m NHN. Daher ist in diesem Bereich
von einer geringen Empfindlichkeit gegeniiber méglicher Hochwasserrisiken auszugehen. Die Flache des
Regenriickhaltebeckens grenzt direkt an die Aue-Mehde an. Hier ist im Rahmen der Ausflihrungsplanung
der Hochwasserschutz zu prifen.

A.3.16 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille oder Katastrophen

Auf Grundlage der Art des Vorhabens in Verbindung mit vorliegenden Daten und der Auspragung vor Ort ist
fiir das Gebiet des Planungsraumes keine Anfélligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen erkennbar.

A.3.17 Beachtung von Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

GemaR § 1la Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden schonend umgegangen werden. Weiterhin sollen
landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang
umgenutzt werden. Durch den Bebauungsplan werden bisher gartenbaulich intensiv genutzte Flachen
umgenutzt. Durch eine hohe Ausnutzung der Grundflache kann der Flachenverbrauch auf ein MindestmaR
begrenzt werden.
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A.4 Zusatzliche Angaben

A.4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Bei der Umweltpriifung sind keine weiteren technischen Verfahren zum Einsatz gekommen. Die Ermittlung
und Bewertung der nachteiligen Umweltauswirkungen erfolgte nach Ortsbesichtigung des Plangebietes und
unter Berlicksichtigung der digitalen Plangrundlagen des Landes Niedersachsen und des Landkreises
Rotenburg/Wimme. Bei der Zusammenstellung der Angaben zur Umweltprifung sind keine
Schwierigkeiten aufgetreten.

A.4.2 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Monitoring gemaR & 4c BauGB dient der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen im
Rahmen der Plandurchfiihrung. Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen sollen so friihzeitig ermittelt
werden, damit gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen ergriffen werden kénnen. Folgende MalRnahmen sollen
durchgefiihrt werden, um die erheblichen Auswirkungen zu Uberwachen, die die Durchflihrung des
Bebauungsplanes auf die Umwelt ausibt.

Mitteilung an die untere Naturschutzbehorde (Fertigstellungsanzeige)

Die Verwirklichung der KompensationsmalRnahmen soll der unteren Naturschutzbehérde im Rahmen einer
Fertigstellungsanzeige mitgeteilt werden. Des Weiteren sind Ausgleichsflichen in das Kompensations-
flachenkataster des Landkreises einzutragen.

Uberpriifung der MaBnahmen
Drei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes wird von der Stadt eine erstmalige Uberpriifung der
KompensationsmaRnahmen durchgefiihrt. Eine zweite Uberpriifung sollte sechs Jahre nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes erfolgen.
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A.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zielsetzung des Vorhabens

Die Stadt Zeven Uberplant mit dem Bebauungsplan Nr. 100 ,Auegdrten” ein Areal von ca. 7,94 ha. Der
Geltungsbereich der 80. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Zeven umfasst nicht das
Regenriickhaltebecken und hat damit eine Flache von ca. 7 ha.

Das Plangebiet liegt im Siidwesten der Ortslage von Zeven, westlich der B71 (BahnhofstraRe/Jakobstal) und
slidlich der StraRe ,,Bickbeen”. Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt von beiden Seiten.

Fir den Umweltbericht wurde ein Untersuchungsgebiet (UG) wvon ca. 50 m im Umfeld des

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes abgegrenzt. Das UG umfasst im Norden die Einzelhausbebauung
entlang der Stralle ,Bickbeen” bis hin zur landwirtschaftlichen Hofstelle ,,Hof an der Aue”, im Westen die
BundesstraRe 71 und die ostlich liegenden Gewerbeflaichen und im Siiden und Westen die Aue-Mehde mit
den Acker- und Wiesenflachen bis zur Geestkante, auf der das Plangebiet liegt.

Im Plangebiet sollen Wohnbauflaichen, Gewerbeflachen, Verkehrsflichen und eine Regenriickhaltung
errichtet werden. Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan konnen die neuen Gebdude und
Freiflichen gestaltet und in das Landschaftsbild eingebunden werden. Durch die Neupflanzungen und
Grinflachen am neuen Ortsrand kdnnen negative Umweltauswirkungen begrenzt werden.

MafRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen entstehen durch die zusatzlich mogliche Versiegelung von Boden. Das
flhrt auch zu starkerem oberflachlichen Abfluss von Regenwasser, es versickert weniger Wasser, dadurch
wird weniger neues Grundwasser gebildet.

Die erheblichen Auswirkungen durch die neu erméglichte Bodenversiegelung werden durch MaRnahmen
auf einer externen Kompensationsflachen aulRerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Der mogliche Verlust bzw. die Zerstérung archaologischer Fundstatten wird durch die frihzeitige
Einbeziehung der zustdndigen Behdrde (Kreisarchdologie) vermieden.
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B Eingriffsregelung fiir das Plangebiet

Grundsatzlich sind bei den Bauplanungen die umweltschiitzenden Belange im Rahmen der Abwagung
gemal § 1 Absatz 6 BauGB zu beriicksichtigen. Hierbei erfolgt die Anwendung der Eingriffsregelung gemal
§ 18 Absatz 1 BNatSchG.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen oder
Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Die Erheblichkeit einer Beeintrachtigung ist stets gegeben, wenn der
Wert eines Schutzgutes durch das Vorhaben um mindestens eine Wertstufe abnimmt. Unvermeidbare,
erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gemafll § 13 BNatSchG durch Ausgleichs- oder
Ersatzmallnahmen zu kompensieren. Ausgeglichen ist ein Eingriff dann, wenn nach seiner Beendung keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts zurlickbleiben und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt ist.

B.1 Erfassung und Bewertung der Eingriffsflaichen

Erfasst werden die natiirlichen Schutzgiiter Arten- und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima sowie
das Landschaftsbild. Grundlage der Bewertung sind ortliche Begehungen des Plangebiets und seiner
Umgebung im Jahr 2023. Die Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft geschieht, getrennt fir
jedes Schutzgut.

Nach Vorgabe der Stadt Zeven soll der Kompensationsbedarf nach dem Niedersdchsischen
Stadtetagsmodell berechnet werden.

Die Biotoptypen und die Wertstufen wurden nach dem Niedersachischen Stadtetagsmodell erfasst und
dargestellt.

*  Wertstufe 5 (V): von besonderer Bedeutung

e Wertstufe 4 (IV): von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

e Wertstufe 3 (lll): von allgemeiner Bedeutung

e Wertstufe 2 (ll): von allgemeiner bis geringer Bedeutung

*  Wertstufe 1 (I): von geringer Bedeutung

Das Plangebiet ist naturrdumlich der Zevener Geest als Untereinheit der Stader Geest zugeordnet. Das
Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 19 — 25 m (NHN). Es wurde zuletzt von einem Gartenbaubetrieb
intensiv genutzt und liegt zur Zeit brach.

Das Plangebiet liegt in einem Trinkwasserschutzgebiet (Schutzzone lllI). Es sind dariiber hinaus keine
Schutzgebiete und gemeinschaftlich bedeutsamen Gebiete oder sonstige wertvolle Bereiche der
landesweiten Biotopkartierung in den Niedersdchsischen Umweltkarten eingetragen, auch nicht im ndaheren
Umfeld. Die néachstgelegenen Landschaftsschutz-/Naturschutzgebiete liegen entlang der Oste in einer
Entfernung von mehr als 2,0 km.

Die potenzielle natirliche Vegetation (pnV) ist oberhalb der Geestkante als Eichen-Buchenwald, unterhalb
der Geestkante, an der Aue-Mehde als Erlen-Bruchwald einzustufen.
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B.1.1 Arten und Biotope im Plangebiet ( WERTSTUFE II)

GIT Intensivgriinland trockener Mineralb6den (Wertstufe Il)

Westliches Plangebiet, teilweise als Pferdeweide genutzt, sonst z. Zt. auBer Nutzung;

das GIT nordlich der Stralle Bickbeen (UG) wurde frisch umgebrochen. Im westlichen Teil befinden
sich eine Pferdekoppel und zwei Schuppen.

URT Ruderalflur trockener Standorte (Wertstufe Il)

Die Folientunnel und weitere Anlagen des ehemaligen Gartenbaugebietes sind vollstandig beseitigt.
Auf der brachliegenden Flache, die den Groliteil des Plangebietes umfasst, findet sich
Pioniervegetation. Einige Erdmieten werden im 0stlichen Plangebiet gelagert. Richtung
Weihnachtsbaumkultur finden sich einige Ruderalzeiger, sonst ist die Vegetation schwach
ausgepragt und weist auf gestérte Bodenverhaltnisse hin.

URF Ruderalflur feuchter Standorte (Wertstufe I1)

Die Friihbeete und weitere Anlagen des ehemaligen Gartenbaugebietes sind vollstandig beseitigt.
Auf der brachliegenden Flache, die den sidlichen Teil des Plangebietes umfasst, findet sich
Pioniervegetation. Richtung Weihnachtsbaumkultur finden sich einige Ruderalzeiger, sonst ist die
Vegetation schwach ausgepragt und weist auf gestorte Bodenverhaltnisse hin.

OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet (Wertstufe I1)
Im nérdlichen Plangebiet, nérdlich der StraRe ,,Bickbeen” und im slidostlichen Plangebiet findet sich
jeweils ein Einzelhaus mit umgebenden Gartenflachen.

HFM Siedlungsgeholz aus liberwiegend heimischen Baumarten (Wertstufe 111)
Baum-Strauch-Hecken unterschiedlicher Dichte und Hohe finden sich am Westrand und Sidrand
des Plangebietes mit folgenden Arten:

Baumschicht: Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus
avium), Sommerlinde (Tilia playpyllos), Esche (Fraxinus excelsior), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Feldhorn (Acer campestre), Korbweide (Salix viminalis), Apfel (Malus sylvestris).

Strauchschicht: Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus
monogyna), Schwarzer-Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus
avellana), Faulbaum (Frangula alnus), Salweide (Salix caprea).

WEG Erlen-Eschen-Galeriewald (Wertstufe V)

Entlang der Aue-Mehde und damit am Rande der geplanten Regenriickhaltung am Sidrand des
Plangebietes wachsen groRe Erlen. Es handelt sich um ein nach §30 BnatSchG/§24NAGBNatschG
geschitztes Biotop.

Baumschicht: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Strauchschicht: Bruchweide (Salix fragilis), Salweide (Salix caprea).
HBE Baumbestand (Wertstufe Il - IV)

Am Sidrand des Plangebietes findet sich ein Altbaumbestand (Eichen) und einige nicht heimische
Ziergeholze (Scheinzypressen).

OGG Gewerbegebiet (Wertstufe 1)
Im Nordosten des Plangebietes liegen die Flachen und Gebdude eines Autohauses mit zwei
Gebaudekomplexen und groRrdaumig versiegelte Flache flr parkende Autos (Ausstellungsflache).
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* RRB Regenriickhaltebecken (Wertstufe Il1)
Eine kleine Regenriickhaltung befindet sich auf dem Grundstiick sidlich der Gewerbeflache des
Autohauses. Eine weitere liegt im Plangebiet am Rand der Weihnachtsbaumkultur.

B.1.2 Artenschutz

Zum Artenbestand im Untersuchungsgebiet (UG) wurde eine Potenzialabschatzung (siehe A.3.3.)
durchgefiihrt. Im Plangebiet (PG) sind keine besonders empfindlichen Habitate vorhanden, allerdings bildet
der Erlen-Eschen-Galeriewald entlang der Aue-Mehde im sidlichen Untersuchungsgebiet ein nach §30
BnatSchG/§24NAGBNatschG geschiitztes Biotop.

Im Ergebnis ist festzustellen: Durch die Art des Vorhabens und die damit verbundenen Wirkfaktoren sowie
die Biotopausstattung im Untersuchungsgebiet lasst sich die Betrachtung relevanter Arten im Wesentlichen
auf die Gruppen der geholzbritenden Vogel und der Fledermause beschranken. Ihr Vorkommen ist im
Wesentlichen in den Gehodlzbestianden und entlang des FlieBgewassers zu erwarten.

Die Eignung des Plangebietes als Bruthabitat fir Offenlandbriiter kann insgesamt aufgrund der Nahe zu
stark vorbelasteten Flachen (Bundesstralle, Siedlungen, Gewerbegebiete) als sehr gering eingestuft werden.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes besteht ein sehr geringes Risiko, dass flir Brutvogel oder
Fledermause Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG (Totungs- und Verletzungsverbot, Zerstérung
von Fortpflanzungsstdtten) eintreten, sofern Baumgruppen durch die Planung betroffen sind. Das Risiko
kann durch die Umsetzung geeigneter VermeidungsmalRnahmen (vgl. B.3) minimiert werden.

Bei geschitzten Arten anderer Gruppen (z.B. Amphibien und Reptilien) ist das Eintreten von
Verbotstatbestanden unter Beriicksichtigung von Biotopausstattung nicht zu erwarten.

Das Vorkommen gefahrdeter und geschiitzter Pflanzenarten kann im Plangebiet zum jetzigen Zeitpunkt
weitgehend ausgeschlossen werden.

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes gibt es weder FFH-Gebiete noch Vogelschutzgebiete. Da ein
erheblicher Eingriff in ein Gebiet im Sinne des § 1 Absatz 6 Nummer 7b BauGB nicht stattfindet, wird mit
Bezug auf § 1a Absatz 4 BauGB eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG nicht notwendig.

B.1.3 Boden ( WERTSTUFE II-lI)

Gemal Bodenkarte Niedersachsen liegt die Stadt Zeven in den Lehmgebieten der Geestplatten und
Endmordnen der Geest. Als Bodentyp liegen im Plangebiet verschiedene Bodentypen vor: Im Nordosten
Mittlerer Plaggenesch, gefolgt von Mittlerer Pseudogley-Podsol-Braunerde und Tiefem Podsol-Gley.
Unterhalb der Geestkante findet sich Tiefer Gley.

Plaggeneschbéden  haben ein  erhdhtes  Ertragspotential, ein  mittleres  Wasser- und
Nahrstoffspeichervermégen, eine mittlere Durchliftung und mittlere Wasserdurchlassigkeit. Sie sind maRig
verdichtungsempfindlich und haben eine eher geringe Auswaschungsgefahrdung. Der durch anthropogene
Plaggenwirtschaft entstandene Auflagehorizont bietet einen hoheren Humusgehalt und lagert damit auch
eine hohere Menge Kohlenstoff ein als der urspriingliche autochthone Boden, jedoch nicht ausreichend um
als klimabedeutsam zu gelten. Plaggenesche gehoéren zu den kulturhistorisch bedeutsamen Bdden
Niedersachsens mit Archivfunktion fiir eine historische Bewirtschaftungsform. Im Plangebiet ist der groRte
Teil des Eschbodens bereits durch das Autohaus und ein benachbartes Wohnhaus Utberbaut. Nur ein
geringer Flachenanteil stdlich des Wohnhauses (0,22 ha im GE 2 und 0,25 ha im MU 2) wird neu tberplant.
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Erhebliche Vorbelastungen fiir den Boden sind durch die intensive Nutzung mit Verdichtung und
Stoffeintragen moglich. Das Bodenleben und das oberflichennahe Grundwasser kdnnen beeintrachtigt
werden. Altablagerungen sind auf der Eingriffsflache nicht bekannt.

Erhebliche Vorbelastungen fiir den Boden sind durch die intensive Nutzung mit Verdichtung und
Stoffeintragen durch den ehemaligen Gartenbaubetrieb moglich. Das Bodenleben und das oberflaichennahe
Grundwasser konnen beeintrachtigt sein. Altablagerungen sind auf der Eingriffsfliche nicht bekannt.

B.1.4 Wasser ( WERTSTUFE Il )
Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,Zeven Wasserwerk” in Schutzzone .

Die Grundwasserstufe wird fiir das Plangebiet mit GWS 6 ,,grundwasserfern” (> 15 - 22,5 m) angegeben, die
Grundwasserneubildung (mGrowal8) im Zeitraum 1991 - 2020 im Plangebiet mit > 150-200 mm pro Jahr
angegeben, im Stiden sogar bei 250-300 mm (NIBIS).

Vorbelastungen fiir das Grundwasser bestehen durch die Stoffeintrdge der landwirtschaftlichen bzw.
gartenbaulichen Nutzung. Die bisherigen Nutzungen kdnnen die Qualitdat des Wassers beeintrachtigen. Das
Bodenleben und das Grundwasser konnen beeintrachtigt sein (siehe Boden). Fir die
Oberflachenentwésserung im Plangebiet soll ein groRzligiges Regenriickhaltebecken errichtet werden.

B.1.5 Luft und Klima ( WERTSTUFE Il )

Das Bestandsklima im Untersuchungsgebiet steht unter maritimem Einfluss. Das Klima ist gepragt durch
kithle Sommer und relativ milde Winter. Im Winterhalbjahr liegt die Durchschnittstemperatur bei 4,5 Grad,
im Sommerhalbjahr bei 14,8 Grad. Das Jahresmittel der Temperatur liegt um 9,7° Celsius. Die Summe der
jahrlichen Niederschlage betrdgt ca. 792 mm/gm/Jahr. (NIBIS 1991 - 2020)

Der norddeutsche Klimamonitor weist fiir die Region 2 Tage Windstille pro Jahr aus. Der mittlere Beginn der
Apfelblite (Vollfrihling) ist der 26. April .

Im Plangebiet sind bislang nur in den Randbereichen und an den wenigen Bestandsgebdauden Geholze
vorhanden, die das lokale Klima positiv beeinflussen kdnnen. Geholze mildern Temperaturspitzen in beide
Richtungen ab und tragen zu einem ausgeglichenen Wasserhaushalt bei. Die Austrocknung und Abtragung
des autochthonen Bodens durch stetige Winde und Starkwindereignisse wird verhindert oder zumindest
minimiert.

Eine Vorbelastung besteht durch Gewerbe und Verkehr sowie die nach Aufgabe des Gartenbaus geringe
Durchgriinung des Plangebietes. Diese Faktoren belasten das lokale Klima und die Luftqualitdt negativ.
Frischluftzufuhr entsteht durch die Gehdlzbestande entlang der Geestkante und der Aue-Mehde.

Luft und Klima des Plangebietes sind von allgemeiner Bedeutung.
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B.1.6 Landschaftsbild ( WERTSTUFE Il )

Das Kulturlandschaftsbild der Geest wurde urspringlich weitaus stirker durch ein umfassendes
Wallheckennetz, sowie durch Alleen, Feldgehdlze und Walder in Abwechslung mit einer diversen Feldflur
gepragt. Die Naturlandschaft auf der Geest ist insbesondere von Waldern gepragt, mit feuchten bis nassen
Auwidldern in den Niederungen, Buchenwadldern an frischen Standorten und Buchen-Eichen- oder
Eichenmischwaldern an den maRig trockenen bis trockenen Standorten. Von diesem sehr abwechslungs-
reichen Landschaftsbild ist im Bereich der Planungsflaichen auch durch die gewerblich gepragte Umgebung
und die Hauptstralle nur noch wenig vorhanden.

Allerdings wird das Plangebiet im Siiden und Osten eingerahmt von einer meist gehdélzbestandenen
Geestkante mit punktuellem Altbaumbestand. Auch der Galeriewald entlang der Aue-Mehde pragt das
Landschaftsbild. Jenseits der Aue-Mehde findet sich Feldflur in meist intensiver Bewirtschaftung,
durchbrochen durch die zerschneidende Struktur des Westringes. Im Nordosten schliet die stadtische
Siedlungsstruktur des Mittelzentrums Zeven an.

B.2 Konfliktanalyse

B.2.1 Arten und Biotope

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird ein Ausbau des Wirtschaftswegs in Verlangerung der Stralle
,Bickbeen” erforderlich. Der Ausbau eines Regenriickhaltebeckens grenzt an Baum-Strauch-Hecken und
wertvolle Altbaumbestdnde. Die vorhandenen alten Eichen haben einen Stammdurchmesser von bis zu
1,70m. Es ist im Rahmen der Planung nicht vorgesehen Geholze zu roden.

> Die Bdume sind durch geeignete MafSnahmen sorgfiltig zu schiitzen (B.3).

Sollte es bei der Umsetzung des Bebauungsplanes doch in Einzelfillen erforderlich sein Gehdlze
zurilickzuschneiden oder zu roden konnen potenziell artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemal § 44
Abs. 1 BNatSchG eintreten.

> Dieses Risiko kann durch die Einhaltung der Bauzeitenregelung Gehdlzbeseitigung (B.3)
minimiert werden.

B.2.2 Boden

Im Planbereich ist hinsichtlich des Funktionselementes Boden davon auszugehen, dass durch intensive
landwirtschaftliche/gartenbauliche Nutzung Geflige und chemisch-physikalische Eigenschaften der Béden
beeintrachtigt und die Vielfalt und Zahl der Bodenlebewesen eingeschrankt sind. Daher wird von einer
bestehenden Beeintrachtigung ausgegangen.

Der Boden ist in mehreren Stufen ausgepragt: Mittlerer Plaggenesch (ca. 1,5 ha) davon ist bereits 1,0 ha
durch durch Bestandsgebaude, z.B. das Autohaus Uberbaut. Ca. 0,5 ha werden durch den Bebauungsplan
neu Uberplant. Plaggenesch zahlt aufgrund seiner kulturhistorischen Bedeutung zu den schutzwiirdigen
Boden. Der Plaggenesch ist als Boden von besonderer Bedeutung einzustufen.

Sudlich schliefRt ein Streifen Pseudogley-Podsol-Braunerde (ca. 1,3 ha.) an. Der grofte Teil des Plangebietes
(4,2 ha) wird gepragt durch Tiefen Podsol-Gley. Im Bereich der geplanten Regenriickhaltung (0,7 ha) liegt
unterhalb der Geestkante noch Tiefer Gley als Bodentyp vor. Diese Bodentypen sind fiir den Naturhaushalt
als von allgemeiner Bedeutung einzustufen.
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> Durch Einbeziehung der Kreisarchdologie und Hinweise zur Handhabung potenzieller Fundstellen
im Bebauungsplan Iésst sich das Risiko einer Zerstérung bisher unbekannter Fundstellen minimieren.

Ein wesentlicher Eingriff im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes ist in der zusatzlichen
Versiegelung des Bodens zu sehen.

Y Hierfiir sind Ausgleichsmafinahmen (B.4) erforderlich.

B.2.3 Wasser

Angesichts der vorhandenen Nutzung ist hinsichtlich des Funktionselementes Wasser anzunehmen, dass
das Plangebiet Uberwiegend von allgemeiner Bedeutung fir den Wasserhaushalt anzusehen ist. Die
geplante Bebauung und die wohnbauliche und gewerbliche Nutzung birgt das Risiko der Beeintrachtigung
des oberflichennahen Grundwassers durch Schadstoffeintrag. Auch eine (alternative) intensive
landwirtschaftliche Nutzung bringt jedoch Belastungen fiir das Schutzgut Wasser mit sich, insbesondere
durch Nitratauswaschung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt jedoch in einem Trinkwasserschutzgebiet (Schutzzone IIl)
und auch das unterhalb des Plangebietes liegende Gebiet der Aue-Mehde verlangt hinsichtlich des
Wassermanagements besondere Sorgfalt.

Fir die Regenrickhaltung wird ein Regenriickhaltebecken im nordwestlichen Teil des Plangebietes angelegt.

> Die Regenriickhaltung muss entsprechend den Regeln der Technik angelegt werden, um den
Oberfldchenabfluss aus dem Plangebiet zu begrenzen, Schmutzeintrag in die Vorflut zu vermeiden
sowie den Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser ist zu vermeiden. Bebauung und
Versiegelung verringert die Grundwasserneubildung und kénnen einen erhéhten Oberfldchenabfluss
nach sich ziehen.

> Ein Ausgleich erfolgt mit dem Ausgleich fiir das Schutzgut Boden.

B.2.4 Luft und Klima

Die drei wichtigen Ziele fir Luft und Klima sind die Erreichung giinstiger Verhaltnisse (z.B. gute
Durchliiftung, geringe Immissionsbelastung), Erhaltung und Verbesserung von positiven Funktionen (z.B.
Frischluftzufuhr) und der Ausgleich von klimatischen und lufthygienischen Belastungen (Mosimann et al.
1999). Dies bedeutet auf der Ebene der Eingriffsregelung vor allem die Erhaltung lokaler Klimafunktionen
und die Vermeidung unnétigen SchadstoffausstoRes in die Luft.

Fiir das Kleinklima hat das Gebiet durch intensive landwirtschaftliche Nutzung bisher eine geringe lokale
Bedeutung. Versiegelung und Bebauung wirken hierbei nachteilig. Mittelfristig werden durch die
Anpflanzung neuer Bdume und Straucher im Plangebiet und die Anlage von offentlichen und privaten
Grinflachen kleinklimatische Verbesserungen erzielt.

Die regional generell gute Luftqualitdat, die Ortsrandlage und die relativ kleine Flache des Plangebietes
lassen nur unerhebliche kleinklimatische Auswirkungen der Planung erwarten.

Vor Ort handelt es sich um klimatisch nicht bedeutsame Bdden, so dass dort durch die Bebauung keine
natirlichen CO2-Speicher entzogen werden.
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> Nachteile fiir das Kleinklima durch zusdtzliche Versiegelungen werden durch zusdétzliche

Anpflanzungen und die Umsetzung des , Blue-Green-Street-Konzepts“ ausgeglichen.

) Es entsteht kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Luft und Kleinklima.

B.2.5 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild verandert sich durch das Neubaugebiet durch Ausweitung des derzeitigen

Siedlungsrandes erheblich. Der Eingriff kann durch eine abgestufte Festlegung von Firsthéhen, die Anlage

einer Obstwiese und eine Eingriinung aus standortgerechten heimischen Geholzen vor Ort minimiert bzw.

ausgeglichen werden. Die Geestkante ist zu erhalten.

B.3

) Es verbleibt kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild.

MafRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen

GemdR § 15 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu
vermeiden.

Bei den geplanten Bauvorhaben kénnen folgende MalRnahmen mogliche erhebliche Auswirkungen der

Eingriffe vermeiden bzw. minimieren:

Trennung des Bodenaushubes bei Bauarbeiten in Ober- und Unterboden, damit eine spatere
Wiederherstellung des urspriinglichen Bodenaufbaus erreicht werden kann; MalRnahmen zum
Schutz des Mutterbodens entsprechend § 202 BauGB.

Minimierung von Erdmassenbewegungen; ein Gleichgewicht von Bodenabtrag und Bodenauftrag
durch optimierte Héhenplanung soll angestrebt werden.

Reduzierung der Versiegelung im Rahmen der Planung und ErschlieBung durch sparsamen Umgang
mit entsprechenden Flachen.

Erhaltung der Geestkante als kulturgeschichtlich pragendes Landschaftselement.

Im Zuge der Bauarbeiten kann es zu Schaden an vorhandenen Gehdlzbestinden kommen.
Hinsichtlich dessen ist bei der Durchfiihrung der BaumaRnahme die DIN 18920 ,Schutz von
Bdaumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsbestanden bei BaumaBnahmen® und die RAS-LP 4
»Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden und Tieren” zu beachten.

Unmittelbar an den Baubereich angrenzende Baume sind mittels Stammschutz vor Beschadigungen
zu bewahren. Das Abstellen von Baufahrzeugen und das Lagern von Baustoffen im
Kronentraufbereich ist nicht zulassig.

Der Wurzelbereich der Gehdlze ist nach den Anforderungen der DIN 18920 zu schiitzen.

Bei unumgidnglichen Eingriffen im Wurzelbereich sind Starkwurzeln moglichst zu erhalten.
Abgrabungen im Wurzelbereich der durch Stammschutz gesicherten Baume sind von Hand
vorzunehmen (gemafl DIN 18920 und RAS-LP 4). Die Behandlung der Wurzeln und ein ggf.
notwendiger Kronenschnitt (Nachschneiden / Auslichten) sind nach den Anforderungen der ZTV-
Baumpflege vorzunehmen.

Unvermeidliche Rodungsarbeiten beziehungsweise ein erforderlicher Riickschnitt von Geholzen sind
gemal § 39 BNatSchG nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und 28./29. Februar
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durchzufihren. Die Herstellung der ErschlieBungsstraRen und Bauflachen hat im Zeitraum zwischen
dem 1. September und Ende Februar zu erfolgen. Alternativ kénnen Bauarbeiten innerhalb des
Zeitraumes Anfang Marz bis Ende September begonnen werden, wenn zuvor bei einer Begehung
durch eine fachkundige Person festgestellt wird, dass im Umkreis von 100 m zu den Bauflachen
keine Brutgeschafte von Vogeln stattfinden oder begonnen werden.

e Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher von Hauptgebduden sowie von baulichen Nebenanlagen,
sowie Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) mit einer Dachneigung bis 7 Grad sind
vollstdndig mit einer extensiven Begriinung zu versehen, die auf Dauer zu erhalten ist.
Ausgenommen sind Flachen fiir technische Dachaufbauten. Ausnahmsweise kdnnen Lichtkuppeln
oder Glasdacher zugelassen werden, wenn sie dem Nutzungszweck des Gebaudes dienen und
untergeordnet sind. Zudem sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie soweit technisch méglich
mit dem Griindach zu kombinieren.

Fassadenbegriinung sollte insbesondere an fensterlosen Auenwadnden vorgesehen werden.

e Die naturnahe Ausgestaltung des Regenriickhaltebeckens mit abwechslungsreicher
Boschungsfiihrung und einer Beckensohle mit Nass-, Feucht-, Trockenbereichen ist anzustreben. Die
Uferbereiche sollten jahrlich abschnittsweise geméaht werden.

B.4 Eingriffs- Ausgleichsbilanz

Siehe Anlage Tab. A Bestandslibersicht

Siehe Anlage Tab. B Gegeniiberstellungstabelle

Siehe Anlage Tab. C Rechnerische Bilanz
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B.5 Ausgleichsmallnhahmen

B.5.1 Offentliche Griinflichen innerhalb des Plangebietes

B.5.1.1 Streuobstwiese (0,92 ha)

Festsetzungsvorschlag: Steuobstwiese (0,92 ha)

Am westlichen Rand des Plangebietes ist eine Obstwiese mit Wiesenuntersaat anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten unter Verwendung von ca. 60 Baumen der Pflanzenliste D. Die Baume sind als
Hochstamm mit 7 — 10 cm Stammumfang in der ersten Pflanzperiode (Oktober bis April) nach Fertigstellung
der ErschlieBung zu pflanzen und mit Pfahlen und Verbissschutz zu versehen.

Die Mahd der Wiese erfolgt moglichst zweimal jahrlich Ende Juni und Ende September.

Nicht erlaubt sind der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln (Fungizide, Insektizide, Herbizide oder sonstige
Pestizide), der Einsatz von Bioziden und die Diingung. Bei Ausbreitung unerwiinschter Stérarten ist ggf. eine
punktuelle Bekampfung ausnahmsweise zuldssig.

Pflanzenliste D
Hierfir sind beispielsweise nachfolgende Baume geeignet:

Altlander Pfannekuchen, Boskoop, Bremervorder Winterapfel, Finkenwerder Herbstprinz, Gelber
Miinsterlander, Goldrenette von Blenheim, Grahams Jubildumsapfel, Hasenkopf, Hollander Prinz,
Holsteiner Cox, Horneburger Pfannkuchen, Jakob Lebel, Knebusch, Kriigers Dickstiel, Martini,
Ontario, Prinzenapfel, Ruhm aus Vierlanden, Zitronenapfel, Stina Lohmann, Uelzener Rambour,
Winterglockenapfel, Wohlschmecker aus Vierlanden. Biirgermeisterbirne, Gute Graue, Gellerts

Butterbirne.

B.5.2 MaRnahmen zum Ausgleich aulerhalb des Plangebietes
Nach Vorgabe der Stadt Zeven sollen in der Gemarkung Brauel, in der Flur 3 auf den Flurstlicken 146 und
147 folgende MalRnahmen umgesetzt werden (Lageplan siehe Anlage) :

e Ackerfliche soll zu Gras- und Staudenflur trockener, magerer Standorte (UT) sowie
Extensivgriinland magerer Standorte entwickelt werden (Biotopverbund an der Oste).

o Auf dem Flurstiick 147 soll auf Ackerflache ein Waldrand angelegt werden.

Die rechnerische Eingriffs- /Ausgleichsbilanz ermittelt fir den Bebauungsplan Nr. 100 , Auegirten” einen
Flachenwert von - 26.000 Punkte, welcher auf der externen Kompensationsflache im Bereich eines 10 m
breiten Waldrandes mit Saumstreifen auszugleichen ist.

Der dargestellte 10 m breite Bereich soll als 7 m Waldrand und 3 m Saumstreifen angelegt werden.
Insgesamt hat die Fliche eine GroBe von ca. 2.400 m? (siehe Anlage MaBnahme: Waldrand mit
Saumstreifen).

Sicherung, Durchfithrung und Zuordnung der Kompensation
Im Rahmen der ToB-Beteiligung kann der Landkreis eine Einschatzung zu der MaRnahme abgeben. Die
Planungshoheit liegt bei der Stadt Zeven.
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Auf den Flurstiicke 146 und 147 werden 26.000 Punkte dem Bebauungsplan Nr. 100 ,Auegirten” als
Kompensationsflachen zugeordnet .

Siehe Anlage: Bebauungsplan Nr. 100 , Auegarten” Kompensationsflache, Stadt Zeven
(Stand: 15.05.2023) cappel + kranzhoff

B.6 Zusammenfassung
Die Stadt Zeven lberplant mit dem Bebauungsplan Nr. 100 ,Auegarten” ein Areal von ca. 7,94 ha.

Im Planungsbereich soll eine Wohnbauflache, Mischflachen, Gewerbeflachen, die hierfir erforderlichen
Verkehrsflachen, Griinflaichen sowie eine Flache fiir die Regenriickhaltung errichtet werden. Durch
geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen vermieden werden.

Durch das Vorhaben besteht potenziell die Méglichkeit der baubedingten Schadigungen und Stérungen, mit
moglichen Beeintrachtigungen folgender artenschutzrechtlich relevanter Tierarten und -gruppen:

*  Fledermause
*  Geholzbriitende Vogel

Die vorgesehenen VermeidungsmaBnahmen sind wirksam: Fiir die genannten Artengruppen kénnen bei
Einhaltung der VermeidungsmalRnahmen Verbotstatbestiande gemald § 44 Abs. 1 ausgeschlossen werden.
Eine Ausnahmeprifung ist demzufolge nicht erforderlich.

Als erheblicher Eingriff ist die neu ermoglichte Bodenversiegelung zu bilanzieren. Die entstehenden
Ausgleichserfordernisse werden auf internen Ausgleichsflachen sowie einer externen Kompensationsflache
der Stadt Zeven ausgeglichen.

Der Verlust bzw. die Zerstérung archaologischer Fundstatten ist durch die friihzeitige Einbeziehung und

Testschnitte der zustandigen Kreisarchaologie zu vermeiden.

> Bei Umsetzung aller Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmafSnahmen ist davon
auszugehen, dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch das Planvorhaben
verbleiben und die Eingriffe kompensiert sind.
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Erlen- und Eschen-Galeriewald
Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald
Strauch- Baumhecke

= Baumbestand

= feuchtes Intensivgrinland
Intensivgrinland trockener Mineralbéden
Sandacker
Ruderalflur trockener Standorte

= Ruderalflur feuchter Standorte

= Regenrlckhaltebecke
Alter Streuobstbestand
Weihnachtsbaumplantage
Gewerbegebiet
locker bebautes Einzelhausgebiet
landlich gepragtes Gehoft

Untersuchungsgebiet
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Mafstab A3: 1:2000

ge Gartenbaul Plan Nr. 5423.1

Datum: 24.03.2024

Klaus Ebler
Landschaftsarchitekt

Dipl.-Ing. Klaus Ebler
LandstraBe 10
21727 Estorf

Tel.: 04140-876266 E-Mail: klaus@ebler.com
Mobil: 0170-35318 95 Web: www.ebler.com




STADT ZEVEN M 1:10.000

R T @é
\’ 2 iﬁi rear DALy

e Sl

A7 R L T
VDN
N Ry

TN

v

9 QNG \ & g
X , S Q\_},\ 4 -
o "'”'é'ﬁ:fs'&'f Niedersachsen /=, ‘:‘m;“ﬂ% ‘é\(\“g;‘%%"\'"if,ﬂ !

B-Plan Nr. 100 "Auegarten” cappel + kranzhoff

. un stadtentwicklung und planung gmbh
Kompensationsflachen Stand 15.05.2023 e W




Darstellung

Lageplan Kompensation B-Plan Nr. 100 Auegérten 12.06.2024

MaRnahme: Waldrand mit Saumstreifen erfasser
ver FB4 - 4.107




Stadt Zeven
Bebauungsplan Nr. 100

"Auegarten"”
Tab. A: Bestandsiibersicht
Biotoptyp Biotop- Eingriff (Wert- Flachenwert |Schutz- |Beson-
(bei mehreren gleichen Biotoptypen oder verschiedenen groBe |unzu- faktor (Produkt aus guter derer
Teilflachen Nr. angeben, vgl. Liste Il) lassig (vgl. Spalte 2 u. 4) Schutz-
(vgl. Liste II) bedarf
Liste 1) (vgl.
Liste I11)
Kirzel + Flache m? |ankreuzen |Wertfaktor |Flachenwert ankreuzen
Bezeichnung + Nr.
1 2 3 4 5 6 7

Gewerbeflache (OGG)

Einzelhausbebauung (EOL)

Intensivgrinland (Gl)

Ruderalflur trockener Standorte (URT)

Ruderalflur feuchter Standorte (URF)

Baumbestand (HBE)

bild/Erholung

Anlage Stadtetagsmodell
Stand 16.04.2024



Stadt Zeven

Bebauungsplan Nr. 100

"Auegarten"”

Anlage Stadtetagsmodell

Stand 16.04.2024

1ab. B: Gegenuberstellungstabelle

1ab. B:  Gegenuberstellungstabelle (Fortsetzung)

BESTAND PLANUNG AUSGLEICH
Biotoptyp Biotop- |[Eingriff |Wert- Flachen- |Schutz- |Beson- |Planung Beein- |VermeidungsmaBnahmen Ausgleichbarkeit Beschreibung der Ausgleichs- |GroRe der |Wertfaktor |Ausgleichs- (Verbl. Wert f. |Absicherung
(bei mehreren groBe unzu- faktor |wert giiter derer (Versiegelung/ Uber- trachti- /maoglich (vgl. Liste VI) malnahme Ausgleichs-|(vgl. Liste Il) flichenwert |Ausgleichs- |der Vorkehr-
g'cf'Che” B't?todptype” lassig  |(vgl. (Produkt aus Schutz- g.a”t””?' ‘j”,\tftfhe”dfr gung/ |(vgl. Liste V) fliche maBnahmen |ungen zur
oder verschiedenen Liste Il Spalte 2 u. 4 iotoptyp/ Nutzungstyp . . . .
Teilfidchen NF. an (vl ) ) se ) bedarf | 4o Vorgesehen als Eingriff vgl. Liste VI Vermeidung
geben, vgl. Liste II) (vgl. Ausgleichsflache, vgl. Liste (vgl. und der
Liste 1) 11 Liste IV) Kompensation
Kurzel + Flache m? ankreuzen |Wertfaktor |Flachenwert ankreuzen |Kirzel + beijaan- |ja teilweise nein bei ja Bei nein Kirzel + Bezeichnung + Nr. Flache m?
Bezeichnung + Nr. Bezeichnung + Nr. kreuzen Flache m*  |Flache m?*  |Flache m? |Ankreuzen ankreuzen
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20
10000 10000
Arten u. Le-
bensgem.
. Bodi
Gewerbegebiet GE 1 ocen
Bestand Wasser
Klima/Luft Klima/Luft
Landschafts- Landschafts-bild/
bild/Erholung Erholung
3700 X
Arten u. Le-
bensgem.
. Bod|
Wohnbauflachen MU 1 und oden
Bestand Teilflache von MU 3 Wasser
Klima/Luft Klima/Luft
Landschafts- Landschafts-bild/
bild/Erholung Erholung
5600 X
Arten u. Le-
bensgem.
Boden
Intensivgrinland Obstwiese Wasser
Klima/Luft Klima/Luft
Landschafts- Landschafts-bild/
bild/Erholung Erholung
4200 X
Arten u. Le-
. bensgem.
A allg. Wohngebiet X Boden MaRnahmen Obstwiese 4200
Intensivgrinland WA1, WA2 \Wasser
GRZ 0,4 +50%
Klima/Luft Klima/Luft
Landschafts- Landschafts-bild/
bild/Erholung Erholung
2200 X
Arten u. Le-
Gewerbegebiet neu bensgem.
Ruderalflur (GE2) GRZ 0,8 X Boden MaRnahmen externe Flachen 1100
trockener 80 % Versiegelung \Wasser
Standorte (URT)
Klima/Luft auf Plagenesch Klima/Luft
Landschafts- Landschafts-bild/
Erholung
9100 X
Arten u. Le-
. bensgem.
Ruderalflur Gewerbegebiet neu X Boden MaRnahmen externe Flachen 4550
trockener (GE2) GRZ 0,8 Wasser
Standorte (URT) 80 % Versiegelung
Klima/Luft Klima/Luft
Landschafts- Landschafts-bild/
bild/Erholung Erholung
2500 X
Arten u. Le-
Ruderalflur Urbanes Gebiet gizseiem‘
trockener MU 2 GRZ 0,6 bis X Maflnahmen externe Flachen 1250
Standorte (URT) 80% auf Wasser
Plaggenesch Kiima/Luft Plaggenesch Kiima/Luf
Landschafts- Landschafts-bild/
bild/Erholung Erholung
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Ruderalflur
trockener

Standorte (URT)

Klima/Luft

Ruderalflur
trockener

Standorte (URT)

Landschafts-
bild/Erholung

Urbanes Gebiet
MU 2
GRZ 0,6 bis 80%

2200

X

Arten u. Le-
bensgem.
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Boden

Maflnahmen externe Flachen

1100

Wasser

Klima/Luft

Landschafts-bild/
Erholung

Klima/Luft

Ruderalflur
trockener

Standorte (URT)

Landschafts-
bild/Erholung

Urbanes Gebiet
MU1+MUS3
GRZ 0,4 bis 60%

4200

X

Arten u. Le-
bensgem.

Boden

Maflnahmen externe Flachen

2100

Wasser

Klima/Luft

Landschafts-bild/
Erholung

Klima/Luft

Ruderalflur
trockener

Standorte (URT)

Landschafts-
bild/Erholung

allg. Wohngebiet
WA1, WA2
GRZ 0,4 +50%

14200

X

Arten u. Le-
bensgem.

Boden

MaRnahmen externe Flachen

7100

Wasser

Klima/Luft

Landschafts-bild/
Erholung

Klima/Luft

Ruderalflur
trockener

Standorte (URT)

Landschafts-
bild/Erholung

Allg. Wohngebiet
Ortsrandeingriinung

400

X

Arten u. Le-
bensgem.

Boden

Wasser

Klima/Luft

Landschafts-bild/
Erholung

Klima/Luft

Ruderalflur
trockener

Standorte (URT)

Landschafts-
bild/Erholung

StralRenverkehrs-
flache

5000

X

Arten u. Le-
bensgem.

Boden

MaRnahmen externe Flachen

2500

Wasser

Klima/Luft

Landschafts-bild/
Erholung

Klima/Luft

Ruderalflur
trockener

Standorte (URT)

Landschafts-
bild/Erholung

Verkehrsflache
besonderer
Zweckbestimmung

1200

X

Arten u. Le-
bensgem.

Boden

MafRnahmen externe Flachen

600

Wasser

Klima/Luft

Landschafts-bild/
Erholung

Klima/Luft

Landschafts-
bild/Erholung

offentliche Griinflache
Spielplatz

1800

X

Arten u. Le-
bensgem.

Boden

Wasser

Klima/Luft

Landschafts-bild/
Erholung
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Ruderalflur
trockener
Standorte (URT)

Ruderalflur
feuchter
Standorte (URF)

Baumbestand
(HBF)

Klima/Luft

Landschafts-
bild/Erholung

Obstwiese

3600

X

Arten u. Le-
bensgem.
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Boden

Maflnahmen Obstwiese

3600

Wasser

Klima/Luft

Landschafts-bild/
Erholung

Klima/Luft

Landschafts-
bild/Erholung

Regenriickhalte-
becken
- naturnah -

7000

X

Arten u. Le-
bensgem.

Boden

Wasser

Klima/Luft

Landschafts-bild/
Erholung

Klima/Luft

Landschafts-
bild/Erholung

Baumbestand (HBF)
im Randbereich RRB
- wird erhalten -

2500

X

Arten u. Le-
bensgem.

Boden

Wasser

Klima/Luft

Landschafts-bild/
Erholung
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1ab C: Rechnerische Bilanz

Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs- / Ausgleichsflachen

Ist - Zustand Planung / Ausgleich
Ist-Zustand der [Flache Wertfaktor|Flachen- |Ausgleichsflache Flache Wertfaktor Fliachenwert
Biotoptypen in m? vgl. Spalte 4 \yert Planung / in m? vgl. Spalte 17 | der
vgl. Spa'?tey'lpder \(/gl. Spa?te 2 |derTabelle A |yq spajte 5 ;(Ausgleigh) \(lgl. Spa?te 16 |der Tabelle B Ausgleichs-
Tabelle A+ B der +B der Tabelle vgl. Spalten 8 und 15 der der Tabelle B flich
Tabelle A A+B Tabelle B ache
+B vgl. Spalte 18 der
Tabelle B
1 2 3 4 5 6 7 8
Gewerbe- 10000 1 10000/Gewerbebebauung 10000 1 10000
bebauung (GE1) (GE1)
-Bestand-
Einzelhaus- 3700 1 3700|Urbanes Gebiet 3700 1 3700
bebauung (EOL) (MU 1 und MU 2)
-Bestand-
Intensivgriinland 9800 2 19600|Obstwiese 5600 4 22400
(GIT)
Wohnbauflache 4200 1 4200
(WA 1)
Ruderalflur 46400 2 92800|Gewerbebebauung 2200 1 2200
trockener (GE2)
Standorte (URT) - auf Plaggenesch -
Gewerbebebauung 9100 1 9100
(GE2)
Urbanes Gebiet 2500 1 2500
(MU2)
- auf Plaggenesch
Urbanes Gebiet 2200 1 2200
(MU 2)
Urbanes Gebiet 4200 1 4200
(MU 1 und MU 3)
allg. Wohngebiet 14200 1 14200
WA1, WA2
Allg. Wohngebiet 400 3 1200
Ortsrandeingriinung
StralRenverkehrs- 5000 1 5000
flache
Verkehrsflache 1200 1 1200
besonderer Zweckb.
offentliche Grunflache 1800 2 3600
Spielplatz
Obstwiese 3600 4 14400
Ruderalflur 7000 2 14000|Regenriickhalte- 7000 2 14000
feuchter becken
Standorte — naturnah -
Baumbestand 2500 4 10000|Baumbestand (HBF) 2500 4 10000
(HBF) - wird erhalten
Flachenwert der Eingriffs- / Flachenwert der Eingriffs- /
Ausgleichsflache Ausgleichsflache
(Ist-Zustand) 150100|(Planung / Ausgleich) 124100

-26000

Anlage Stadtetagsmodell

Stand 16.04.2024
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