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Gliederung

* Vorstellung der Varianten
 Ausgangsplanung | ohne Gastro
 Variante 1 | dreiseitige Gastro
 Variante 2 | zweiseitige Gastro
 Variante 3 | zweiseitige Gastro

 Vergleich der Varianten
 Kosten
 Vor- und Nachteile

e Termine
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keine Gastronomie
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« Keine zusatzlichen Anbauten
« Grolier Vorplatz moglich
 Bekannte Wegefluhrung
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Sauna
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* Ein zusatzliches Schwitzangebot realisierbar

« Klare Wegefuhrung durch Umkleide und Sanitarbereich

« Massageraum in unmittelbare Nahe der Sauna, aber von
Foyer aus erschlossen
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_ AUSGANGSPLANUNG
Umkleide / Personal
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 Umkleide- und Personalbereich unverandert zu vorheriger
Sitzung
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Neuverortung des Schwimmmeisterraums und der
KOrperdusche

« Bauliche Gegebenheiten im Bad unverandert
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Dreiseitige Gastronomie T
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 Gastronomie ausschlielilich Gber Foyer erschlossen

 Gastraume Sauna und Hallenbad ersetzen derzeitigen
Kinderbecken-Standort

o Sanitatsraum ohne direkten Zugang zum Foyer

« Massageraum direkt an das Foyer angebunden

janBen bar partnerschaft mbB|] Eyhauser Allee 4 | 26160 Bad Zwischenahn



janBen

bar
} {Q RI Q DITE 1 partner
Sauna
¥ =
= I — -
L — o
::g {| = ::: Il [
L B IE IEE .
d 00 G0 E H C
A2 B
1 _ _ &g O 30;/ m
I _t

e Blro Gastro durch Gastraum Sauna erschlossen

 Bewirtung der Saunagaste nur durch Gastraum Hallenbad
maoglich

* Ein zusatzliches Schwitzangebot realisierbar

o Sanitarbereich ,,Divers*“ vorhanden
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_ VARIANTE 1
Umkleide / Personal
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 Umkleide- und Personalbereich unverandert zu vorheriger
Sitzung
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Babybecken neu verortet
Schwimmmeisterraum neu verortet
Ersatzloser Entfall der Whirlpools
Weniger mogliche Liegeflachen

janRen bar partnerschaft mbB| Eyhauser Allee 4 | 26160 Bad Zwischenahn



janBen

bar

KOSTEN partner
Variante 1

ANGEBAUTE KUBATUR,
eingeschossig

Anbauflache 158 m2 Bruttogrundflache
Kostenkennwert; 3.235,29€/m2 (Mittelwert BKI 2024)

511.175,82€ KG 300+400, zzgl.
150.000,00€ Gastrokliche
100.000,00€ fUr zusatzliche Kuchenluftung

761.175,82€ Invest fur Gastronomie KG 300-400
ohne Planungskosten
Netto zzgl. 19% MwsSt.
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Variante 1

Zusatzliche Umbauten im Bad, die aus der Gastronomie

resultieren
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10a 2| SchlieBen der Geschossdecke: 5.000,-
| g:gz Offnen der Geschossdecken an neuem Standort: 5.000,-
17 88 Erstellen der Rohbaukonstruktion inkl. Abfangungen: 25.000,-
: \*E Zusatzlicher Schwimmmeisterraum: 7.000,-
} DE” mmmmmm E Glasfassade an Gastroraumen: 15.000,-
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Variante 1

511.175,82€ KG 300+400, zzgl.
150.000,00€ Gastrokuche
100.000,00€ fur zusatzliche Kuchenllftung
69.000,00€ Umbauten im Bad
207.543,96€ KG 700
Nebenkosten, 25% der Baukosten

1.037.719,78€ Invest fur Gastronomie
Netto zzgl. 19% MwSt.
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zweiseitige Gastronomie
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Gastronomie / Foyer

H P / "ﬂ),-" 2
Lk /\ e z
° E? ﬁ?’ EAJJU = | \‘\ ,-:x". < é’
3 H N Enl sy :
UM J[co oo oo 0 —
@ L J “ g \ :gn
1d o[ Jo ! o[le § &=

amfaw
2uongd s
— |

l/ "
_D_ i
L

©

o

| | |
-
N\
\
=T @
‘yag
| LBy T i
o3y 5%
PlIREHWN

—r——
@ =yssng
|
T
o
‘u |
\\!s
==
-
yoeseqsbunBbug
)
AN

— =
]
]
T
L

— [TTTEITITT IIII\'\IETI.I

- L TR —El-:qm,'“‘no'

= rﬂ o Sl e -7l
- = —=1 [ H
 Gastronomie von aullen, Foyer und Sauna erschlossen

« WC-Kern ,,blockiert* Fassadenflache

o Externer Eingang der Gastronomie von der GoethestralRe
o Sanitatsraum mit direkter Verbindung zum Foyer

 Kurze Wege in der Kiiche
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« WC-Kern nahe an Schwitzangeboten

 Abgetrennter Gastraum Sauna

 Verbindung der Sauna mit Hallenbad ohne Zwischenraume
* Ein zusatzliches Schwitzangebot realisierbar

m

janRen bar partnerschaft mbB| Eyhauser Allee 4 | 26160 Bad Zwischenahn



janBen
bar

VARIANTE 2 partner

Umkleide / Personal

/[\
[T '|_|L:"m"/_
e = NI Lj_ﬁJ—
Sammelum kieide ; e 1 E
[=]=] s [ sandfigen
- = ~ = - \j o E
H |senmetumiase ] o S ! O
g I == =, ez ML
o ‘e - Sammelumkleide 2| 1 = A s =
[TTTTT] C - = A — —]
1 [ TTTTTE—] S 1 T—H
m ral - —l"J [TT1
E Bamme lumkleide 2 B EE _\\ g Pum
I 1 T : EE e LA
-\\. /1 B " / BarfuBgang E
=
3%')(?‘. L l_/I Dué;he[yc—w[ = '\_,'lwc} e “7 Dusche . (12 stk)
L i_}—| E{ e < [©) [\l[o @ & @ ® ® :L

 Umkleide- und Personalbereich unverandert zu vorheriger
Sitzung
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 Neuverortung des Schwimmmeisterraums und der
KOrperdusche =
e Bauliche Gegebenheiten im Bad bleiben ansonsten unverandert L—— a
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Variante 2 i

ANGEBAUTE KUBATUR,
eingeschossig

Ca. 282 m? Bruttogrundflache
Kostenkennwert: 3.235,29€/m?2 (Mittelwert BKI 2024)

912.351,78€ KG 300+400, zzgl.
150.000,00€ Gastrokuche
100.000,00€ fur zusatzliche Kichenluftung
290.587,95€ KG 700
Nebenkosten, 25% der Baukosten

1.452.939,73€ Invest fur Gastronomie
Netto zzgl. 19% MwsSt.
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zweiseitige Gastronomie
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 Gastronomie von aullen, Foyer und Sauna erschlossen
« WC-Kern zentral, von Gastro und Foyer nutzbar

« Externer Eingang der Gastronomie vom Parkplatz

o Sanitatsraum mit direkter Verbindung zum Foyer
 Kurze Wege in der Kiiche
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* Ein weiteres Schwitzangebot

o KWA mit zusatzlichen Warmwasserduschen
« WC-Kern nahe an Schwitzangeboten
 Abgetrennter Gastraum Sauna

 Verbindung der Sauna mit Hallenbad ohne Zwischenraume
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 Umkleide- und Personalbereich unverandert zu vorheriger

Sitzung
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Neuverortung des Schwimmmeisterraums und der
KOrperdusche

Bauliche Gegebenheiten im Bad bleiben ansonsten unverandert
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ANGEBAUTE KUBATUR,
eingeschossig

Ca. 325 m? Bruttogrundflache
Kostenkennwert: 3.235,29€/m?2 (Mittelwert BKI 2024)

1.051.469,25€  KG 300+400, zzgl.
150.000,00€ Gastrokuche
100.000,00€ fur zusatzliche Kuchenliftung
325.367,31€ KG 700
Nebenkosten, 25% der Baukosten

1.626.836,56€ Invest fur Gastronomie
Netto zzgl. 19% MwsSt.
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Vergleich der Varianten
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Zusatzliche Kosten fur Gebaudeerweiterung | Gastronomie
Variante 1 Variante 2 Variante 3
Flache Anbau 158 m? 282m?2 325 m?2
Invest Gastro 1.037.719,78€ 1.452.939,73€ 1.626.836,56€
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Eigenschaften der Varianten mit Gastronomie

+ -
Variante |« Klare Wegefihrung Sauna  Gefangener Sanitatsraum
1 « Kompakte Kiche » Gastro extern nur durch Foyer
 Gastroangebot direkt im Hallenbad « Entfall von Liegeflachen &
Whirlpool
 Neuverortung Kinderbecken
Variante | * Kompakte Kiche « WC-Kern versperrt
2 e Sanitatsraum mit Zugang zum Foyer Aullenfassade
 Badbereich baulich unverandert  Zugang Gastro extern nur
« Direkte Verbindung Sauna uber Goethestralie
/Hallenbad  Kein Gastroangebot im
Hallenbad
Variante @ Wie Variante 2 und zusatzlich: e Kostenintensivste
3 « WC-Kern liegt mittig zwischen Gastro Gastroerweiterung
und Foyer « Kein Gastroangebot im
o Gastro mit direktem Zugang vom Hallenbad

Parkplatz
« KWA mit Warmwasserduschen
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