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Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und

Trager offentlicher Belange mit Anregungen und Hinweisen:

Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und

Trager offentlicher Belange ohne Anregungen und Hinweisen:

1. | Niedersachsische Landesforsten 16.01.2025

2. | TenneT Fremdplanung ZN 20.12.2024

3. | Gasunie Deutschland Transport Services | 19.12.2024
GmbH

4. | Ericsson (i,A, der Deutschen Telekom Technik | 18.12.2024
GmbH)

5. | Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlas- | 18.12.2024
sung Nordwest, AulRenstelle Verden

6. | Exxon Mobil 18.12.2024
(BEB Erdgas und Erdél GmbH, Mobil Erdgas-
Erdél GmbH, Norddeutsche Erdgas-Aufberei-
tungs-Gesellschaft mbH)

7. | Bundesnetzagentur Richtfunk, Campusnetze, | 18.12.2024
Flug- und Seefunk
Landkreis Stade 18.12.2024
Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven 13.01.2025

Seitens der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme eingegangen.

1.

Autohaus Brunkhorst

13.01.2025

1. | Landkreis Rotenburg (Wimme) 20.01.2025
/
27.01.2025

2. Landwirtschaftskammer 02.01.2025
Niedersachsen

3. NABU Kreisverband Bremervorde-Zeven | 21.12.2024
e.V.

4. | Landesamt fiur Geoinformation und Lan- 19.12.2024
desvermessung Niedersachen (LGLN) —
Regionaldirektion Hameln-Hannover

3. Verkehrsverbund Bremen/ Niedersachsen 18.12.2024
GmbH

6. Niedersachsische Landesbehorde fir Stra- | 08.01.2025
Renbau und Verkehr Stade

7. EWE NETZ GmbH 27.12.2024

8. Vodafone Deutschland GmbH 16.01.2025

9. | Bundeswehr 09.01.2025

10. | EVB Elbe-Weser GmbH. 30.01.2025

11. | Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geo- | 17.01.2025
logie (LBEG)

12. | Handwerkskammer 08.01.2025
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Bedenken, Anregungen und Hinweise

Auswertung und Einarbeitung in die Planung

BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Landkreis Rotenburg (Wimme)

Stellungnahme vom 20.01.2025, aktualisiert um die Stellungnahme vom 27.01.2025

1. Stellungnahme Regionalplanung

Es bestehen aus Sicht der Regionalplanung keine grundséatzlichen Be-
denken gegenlber der Planung. Die nahegelegenen Vorranggebiete, das
Vorranggebiet Biotopverbund linienhaft und das Vorranggebiet Trinkwas-
sergewinnung, dirfen in ihren Funktionen nicht beeintrachtigt werden.
Zeven soll als Mittelzentrum zur Sicherung der Siedlungsentwicklung bei-
tragen. Ich mdchte jedoch drauf hinweisen, dass das Argument aus der
Begrindung, welches besagt, bestehende, kinftig freiwerdende Hauser
seien nicht attraktiv genug und stattdessen misse neuer Wohnraum ge-
schaffen werden, keinen Bestand hat. Dies entspricht nicht dem durch die
Raumordnung vorgegebenen schonenden Umgang mit dem Gut Boden
und der Reduzierung von Flachenversiegelung (LROP 1.1 02 Satz 2).
Nachnutzung und InnenentwicklungsmaRnahmen sind regelmaRig zu
prifen und haben Vorrang vor der Inanspruchnahme freier Flachen
(RROP 2.1 05).

Abwéaqung/ Erlduterung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird da-
hingehend korrigiert.

2. Stellungnahme Untere Wasserbehérde

Bodenschutzrechtliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung Flachennutzungsplans bestehen aus bodenschutz-
rechtlicher Sicht keine Bedenken. Auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten innerhalb des Plangebietes liegen keine Hinweise vor.

Aufgrund der bisherigen gewerblichen Nutzung einiger Flachen sind Alt-
lasten jedoch nicht vollstdndig auszuschlief3en.

Abwagung/ Erlduterung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




80. Anderung des Flichennutzungsplans ,Auegirten“, Samtgemeinde Selsingen

Bedenken, Anregungen und Hinweise

Auswertung und Einarbeitung in die Planung

Wasserschutzgebiet:

Das Plangebiet liegt innerhalb der mit Verordnung der Bezirksregierung
vom 17.10.1988 festgesetzten Wasserschutzzone IIl des Wassergewin-
nungsgebietes ,Wasserwerk". Die Einschrankungen und Auflagen der
Verordnung sind zu beachten.

Bitte dieses im Erlauterungsbericht aufnehmen.

Gemal der zurzeit gultigen Verordnung ist die Errichtung von baulichen
Anlagen als geschlossenen Siedlung nur beschrankt zulassig, wenn ein
Anschluss an eine zentrale Abwasserbeseitigung besteht.

Dieses bedeutet fiir die

e Schmutzwasserbeseitigung
Das anfallende Schmutzwasser ist Uber den kommunalen
Schmutzwasserkanal der Samtgemeinde Zeven der Abwasserrei-
nigungsanlage Zeven zuzufihren.

o Niederschlagswasserbeseitigung
Das anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig Gber den kom-
munalen Regenwasserkanal der Samtgemeinde Zeven anzu-
schlieRen und nach Drosselung in einer Rickhalteanlage in ein
Gewasser einzuleiten.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist hier nicht zulas-
sig.

Um das geplante Konzept ,Blue-Green-Street” umsetzen zu kon-
nen, kdnnte die Stadt Zeven fir das Verbot der Niederschlagswas-
serversickerung eine Befreiung von dieser Beschrankung fir das
Baugebiet bei der unteren Wasserbehorde beantragen.

Dieses hatte auch den Vorteil, dass dann nicht jeder Grundstlick-
seigentimer einzeln eine Befreiung fir die beschrankt zulassige

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Aussagen zur
Schmutzwasserbeseitigung und zur Niederschlagsbeseitigung werden
bereits in der Begriindung aufgefihrt. Der Antrag zur Ausnahmegenehmi-
gung/Befreiung wird von der Stadt Zeven zeitnah eingereicht.
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Errichtung von baulichen Anlagen im jeweiligen Baugenehmi-
gungsverfahren fir sein Grundstiick machen misste.
So kdénnte das Konzept ,Blue-Green-Street” umgesetzt werden
und der Verwaltungsaufwand fir alle Beteiligten minimiert werden.
Gemal Begrindung Ziffer 3.12. ,Wasser” soll diese Ausnahmege-
nehmigung/ Befreiung bereits von der Stadt Zeven beantragt wor-
den sein. Das ist jedoch noch nicht erfolgt.

¢ Erdwéarmesysteme:
Gemal Ziffer 28 sind Erdaufschlisse, z.B. Bohrungen fur Brun-
nen, Erdwarmesonden beschrankt zulassig.
Gemal Ziffer 32 sind Grundwasser- und Erdreichpumpen sowie
Warmepumpen mit Erdsonden beschrankt zulassig.
Daraus folgt, dass Erdwarmesysteme nur bedingt zulassig sind
und eine Erlaubnis durch die untere Wasserbehorde bendtigen. Es
ist moglich, dass in diesem Gebiet Erdwarmesonden nur erlaub-
nisfahig sind, wenn diese nur mit nicht wassergefahrdendem War-
metragermedium betrieben werden.

Ich bitte diese Aussagen als Hinweis in den B-Plan mit aufzuneh-
men, da durch die heutige Gesetzgebung zum Einsatz von rege-
nerativen Energien bei Neubaumalnahmen Erdwarmesysteme
immer mehr zum Einsatz kommen

Riickhaltung des Niederschlagswasser:

Gegen die Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers in
einem naturnahen Regenrlickhaltebecken im Stden des Plange-
biet mit gedrosselter Ableitung in den nachsten Vorfluter bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken. Der gedrosselte Ablauf soll dem
Gewasser Il. Ordnung ,Aue-Mehde® zugeleitet werden.

Die Hinweise zu Erdwarmesysteme werden zur Kenntnis genommen.
Diese Information ist auf Eben des Flachennutzungsplans nicht relevant.
Konkretere Angaben und Hinweise dazu sind auf Ebene des parallel auf-
gestellten Bebauungsplans Nr. 100 ,Auegarten” in der Begriindung zu er-
ganzen.

Hinweise zur Entwasserung wurden in der Begriindung redaktionell er-
ganzt.
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Fir die Herstellung eines Regenriickhaltebeckens ist ein wasser-
behordliches Genehmigungsverfahren nach § 68 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) oder ein Baugenehmigungsverfahren einzulei-
ten. Entsprechende Antrage sind bei der unteren Wasserbehorde
oder dem Amt fur Bauaufsicht einzureichen.

Die gezielte Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewasser ist
nach § 8 WHG erlaubnispflichtig. Ein entsprechender Antrag ist bei
der unteren Wasserbehorde einzureichen.

3. Stellungnahme vorbeugender Immissionsschutz

Mit den aufgenommenen Festsetzungen bestehen keine weiteren Beden- |/
ken.

4. Stellungnahme Naturschutzbehoérde

Wird ggf. nachgereicht. /
5. Stellungnahme Kreisarchaologie

Keine Bedenken /

6. Stellungnahme StraBenverkehrsbehorde

Keine Bedenken.

/

Beschlussvorschlag Stellungname Landkreis

Der Hinweis der Regionalplanung wird zur Kenntnis genommen und in der
Begrindung entsprechend korrigiert. Die Hinweise zur Niederschlagsent-
wasserung wurden in der Begrundung redaktionell erganzt. Die weiteren
Hinweise der unteren Wasserbehdrde werden auf Ebene des Flachennut-
zungsplans nicht naherer berticksichtigt. Es wird auf die Unterlagen des
Bebauungsplans Nr. 100 ,Auegarten” verwiesen.

An der Planung wird festgehalten.
Abstimmungsergebnis:

einstimmig



einstimmig
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Landwirtschaftskammer Niedersachsen (LWK)
Stellungnahme vom 02.01.2025

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 19.09.2023. Aus allge-
meiner landwirtschaftlicher Sicht sind keine weiteren Hinweise und Anre-
gungen vorzutragen.

Stellungnahme vom 19.09.2023:
nach Durchsicht der Planunterlagen nehmen wir aus Sicht des Trégers
Offentlicher Belange ,,Landwirtschaft" im Folgenden Stellung.

Zunéchst teilen wir lhnen mit, dass unsererseits keine besonderen An-
forderungen im Hinblick auf den erforderlichen Untersuchungsaufwand
und den Detaillierungsgrad der Umweltvertraglichkeitspriifung bestehen.

Anlass der Planung ist die Entwicklung von Wohnraum an angrenzender
Siedlungsfldche sowie die Sicherung und Erweiterung des Gewerbebe-
standes im ausgewiesenen Geltungsbereich. Um die Voraussetzung fiir
diese Entwicklung zu schaffen, soll Wohnbaufldche und gemischte Fla-
che dargestellt werden. Dartiber hinaus wird die bestehende gewerbli-
che Flache neue zugeschnitten, um dem Bedarf der Entwicklungsmég-
lichkeiten des bestehenden Gewerbebetriebes angepasst zu werden.

Grundsétzlich wird seitens der Landwirtschaft jeder Entzug von landwirt-
schatftlich genutzter Flache fiir eine aulRerlandwirtschaftliche Nutzung kri-
tisch gesehen. Dies gilt insbesondere, wenn die Fldchen entsprechend
dem aktuellen Flachennutzungsplan derzeit als Fléchen fiir die Landwirt-
schaft ausgewiesen sind. Vor diesem Hintergrund besteht aus allgemei-
ner landwirtschaftlicher Sicht ein besonderer Anspruch an die Planung
zur abwégungsbeachtlichen Berlicksichtigung der bauplanungsrechtli-
chen Bodenschutzklausel sowie der Umwidmungssperrklausel (§1a (2)
BauGB).

In Bereichen mit landwirtschaftlich geprdgtem Gebietscharakter werden
zeitweilig landwirtschaftliche Emissionen einwirken. Wir begrii3en daher
den Hinweis, dass ortsiblich auftretende landwirtschaftliche Immissio-
nen (z. B. durch Giilleausbringung, Silagelagerung und Transport, Pflan-
zenschutzmittelapplikationen), die im Rahmen der ordnungsgeméfen

Abwéaqung/ Erlduterung:

In Zeven stehen derzeit keine anderen potenziell geeigneten Flachen
bzw. Baullicken zur Verfiigung. Dies wurde im Rahmen einer Alternativen-
prifung (siehe Begrindung, Kapitel 10) Gberprift. Dartber hinaus wurde
ein GrofRteil des Plangebiets, welcher als landwirtschaftliche Flache dar-
gestellt wird, zuvor durch einen Gartenbaubetrieb genutzt. Eine gewisse
bauliche Vorbelastung ist im Plangebiet somit bereits gegeben. Ausge-
nommen davon ist eine landwirtschaftliche Teilflache im Nordwesten des
Geltungsbereichs. Diese wird derzeit augenscheinlich als Acker genutzt.
Ein Grofdteil dieser Ackerflache wird im FNP als Grinflache dargestellt
und bleibt damit in Zukunft weiterhin unversiegelt.

Landwirtschaftliche Nutzflachen auferhalb des Plangebietes werden
durch die Planung in ihrer Wirtschaftsfihrung erkennbar nicht beeintrach-
tigt. Erreichbarkeit und Nutzbarkeit vorhandener landwirtschaftlicher Nutz-
flachen bleiben gewahrleistet. Dariiber hinaus wird im westlichen Teilbe-
reich eine Grinflache dargestellt werden, wodurch ein Puffer zur freien
Landschaft geschaffen wird.
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Landbewirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flaéchen und Betrieben ausgehen kbnnen, mit Hinweis auf das gegensei-
tige Riicksichtnahmegebot, zu tolerieren sind. Dies gilt ebenso fiir Ge-
rduschimmissionen im Rahmen der Bewirtschaftung der Betriebsstétten
und den bewirtschafteten Flédchen.

Fiir den gesamten Planungsbereich gehen wir davon aus, dass die not-
wendigen Ausgleichs- und Kompensationsfldchen im Sinne des Gebotes
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden bereitgestellt werden,
um so den Flachenverlust fiir die Landwirtschaft zu minimieren. Diesbe-
zlglich weisen wir auch auf§ 1a (3) BauGB hin, dass im Sinne des §15
(3) BNatSchG Riicksicht auf agrarstrukturelle Belange bei der Planung
von Kompensationsmallnahmen genommen werden soll. Wir bitten Sie
im Rahmen der Kompensationsplanung eine auf3erlandwirtschaftliche
Fldcheninanspruchnahme vorzuziehen und dabei die Umsetzbarkeit fol-
gender Mal3nahmen zu priifen:

. Entsiegelung von Wegen in éffentlichem Eigentum
. Okologischer Waldumbau

. Anpflanzungen auf 6ffentlichen Fldachen

. Malnahmen durch linienhafte Landschaftselemente
. MaBnahmen an Gewédsser

KompensationsmaRnahmen sind nicht Bestandteil eines Flachennut-
zungsplans. Im Rahmen des Bebauungsplans 100 ,Auegarten werden
entsprechende Ausgleichsmaflinahmen bestimmt.

Beschlussvorschlag Stellungname LWK

Die Stellungnahme vom 19.09.23 wird im Rahmen der 80. FNP-Anderung
zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung zur Nutzung landwirtschaftli-
cher Flachen wird in der Begrundung bereits erortert. Die konkreten Re-
gelungen zu Kompensationsmaflnahmen erfolgt auf Ebene des Bebau-
ungsplans Nr. 100 ,Auegarten“. Aufgrund der Stellungnahme ergeben
sich fiir das Flachennutzungsplanverfahren keine Anderungen. An der
Planung wird festgehalten.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig



einstimmig
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NABU Kreisverband Bremervorde-Zeven e.V.
Stellungnahme vom 21.12.2024

Keine grundsatzlichen Bedenken.

Allerdings sollten folgende Anregungen Berlcksichtigung finden:

Die Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (Bebauungsplan Griinordnung, Punkt 7.2.) sollte zeichne-
risch in der Flachennutzungsplandnderung dokumentiert werden, um die
naturschutzfachliche Sicherung der MalRnahmen auch auf Ebene des Fla-
chennutzungsplans zu gewahrleisten.

Abwéaqung/ Erlduterung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die angesprochene Flache
wird im Bebauungsplan Nr. 100 ,Auegéarten als private Grinflache bereits
planungsrechtlich gesichert. Eine Darstellung im Flachennutzungsplan er-
folgt daher nicht.

Beschlussvorschlag Stellungname NABU

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die konkrete Festset-
zung erfolgt auf Ebene des Bebauungsplans Nr. 100 ,Auegéarten®. Eine
Anpassung der Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgt nicht.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Stellungnahme vom 19.12.2024

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Niedersachsen
vollstandig durch Kampfhandlungen betroffen. In der Folge kénnen heute
noch nicht detonierte Kampfmittel, z.B. Bomben, Minen, Granaten oder
sonstige Munition im Boden verblieben sein. Daher sollte vor geplanten
Bodeneingriffen grundsatzlich eine Gefahrdungsbeurteilung hinsichtlich
Kampfmittelbelastung durchgefiihrt werden.

Eine mdgliche MalRnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine histori-
sche Erkundung, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von

Abwéaqung/ Erlduterung:

Die Stadt Zeven hat beim Landesamt fur Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen - Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Luftbild-
auswertung fur Kampfmittel beantragt. Mit Schreiben vom 17.01.2024 hat
das LGLN fur einen Teil des Plangebietes die Vermutung einer Kampfmit-
telbelastung (Bombardierte Flache/ Brandbomben) mitgeteilt und die Son-
dierung der entsprechenden Flachen empfohlen. Derzeit findet deshalb
eine Kampfmittelsondierung statt.



einstimmig
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Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Kriegs-
luftbildauswertung). Eine weitere Moglichkeit bietet die Sondierung durch
eine gewerbliche KampfmittelrAumfirma. Bei der zustéandigen Gefahren-
abwehrbehorde (in der Regel die Gemeinde) sollte sich vor Bodeneingrif-
fen Uber die vor Ort geltenden Vorgaben informiert werden. Bei konkreten
BaumalRnahmen berat der KBD zudem uber geeignete Vorgehensweisen.

Hinweis:
Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt werden.

Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stellungnahme nicht
vorgesehen und aus personellen Grinden nicht méglich, da prioritéar An-
trage nach NUIG bearbeitet werden.

[...] Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung durchgefuhrt
werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung [...]

Beschlussvorschlag Stellungname LGLN

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Planung bereits
berlcksichtigt. Ein Hinweis zur derzeit stattfindenden Kampfmittelsondie-
rung wurde in der Begrundung erganzt.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig



einstimmig
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Verkehrsverbund Bremen/ Niedersachsen GmbH
Stellungnahme vom 18.12.2024

Keine Einwande.

Was bei der Bauleitplanung beachtet werden sollte, ist dass der VBN zu
einer Hochstentfernung zur nachstgelegenen Anbindung an den OPNV
von 750 Metern konkreter Streckenlange (600m Luftlinie) rat.

Im Plangebiet wird diese Entfernung grade im sudwestlichen Bereich
uberschritten.

Abwagung/ Erlduterung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird re-
daktionell um die in der Stellungnahme gegebenen Angaben zum OPNV
erganzt.

Beschlussvorschlag Stellungname Verkehrsverbund Bremen/Nie-
dersachsen GmbH

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird ent-
sprechend erganzt.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig

Niedersdchsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr Stade (NLStBV)

Stellungnahme vom 08.01.2025

von der offentlichen Auslegung des o. g. Planvorhabens habe ich Kennt-
nis genommen.

Auf meine Stellungnahme vom 11.10.2023, die ich im Rahmen der T6B -
Beteiligung abgegeben habe, nehme ich Bezug. Eine Ergédnzung ist nicht
erforderlich. Die eingereichten Unterlagen habe ich digital zu meinen Ak-
ten genommen.

Stellungnahme vom 11.10.23:

durch die 80. Fldchennutzungsplandnderung und den Bebauungsplan Nr.
100 werden meine Belange im Zusammenhang mit der Bundesstral3e 71
bertihrt. Da beide Bauleitplanungen in engem Zusammenhang stehen,
gebe ich eine gemeinsame Stellungnahme ab.

Abwéaqung/ Erlduterung:

Die Sicherung der Anbauverbotszone sowie die Sicherung der bestehen-
den Zufahrten (Eine Abstimmung dazu hat bereits mit der NLStBV statt-
gefunden) wurden im parallel aufgestellten B-Plan Verfahren geregelt. Es



einstimmig
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Das Gebiet grenzt auBBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen
an die Bundesstral3e 71.

Fiir den Bereich sind die Anbauverbots- und Beschrdnkungszone gemal3
FStrG zu berticksichtigen. Direkte Zufahrten zur B 71 sind in diesem Be-
reich ausgeschlossen.

ergeben sich hieraus somit keine Anpassungen der Planunterlagen zur
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Beschlussvorschlag Stellungname NLStBV

Die Stellungnahme vom 11.10.23 wird im Rahmen der 80. FNP-Anderung
zur Kenntnis genommen. Es wird auf die Satzungsunterlagen des Bebau-
ungsplans Nr. 100 verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig

EWE NETZ GmbH
Stellungnahme vom 27.12.2025

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standor-
ten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und durfen weder beschadigt,
Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unse-
rer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anla-
gen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
sollen dafur die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der
Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die gegebenenfalls notwendige Er-
schlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen
durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen

Abwéaqung/ Erlduterung:
/



einstimmig


80. Anderung des Flichennutzungsplans ,Auegirten“, Samtgemeinde Selsingen

13

Bedenken, Anregungen und Hinweise

Auswertung und Einarbeitung in die Planung

bzw. -korridore fur Telekommunikationslinien, Elektrizitdts- und Gasver-
sorgungsleitungen gemaf DIN 1998 (von min. 1,6 m) mit ein. Weiterhin
kann fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusatzlich die Instal-
lation einer Trafostation erforderlich sein. Fir die Auswahl eines geeigne-
ten Stationsplatzes (ca. 7mx7m) mochten wir Sie bitten, unsere regionale
Planungsabteilung friihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versor-
gungskonzept umgesetzt werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu er-
statten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben
eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leistungs- und Anlagen-
bestand andern. Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veral-
teten Planwerkes kommt, nutzen Sie daflr bitte unsere aktuelle Leitungs-
und Anlagenauskungt.

Beschlussvorschlag Stellungname der EWE NETZ GmbH

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Stellung-
nahme ergeben sich fir das Flachennutzungsplanverfahren keine Ande-
rungen. An der Planung wird festgehalten.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig



einstimmig
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Vodafone Deutschland GmbH
Stellungnahme vom 16.01.2025

Keine Einwande.

In Ihrem Planbereich befinden sich die Telekommunikationsanlagen un-
seres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet
werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Uber
unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Abwéaqung/ Erlduterung:
/

Beschlussvorschlag Stellungname der Vodafone Deutschland
GmbH

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Stellung-
nahme ergeben sich fir das Flachennutzungsplanverfahren keine Ande-
rungen. An der Planung wird festgehalten.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig

Bundeswehr
Stellungnahme vom 09.01.2025

Keine Einwande.

Hinweis:

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird Uber die Bundes-
stralle B71 im Osten und die Straf3e Bickbeen im Norden ermdglicht.
Der betroffene Abschnitt der B71 ist Teil des MilitarstraRengrundnetz
(MSGN).

Die Vorgaben der RABS bei der Gestaltung von Kreuzungen und Einmdin-
dungen sind einzuhalten.

Abwéaqung/ Erlduterung:
/



einstimmig
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Beschlussvorschlag Stellungname der Bundeswehr

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Stellung-
nahme ergeben sich fir das Flachennutzungsplanverfahren keine Ande-
rungen. An der Planung wird festgehalten.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig

EVB Elbe-Weser GmbH
Stellungnahme vom 31.01.2025

Aus eisenbahntechnischer und nachbarrechtlicher Sicht bestehen keine
Bedenken gegen das o. g. Bauvorhaben, da die Belange der EVB Elbe-
Weser GmbH nicht berthrt werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb kdnnen Erschitterungen, Larm, Staub oder
andere Immissionen hervorgerufen werden. Eine Haftung hierfir wird
von der EVB Elbe-Weser GmbH nicht Gbernommen.

Sollten bei einer starkeren Nutzung der Eisenbahnstrecke zu einem
spateren Zeitpunkt Larmschutzmalnahmen erforderlich sein, gehen
diese nicht zu Lasten der EVB Elbe-Weser GmbH. Dies gilt ebenfalls fur
Umschlagstatigkeiten auf der Ladestral3e.

FUr Rickfragen stehen wir lhnen jederzeit zur Verfligung.

Hinweis:

Die EVB Elbe-Weser GmbH verfugt Uber eine uneingeschrankte
Genehmigung gemaf § 6 AEG (Allgemeines Eisenbahngesetz) zum
Betrieb und Unterhalt der Nebenbahnstrecke Rotenburg -Bremervorde.
Im

Rahmen dieser Genehmigung ist die Erhdhung der Anzahl der

verkehrenden Zlge jederzeit mdglich und zulassig.

Abwéaqung/ Erlduterung:
/



einstimmig
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Beschlussvorschlag Stellungname der EVB Elbe-Weser GmbH

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Stellung-
nahme ergeben sich fir das Flachennutzungsplanverfahren keine Ande-
rungen. An der Planung wird festgehalten.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Stellungnahme vom 17.01.2025

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende

Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Baumaflnahmen erfolgen, verweisen
wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am
Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw.
den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische

Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechni-
schen Bericht.

Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstel-
lung des geotechnischen Berichts sollten gemafl der DIN EN 1997-1 und
-2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen er-
folgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltvertragen fir
Sie relevant sind, beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024
(unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024- 0001 }. In Bezug auf die durch
das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegen-
Uber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend
berlcksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des ak-
tuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfugbare Datengrundlage ist weder

Abwagung/ Erlduterung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie betreffen die verbindliche Bauleitplanung (B-Plan Nr. 100) bzw. die
konkrete Umsetzung der Planung. Auswirkungen auf die Flachennut-
zungsplanung ergeben sich nicht.



einstimmig
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als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Voll-
standigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaub-
nisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Beschlussvorschlag Stellungname des LBEG

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Stellung-
nahme ergeben sich fir das Flachennutzungsplanverfahren keine Ande-
rungen. An der Planung wird festgehalten.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig

Handwerkskammer
Stellungnahme vom 08.01.2025

zur genannten Bauleitplanung bestehen weiterhin erhebliche Bedenken aus
handwerklicher Sicht. Von der Planung ist die in der Handwerksrolle eingetra-
gene Autohaus Brunkhorst GmbH in der Bahnhofstr. 96/98 in 27404 Zeven
be- troffen.

Nunmehr soll im Geltungsbereich unmittelbar neben dem Kfz-Betrieb ein Ur-
banes Gebiet (MU) nach § 6a BauNVO festgesetzt werden. Auf eine Schall-
schutz- wand als aktive Schallschutzmalinahme wie im vorangegangenen
Entwurf wird dabei verzichtet. Dadurch kénnten wohnbauliche Nutzungen ge-
maf Nutzungskatalog aus § 6a BauNVO ohne aktive Abschirmung unmittel-
bar bis an das Betriebsgelande des Autohaus Brunkhorst GmbH heranri-
cken. Der Kfz-Werkstatt- betrieb ist als wesentlich stérend im Sinne der
BauNVO einzustufen. Immissionsschutzkonflikte kénnen unserer Einschat-
zung nach somit sehr wahrscheinlich auftreten, auch wenn die Immissions-
richtwerte im Urbanen Gebiet héher liegen als in einem Allgemeinen Wohn-
gebiet. Das Gebot der Konfliktbewaltigung darf von der Planung nicht ver-
nachlassigt werden (vgl. Beschluss des OVG NRW vom 30.06.03, 10 a B
1028/02.NE). Eine Abwagung ist fehlerhaft, wenn dadurch die Konfliktlage
weiter verscharft wird (VGH Bad.-W(rtt., Beschl. v. 12.4.1994- 8 S 3075/93 -
Juris; Beschl. v. 27.2.1991- 3 S 557/90- BRS 52 Nr. 3).

Abwéaqung/ Erlduterung:

Die Hinweise zum Immissionsschutz werden zur Kenntnis genommen

Eine Konkretisierung der MalRnahmen und Konfliktbewaltigung ist nicht
Gegenstand des Flachennutzungsplans. Die Konfliktbewaltigung sowie
konkretere MaRnahmen dazu sind auf Ebene des parallel aufgestellten
Bebauungsplans Nr. 100 ,Auegarten® zu regeln.



einstimmig
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Der Plangeber sieht jetzt vor, die im ersten Entwurf geplante Schallschutz-
wand zwischen dem im Geltungsbereich dstlich liegenden Kfz-Betrieb und
dem unmittelbar westlich davon geplanten Wohngebiet durch eine ganze
Reihe von sehr komplexen SchallschutzmaRnahmen zu ersetzen. Dazu zah-
len passive MalRhahmen an den Immissionsorten und flachenbezogene
Emissionskontingente im geplanten Gewerbegebiet. Allein die im Entwurf
festgesetzten Mallnahmen zum Immissionsschutz umfassen 15 Gliederungs-
punkte! Eine angemessene Regulierung und vor allem Uberwachung der
MaRnahmen halten wir fiir nicht praktikabel und kostenintensiv.

Bei den textlichen Festsetzungen fehlt die Angabe der Rechtsgrundlage zur
Emissionskontingentierung und Berechnungsmethodik. Das Gebot der Be-
stimmtheit ware somit aus unserer Sicht nicht eingehalten. Aulerdem stellen
die Schallpegelwerte der einzelnen Kontingente (IFSP) ein gréRtenteils sehr
niedriges Niveau fir Gewerbegebiete dar, die eher einem Mischgebietscha-
rak- ter entsprechen. Uneingeschrankte Flachen flr gewerbegebietstypische
Vorha- ben fehlen. Das Gewerbegebiet hat aber eine angemessen grof3e Fla-
che ohne Emissionskontingentierung anzubieten, damit die Zweckbestim-
mung nach

§ 8 BauNVO erhalten bleibt (vgl. OVG Miinster, Urteil v. 17.08.2020 - 2 D
25/18.NE).

Ein nachtréagliches Uberplanen von Bestandsbetrieben mit Einschrankungen
zum Emissionsverhalten kann den Vertrauensschutz aufgrund der erteilten
Baugenehmigungen verletzen. Deshalb sollte eine entsprechende Uberpla-
nung sehr ausfihrlich und einvernehmlich zwischen Plangeber und Betriebs-
inhaber abgestimmt werden.

Der Titel ,Schalltechnische Untersuchung fiir eine wohnbauliche Entwicklung
im Suden der Stadt Zeven an der Stral’e Jakobstal" der T&H Ingenieure
GmbH vom 11. Marz 2024 (21-222-GDV-02) verdeutlicht das Planziel eines
Wohngebietes. Auch die Begrindung nennt auf Seite 3 f. als Ziel neben der
Sicherung des Kfz- Betriebes ausschliel3lich der Schaffung von attraktivem
Wohnraum. Die Zweckbestimmung eines Urbanen Gebietes (MU) nach§ 6a
BauNVO wird nicht erwahnt, ein Nutzungskonzept fehlt ebenfalls. Eine pla-
nerische Feinsteuerung von Flachen fir Gewerbe und Wohnen ist im Urba-
nen Gebiet ebenfalls nicht zu erkennen. Diese bauleitplanerischen Aussagen
lassen eindeutig vermuten, dass das Urbane Gebiet (MU) lediglich aus im-
missionsschutzrechtlichen Griinden als Gebietskategorie gewahlt wurde. Zu

Die Hinweise bzgl. der Planungsziele und Wohngebietstypen werden zur
Kenntnis genommen. Im Kapitel Allgemeine Ziele und Zwecke der Pla-
nung in der Begriundung des FNP werden die Ziele Wohnraumentwick-
lung und Gewerbesicherung und -erweiterung beide gleichermalien be-
nannt. Der Titel des Schallschutzgutachtens hat keine Auswirkung auf ei-
nen Schwerpunkt des Gutachtens. Die Vereinbarkeit von Wohnen und
Gewerbe wurde objektiv betrachtet.




80. Anderung des Flichennutzungsplans ,Auegirten“, Samtgemeinde Selsingen

19

Bedenken, Anregungen und Hinweise

Auswertung und Einarbeitung in die Planung

befiirchten ist, dass deshalb ein Etikettenschwindel hingenommen wird und
sich faktisch ein Allgemeines Wohngebiet (WA) entwickelt. Die Angaben aus
der Begriindung und den textlichen Festsetzungen lassen den Eindruck ent-
stehen, als Planziel solle ausschlieRlich Wohnbe-bauung im Urbanen Gebiet
errichtet werden. Eine tatsachlich der Zweckbestimmung des Urbanen Ge-
bietes entsprechenden Nutzungsmischung scheint nicht angestrebt zu wer-
den. Nutzungskonflikte liegen dann auf der Hand.

Im Schallgutachten wurden Immissionsorte lediglich fir eine Héhe von 5 m
(Tabelle 1, Seite 17 ff.) angenommen. Der Planentwurf sieht jedoch auch eine
Bebauung bis zu zwei Vollgeschossen vor. Mit moglichen Immissionsorten im
Dachgeschoss ergeben sich Immissionsorte, die eindeutig viel héher liegen
kénnten. Das Schallgutachten hat diese Nutzungsméglichkeiten nicht berlick-
sichtigt.

Zwar werden Fahrbewegungen von Liefer-, Mitarbeiter- und Kundenverkehr
als Linien- oder Flachenquellen schalltechnisch mit betrachtet (Tabelle 13,
Seite 39). Aber wichtige stationare Emissionsquellen wie Karosseriearbeiten,
AU oder der Einsatz von Schlagschraubern oder Schleifgeraten, die auch au-
Rerhalb geschlossener Raume stattfinden kénnen, wurden unseren Informa-
tionen nach schalltechnisch nicht einbezogen. Ebenso geht die Untersuchung
z.B. nicht auf das Offnen und SchlieBen von Rolltoren oder Liiftungsanlagen
als Emissionsquelle ein. Funktionale und betriebliche Nutzungen wurden auf
den Betriebsflachen nicht differenziert erfasst, ebenso nicht die raumliche Or-
ganisation des Betriebes. So sollen auf der Flache TF 4 vergleichsweise nied-
rige Emissionskontingente festgesetzt werden, dort verlaufen, aber haupt-
sachlich die Fahrwege des Schwerlastverkehrs auf dem Betriebsgelande.
Aus unserer Sicht ist bei dem groRen Betriebsgelande eine raumlich differen-
ziertere Aufnahme der einzelnen Emissionspunkte und -linien erforderlich.
Dafiir sollte der Informationsaus- tausch mit der Geschaftsfliihrung gesucht
werden.

Wir empfehlen dringend, das Urbane Gebiet nach § 1 Abs. 5 und Abs. 8
BauNVO horizontal so zu steuern, dass keine wohnbauliche Nutzung ohne
adaquaten Abstand an das Gewerbegebiet heranriickt und gewerbliche, so-
ziale und kulturelle Nutzungen entsprechend der Zweckbestimmung nach §
6a Abs. 1 BauNVO flachenbezogen festgesetzt werden. Im Urbanen Gebiet
oder Mischgebiet sollte der Plangeber die gewerblichen, sozialen, gemein-
nitzigen oder kulturellen Nutzungen entweder entlang des Betriebsgelandes

Die Konkretisierung der Wohngebietstypen ist nicht Gegenstand des Fla-
chennutzungsplans. Die Abwagung bzw. Erlduterung zur Gebietsauswahl
diesbeziglich ist auf Ebene des parallel aufgestellten Bebauungsplans
Nr. 100 ,Auegarten® zu regein.

Die Hinweise zum Schallgutachten werden zur Kenntnis genommen. Eine
konkretere Auseinandersetzung mit diesem Gutachten findet im Rahmen
des Bebauungsplans Nr. 100 ,Auegarten” Statt. Im Flachennutzungsplan
ergeben sich somit keine Anderungen.

Die Hinweise zu den Urbanen Gebieten und der konkreteren Nutzungs-
steuerung werden zur Kenntnis genommen. Eine konkretere Auseinan-
dersetzung mit diesen Hinweisen findet im Rahmen des Bebauungsplans
Nr. 100 ,Auegarten statt. Im Flachennutzungsplan ergeben sich somit
keine Anderungen.
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der Autohaus Brunkhorst GmbH bauleitplanerisch festsetzen oder wohnbau-
liche Nutzungen ausschlieen, damit ein Etikettenschwindel und Nutzungs-
konflikte vermieden werden.

Zur schalltechnischen Untersuchung und zu den geplanten Festsetzungen
des Bebauungsplanes verweisen wir nochmals auf unsere Stellungnahme
vom

18. Oktober 2023.

Zur Erérterung unserer Bedenken stehen wir gerne zur Verfliigung. Bitte in-
formieren Sie uns Uber den Planungsstand und teilen Sie uns das Abwéa-
gungsergebnis mit.

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 18.10.23 wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine konkretere Auseinandersetzung dazu findet im Rahmen
des Bebauungsplans Nr. 100 ,,Auegarten” statt. Im Flachennutzungsplan
ergeben sich somit keine Anderungen.

Beschlussvorschlag Stellungname der Handwerkskammer

Die Hinweise zu den Gebietstypen, dem Schallgutachten und den Immis-
sionsschutzmaflinahmen werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der
Stellungnahme ergeben sich fir das Flachennutzungsplanverfahren keine
Anderungen. Es wird auf die Satzungsunterlagen des Bebauungsplans
Nr. 100 ,Auegarten” verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig

Autohaus Brunkhorst
Stellungnahme vom 13.01.2025

Mein Unternehmen schlief3t sich der Stellungnahme der Handwerkskam-
mer Braunschweig-Lineburg-Stade vom 08.01.2025 vollumfanglich an.

Die mir vorliegende Bauleitplanung ist besonders im Schalltechnischen
Bereich viel zu komplex und stellt fir unser Unternehmen ein entspre-
chendes Risiko dar. Allein 6 verschiedene Schallflachen, die alle unter der
Norm eines normalen Gewerbegebietes von 65 DB liegen, zeigen dieses

Abwéaqung/ Erlduterung:

Eine konkretere Auseinandersetzung mit diesen Hinweisen findet im Rah-
men des Bebauungsplans Nr. 100 ,Auegarten” statt. Im Flachennutzungs-
plan ergeben sich somit keine Anderungen.



einstimmig 
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auf.

Beschlussvorschlag Stellungname der Handwerkskammer

Der Verweis auf die Stellungnahme der Handwerkskammer und die Be-
denken zu den schalltechnischen MaRnahmen im Bebauungsplan werden
zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich flr
das Flachennutzungsplanverfahren keine Anderungen. Es wird auf die
Satzungsunterlagen des Bebauungsplans Nr. 100 ,Auegarten® verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig



einstimmig
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