3 Entwicklung der Ortslagen

Fir die sieben Ortschaften der Stadt Zeven und
Zeven-Aspe wurden im Rahmen des Stadtent-
wicklungskonzepts 2040 aktualisierte Ortssteck-
briefe erstellt. Diese fassen jeweils die ortsspezi-
fischen Starken, Schwéchen, Potenziale und
Herausforderungen kompakt zusammen und bil-
den die Grundlage fiir individuelle Entwicklungs-
perspektiven und rdumliche Leitbilder.

Die Steckbriefe beruhen inhaltlich auf Vorarbei-
ten aus dem Stadtentwicklungskonzept 2030,
wurden jedoch inhaltlich aktualisiert und konzep-
tionell erweitert. Sie berlcksichtigen aktuelle
Herausforderungen wie Klimaanpassung, Ener-
gieeffizienz, Mobilitat, soziale Infrastruktur sowie
Siedlungsdruck und wurden an neue Erkennt-
nisse aus Fachplanungen und Projekten ange-
passt.

Eine zentrale Grundlage der inhaltlichen Uberar-
beitung war die Offentlichkeitsbeteiligung ,Zu-
kunft der Ortsteile”, bei der Anregungen und Hin-
weise von Birger:innen direkt in die Konzeptent-
wicklung eingeflossen sind.

Fur jede Ortschaft wird im Kapitel jeweils:

= ein grafisch aufbereiteter Steckbrief
mit kartografischer Verortung, Alters-
struktur, Bildern und Kurzanalysen so-
wie

= ein Konzeptplan mit raumlichen Ent-
wicklungszielen und MaZnahmen

dargestellt. Diese doppelte Darstellung ermdg-
licht sowohl einen schnellen Uberblick als auch
eine vertiefte Auseinandersetzung mit der zu-
kiinftigen Rolle der jeweiligen Ortschaft im Ge-
samtgeflige der Stadt Zeven. Ziel ist es, mafige-
schneiderte, ortstypische Entwicklungsschwer-
punkte zu definieren, die gleichzeitig zur Errei-
chung gesamtstadtischer Ziele beitragen.

Entwicklung der Ortslagen

68



Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2040

Stralen Wohnen: Nelkenweg, Tulpenweg, Dahlienweg, Rosenweg, Hagenfelds- 2,7 km
weg, Geranienweg, Am Nelkenweg
Gewerbe: Scheeleler Strale L131, Industriestralle, Tannenkamp,
Wiersdorfer Kamp, Frankenbosteler Kamp

Zeven
(Entfernung zum Zentrum) ASPe

Strukturbereich Ortsteil - nicht eigenstandig, liegt in den Ortsteilen Zeven und Wistedt.

Bevolkerung:
Einwohnerzahl: 469

Struktur:

Ehemalige Heeresmunitionsanstalt (1939) mit Wohnsiedlung aus der glei-
chen Zeit; Umwandlung in ein groRflachiges Gewerbegebiet,
teilweise Industriegebiet nach 2. WK. Siedlungskern Aspe bereits aus den
1930er Jahren; Am Ortseingang/ Nelkenweg: Singlehauser in Bungalow-
form aus den 1960er Jahren. Schulwohnheim (ehemals Altenheim) aus
den 1950er Jahren, vereinzelt Neubauten.

Nutzung:
Hauptgewerbestandort Zevens, Wohnen und Freizeit (BMX-Bahn).
Stadtebauliche Mangel: Aspe
Kein Ortskern, monofunktionale Wohnnutzung, teilweise unattraktive, ao
wenig naturnahe Gestaltung der Vorgarten (Nelkenweg), Nahe von 70 66 T
Wohnen und Gewerbe, Zunahme des Verkehrs entlang der L131 durch die 60 57 -
Autobahnanschlussstelle Elstorf. 50

40 3 e
Energetische Potenziale: a0 28
Gute potenzielle Standorteignung fir Erdwarmekollektoren; 5 TR
Wohnen: Abwarmebezug von naheglegenen Gewerbegebiet; - 9
altersbedingter Zustand der Gebaude birgt hohes Einsparpotenzial durch y
Sanierung und neue Haustechnik. e

Gewerbe: Abwarmepotenzial Biogasanlage und Industriebetriebe; 4 <6 <10 <15 <18
Eignung groRer Déacher fir Solaranlagen (v.a. Photovoltaik).

Altersstruktur (2024, in Jahren)
Sonstige Potenziale:
Hoher Griinflachenanteil; Unbebaute aber nicht zur Verfiigung stehende
Gewerbeflachen; Nahe zum Ortsteil Zeven; Gute Verkehrsanbindung.

StraRenraum / Wegeverbindungen / OPNV:
Hohes Verkehrsaufkommen im Nelkenweg bei Feierabend; Tagslber
(wochentags) regelmaRiger Busverkehr.

Freiflachen:
Hoher Anteil an Waldflachen; Quellbereich des Rhalandsbaches im Nord-
westen.

Konflikte:

Sehr dichter Waldbestand auf Gewerbevorbehaltsflachen; Wohnen und
Gewerbe; Hohes Verkehrsaufkommen entlang der L131 (Zunahme durch
Autobahnanschluss Elsdorf); Notwendiger Immissionsschutz
(Schallschutz).

Empfehlungen:

Aufgabe der eigensténdigen Siedlungsstruktur - Zusammenwachsen mit
Zeven fordern; Neugestaltung und Aufwertung des Spielplatzes am
Geranienweg.

Nachnutzung bzw. Erhalt/Sanierung der ehemaligen Kommandantur und
der 1-Zimmer Appartements; im Larmbereich der L131 Mischgebiet als
Schallschutz fur dahinter liegenden Wohnbereich; Abwarmepotenzial von
Betrieben priifen. Beleuchtung der Verbindungsachse von Aspe nach
Elsdorf.

Gewerbeflachenpotenziale weiter entwickeln.

Nelkenweg
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2040

Ostereistedter Stralle L122, Am Teufeldberg, Ovelgénner StralRe, Zum
Badetal, Fuhrenweg, Am Muhlenteich, Brimmerhofer Weg

StraBen

Strukturbereich Ortsteil

Bevolkerung:
Einwohnerzahl: 249

Struktur:

Idyllische Ortschaft, im Norden historische Bebauung und Wassermuhle
Badetal (1542 erbaut). Viel Wohnbebauung der 1960er und 1970er, ver-
einzelt Neubau, kaum Landwirtschaft vorhanden.

Die Entwicklung erstreckt sich iberwiegend noérdlich der Ostereistedter
StralRe (L 122); Siedlungsanhangsel siidlich der Landesstra’e mit inho-
mogener Bebauungsstruktur. Hoher Naturbezug und Freizeitwert.

Nutzungen:
Wohnen, Landwirtschaft, Schuster, Heilpraktikerin, Pferdepension.

Stadtebaulichen Mangel:

Kein organisch gewachsener Dorfkern, sondern eher strenge Siedlungs-
form, keine nennenswerten Infrastrukturen; fehlender Ortsmittelpunkt;
Durchfahrtsdorf; Die Bebauung siidlich der Ostereistedter StralRe ist vom
Rest des Dorfes abgekoppelt und wirkt als Siedlungssplitter.

Energetischen Potenziale:

Solaranlagen bei Neubau teilweise vorhanden, weitere Eignungen fir
dezentrale regenerative Versorgung (Photovoltaik, Solarthermie)
Uberprifen.

Sonstige Potenziale:

Reizvolle Landschaft; Hoher Naturbezug und Freizeitwert; touristische Po-
tenziale (Fahrradtourismus, Wassermuhle als Ausflugsziel; Waldspazier-
gang); Bebauungspotenzial stdlich der Ostereistedter Strale (Teilbereich
wurde aus LSG entlassen).

StraBenraum / Wegeverbindungen / OPNV: )
Schon gestaltete breite Straenraume; Tagstber gute OPNV-Anbindung,
Busverbindung nach Bremen.

Freiflachen:

Landschaftlich besonders reizvolle Umgebung; Grof3er Muhlenteich, Auf-
stauung der durch Moore gespeisten Bade, ermdglicht ganzjahrigen Mih-
lenbetrieb; Fahrradtourismus und naturbezogene Freizeitaktivitaten / Er-
holung. Sportplatz am Ortsrand.

Konflikte:
Barrierewirkung der Landesstralle; Fehlende Ortsrandgestaltung im
Siden; Durchfahrtsort.

Empfehlungen:

Kein dringlicher Handlungsbedarf. Sicherung der Mihle durch Etablierung
einer langfristigen Nutzung; Der besonders wertvolle Naturraum entlang
des Badetals ist von Bebauung freizuhalten; Renaturierung der Bade
unterhalb der Wehranlagen; Wahrung der kleinteiligen baulichen
Siedlungsstruktur; Gestaltung eines Ortsmittelpunktes; Lediglich
Eigenentwicklung sinnvoll; Kleinteilige Nachverdichtungspotenziale
nutzen, Ausbau erneuerbarer Energien zur dezentralen Versorgung von
Gebauden; Temporeduzierende MaRnahmen bei Ortsdurchfahrt;
fuBlaufige Verbindung zwischen Wassermihle, dem Ort und
Geflichtetenunterkunft schaffen; Wiedervernassung Metz Moor; Hecken-
und Wegebegriinung fordern.

4

<3

3

<6

6

4,2 km
Bademiihlen

Ortsteil

Badenmiihlen
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Obis 3 bis 6bis 10 bis 15 bis 18 bis 25 bis 35 bis 45 bis 55 bis 60 bis 65 bis Ober

<10 <15

<18 <25 <35 <45 <55 <60 <65 <75 75

Altersstruktur (2024, in Jahren)

Die Bade bei der Miihle

Zum Badetal
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2040

StraBen

Strukturbereich Ortsteil

Bevolkerung:
Einwohnerzahl: 342

Struktur:

Sehr landwirtschaftlich gepragt, historische Hofbebauung entlang der ,Al-
ten DorfstraRe” und im &stlichen Teil der Ziegeleistrale sowie entlang der
Ortsdurchfahrt Tarmstedter Stral3e; Teilweise sehr schéne, erhaltenswerte
Bausubstanz und besondere Hoflagen mit Ensemblewirkung;
Weitgehend dorfgerechtes Ortsbild entlang der ,Alten Dorfstralie®; teilwei-
se in schlechtem baulichen Zustand, teilweise Sanierungen, An- und Neu-
bau. Mischung aus landwirtschaftlichen Hofstellen und Wohnbebauung
mit Siedlungscharakter; Uberwiegend aus den 60er und 70er Jahren,
teilweise Neubauten.

Nutzungen:

Wohnen, Landwirtschaft (viele Hofe), Einzelhandel, soziale Einrichtungen,
Kita, Gastehaus, Vereinsgebaude Schutzenverein, Freiwillige Feuerwehr
(Neubau Geratehaus).

Stadtebauliche Méangel:

Leerstande (u.a. Friedhofsgebaude), teilweise Mangel in der Bausub-
stanz, mangelnde Ortsrandeingriinung, inhomogenere Strukturen, unruhi-
ge Mischung aus Hofstellen und Bauten der 1960er und 1970er Jahre, Un-
malstabliche, nicht dorfgerechte oder Uberformte Bebauung;
Aufwertungsbedarf Ortsmitte.

Energetische Potenziale:

Vereinzelt Solaranlagen, Potenzial fir Ausbau dezentraler regenerativer
Versorgung vorhanden (v.a. Photovoltaik, Solarthermie). Altersbedingter
Zustand der Gebaude birgt hohes Einsparpotenzial durch Sanierung und
neue Haustechnik.

Sonstige Potenziale:
Ausbau der Erholungsfunktion; Attraktive Landschaftsbeziige entlang der
Bade; Fahrradwege vorhanden; Besondere Bausubstanz.

StraBenraum / Wegeverbindungen / OPNV:
Gute OPNV-Anbindung. Schlechte Fahrradinfrastruktur.

Freiflachen:

Niederungsbereich der Bade durchquert Ortsteil; Attraktive Freiflachen
und kleine Teiche sind nicht gut zuganglich; Fahrradtourismus und natur-
bezogene Freizeitaktivitdten / Erholung; Spielplatz neben dem Schiel3-
stand.

Konflikte:
Energetische Sanierung vs. Erhalt ortsbildpragender Klinkerfassaden,
Bebauung der Bauliicken wurden durch Landkreis nicht genehmigt.

Empfehlungen:

keine weitere Neubebauung entlang der L 133 Tarmstedter Strale;
Verbesserung der Ortsrandeingriinung. Erhalt und behutsame Nutzung
der historischen Bausubstanz und Aufwertung von Hofstellen; Westlich
der Bade sollte das Baullickenpotenzial genutzt werden; Eine weitere
Entwicklung sollte o6stlich der Bade erfolgen; Ausbau der
Erholungsfunktion. Erlebbarmachung der Bade im Einklang mit dem
Umweltschutz; Erhalt besonderer Bausubstanz; Aufwertung des
Dorfplatzes als Ortsmittelpunkt. Ful- und Fahrradfreundliche Gestaltung
der Stralenrdume.

Tarmstedter Stral’e L133, Am Vossmoor, Ziegeleistralte K137, An der
Bade, Heideweg, Heuweg, Alte DorfstralRe, Im Bogen, Im Vordeling,
Neues land, Kleine Strafl’e, Holzkampweg, Brimmerhofer Weg

5

‘ 5,5 km

Badenstedt

Ortsteil
Badenstedt

a3

£
33 36 34

26

17
11 12

Obis 3 bis 6bis 10 bis 15 bis 18 bis 25 bis 35 bis 45 bis 55 bis 60 bis 65 bis (ber
<3

<6 <10 <15 <18 <25 <35 <45 <55 <60 <65 <75 75

Altersstruktur (2024, in Jahren)

Badenstedt
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2040

StraBen

Johann-Heins-Weg, Auf den Ackern

Strukturbereich Ortsteil

Bevolkerung:
Einwohnerzahl: 410

Struktur:

Stark durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt mit Wohnraumversor-
gungsfunktion; Der historische Ortskern entlang ,Am Brink® ist gepragt
durch gut erhaltene Hofstellen mit besonders pragenden und ensemblebil-
denden Stall- und Wirtschaftsgebauden sowie altem Hofbaumbestand (Ei-
chen); Die Hofstellen sind in meist gutem baulichen Zustand;

Vereinzelt wurden neue Wohngebaude erganzt;

Im Stidwesten sind iberwiegend Neubauten mit inhomogenen Strukturen
und wenig dorflichen Eigenschaften; an den sudlichen Randbereichen
schlief3t Wohnbebauung an; Bebauung am Muller-Brauel-Weg ist deutlich
alter, Gebaude der Jahrhundertwende bis hin zu Siedlungshausern aus
den 50er und 60er Jahren; Im Osterhornweg Bebauung aus den 60er bis
Mitte der 70er Jahren, dauert bis heute an;

Splittersiedlung (durch FuBweg verbunden) aus den 50er Jahre mit ver-
einzelten Neubauten. Kleines Neubaugebiet Auf den Ackern.

Ehemaliger Campingplatz mit neuer Funktion als Wochenendhausgebiet
im Westen.

Nutzungen:
Wohnen, Landwirtschaft, renovierter Gasthof, Wochenendhausgebiet.

Stadtebauliche Mangel:
Drohendes Zusammenwachsen mit Zeven - Verlust der Eigenstandigkeit.
Kein deutlicher Ortsmittelpunkt.

Energetische Potenziale:
Solaranlage bei Neubau.

Sonstige Potenziale:
Gastgewerbe, touristische Potenziale (Fahrradtourismus, Wasserwan-
dern, reizvolle Landschaft), Nachnutzung ehemaliger Ziegelei ungewiss.

StraRenraum / Wegeverbindungen / OPNV:

Teilweise erhaltenswerte Hofzufahrten (Umfahrten) und dorfgerechte Stra-
Renseitenrdume (Kopfsteinpflaster, Grin);

Anbindung der Splittersiedlung an den Dorfkern erfolgt lediglich iber eine
fuRlaufige Briicke. Relativ gute OPNV-Anbindung.

Freiflachen:

Besonders reizvolle Umgebung; die Osteniederung und die umgebenden
Waldgebiete bilden wertvolle landschaftsokologische Einheiten; GroR3zi-
giger Bolzplatz.

Konflikte:

Erhebliche Belastungen durch den Strallenverkehr entlang der B 71
(Tempo 70 km/h); B 71 trennt Ort. Ampel vorhanden, dennoch gefahrliche
Kreuzung; Larmimmissionen durch die Bundeswehr; Konflikt Naturschutz
und Freizeitnutzung; Fehlende Ortsrandeingrinung im Suden der
Ortslage; fehlender Hochwasserschutz.

Empfehlungen:

Erhalt der Eigenstandigkeit Brauels; Erhalt der Hofstellen und kleinteilige
sukzessive Erweiterungen durch Nachverdichtungen und Umnutzungen
des Bestands; Kleinteilige Bebauung im Rahmen der Eigenentwicklung;
westliche Erweiterung des jlingsten Neubaugebiets Auf den Ackern;
Freihalten von Blickachsen und das Dorfbild pragenden innerdrtlichen
Griinbereichen; Ortsmittelpunkt gestalten; Entwicklung des
Niederungsbereiches inkl. Hochwasserschutz; touristische Potenziale
weiterentwickeln (z.B. Kanueinstieg)

Verbesserung der Ortsrandeingriinung; Wohn und- Gewerbeentwicklung
entlang der Ortseinfahrt; Tempolimit 50 km/h.

Bremervorder StraRe B 71, Am Brink, Muller-Brauel-Weg, Osterhornweg,
Mehdeweg, Osteweg, Heeslinger Strale K130, Wallweg, Sophienweg,

2,6 km
Brauel

Ortsteil

Brauel

7
74

52
a7

36
32

25

3 bis 6 bis 10 bis 15 bis 18 bis 25 bis 35 bis 45 bis 55 bis 60 bis 65 bis dber

<6 <10 <15 <18 <25 <35 <45 <55 <60 <65 <75 75

Altersstruktur (2024, in Jahren)

A
Neue Wohnbebauung in Brauel

Wochenendhausgebiet
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Hohe Verkehrsbelastung,
gefahrliche Kreuzung,
keine Verkehrsberuhigung

Attraktive Griinbezlige,
FuRweg Uber die Oste in
nordliches Wohngebiet

Ortsrand
ungeniigend
eingegrunt

1. Wochenendplatzgebiet
2. Sportplatz

3. Freiwillige Feuerwehr und
Dorfgemeinschaftshaus

4. Friedhof
5. Malregelvollzugszentrum
Niedersachsen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung



Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2040
StraRen Steinfelder L32, Oldendorfer Weg, Heidkamp, Hollenhdrner Weg 4,5 km
‘ Briimmerhof

Strukturbereich Ortsteil

Bevolkerung:
Einwohnerzahl: 66

Struktur:

Kleinteilige, intakte Dorfstrukturen; Ansammlung landwirtschaftlicher Hof-
stellen, besonders pragend sind die groRen landwirtschaftlichen Hofstel-
len mit ihren groflen Nebengebaduden, Stallungen und Hofanlagen, -zu-
fahrten sowie dem altem Baumbestand.

Die Bausubstanz stammt iberwiegend aus den Anfangen des 20. Jahr-
hunderts, ist in der Regel gut erhalten und angemessen modernisiert; Ver-
einzelt gibt es Gebaude, die augenscheinlich in den 1970er Jahren uber-
formt wurden.

Nutzungen:
Wohnen; Landwirtschaft, Nagel- und Kosmetikstudio / Schulung (schon
Oldendorf).

Stadtebauliche Mangel: fehlende Rad- und FuBwegeanbindung sowie
ausgefahrene Seitenrander; H: keine FuRwege entlang der K111 - insbe-
sondere fur Schuler:innen Verkehr zur Bushaltestelle gefahrlich

Energetische Potenziale:

Altersbedingter Zustand der Gebaude birgt hohes Einsparpotenzial durch
Sanierung und neue Haustechnik, Eignung fur dezentrale regenerative
Versorgung (Geo- und Solarthermie), bedingte Eignung groRer Dacher fur
Solaranlagen (v.a. Photovoltaik).

Sonstige Potenziale:
Besonderer Baum- und Grlinbestand, dorflicher Charakter.

StraBenraum / Wegeverbindungen / OPNV:

Die StraBenrdume haben einen besonders dorflichen Charakter;
Baumbestand entlang der Stralen, Alleecharakter. 1-mal taglich
(wochentags) direkte Busverbindung nach Zeven (nur Schulbus).

Freiflachen:

Das ganze Dorf ist von ausgepragten Waldinseln umgeben bzw. durchzo-
gen, es gibt vereinzelt Streuobstwiesen; Der besondere GrofRbaumbe-
stand aus alten Eichen, die dorflichen Griininseln und das baumbestande-
ne Grindreieck in der Ortsmitte pragen das Dorf. Hemel liegt direkt
angrenzend an ein Waldstutick

Konflikte:

Fehlende Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs, schlechte
OPNV-Anbindung, energetische Sanierung vs. Erhalt ortsbildpragender
Klinkerfassaden; keine Umnutzungs- und Nachnutzungsmdéglichkeiten, da
Ortschaft als Auenbereich gilt.

Empfehlungen:

Vorrangiges Ziel: Erhalt und langfristige Nutzung der bestehenden
Hofstellen, Erhalt und Entwicklung der Waldflachen und
Freiraumstrukturen; LickenschlieBung und Umnutzung alter Hofstellen
ermdglichen; Aufhebung des AuBRenbereichs fir  Brimmerhof
(Innenbereichs-  oder AuBenbereichssatzung);  Schaffung  von
Dorfgemeinschaftsraumen; Dorfmittelpunkt gestalten; Offentl.
Verkehrsanbindung  verbessern  (Biirgerbus); Temporeduzierende
MaRnahmen.

Inkl. Hemel (H)

Briimmerhof

16

Obis 3bis 6hbis 10 bis 15 bis 18 bis 25 bis 35 bis 45 bis 55 bis 60 bis 65 bis 75 bis
<3 <6 <10 <15 <18 <25 <35 <45 <55 <60 <65 <75 <151

Altersstruktur (2024, in Jahren)

Ortsmitte Briimmerhof

Oldendorfer Weg
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2040
StraRen Rotenburger Strale B71, Am Hainberg L132, Stubbenende, Bornweg, 3,9 km
‘ Briittendorf

Bléckenweg

Strukturbereich Ortsteil

Bevolkerung:
Einwohnerzahl: 232

Struktur:

Sehr landwirtschaftlich gepragter Ort, schéner Altbaumbestand pragt die
Hoflagen und die Ortsdurchfahrt; groer Schweinestall am sudlichen Orts-
rand, vergleichsweise gut eingegriint, im Sommer kaum wahrzunehmen;
Altbaubestand entlang der Bundesstralle mit attraktiven Hofsituationen
und sehr doérflich gepragten Hofzufahrten; Teilweise pragende und erhal-
tenswerte Bausubstanz aus der Jahrhundertwende, gemischt mit Hofstel-
len aus den 1950er und 1960er Jahren sowie moderne Neubauten. Neues
Wohngebiet ist in Planung (Vor dem Wichelkamp).

Nutzung:
Wohnen, Landwirtschaft, Werkstatt.

Stadtebauliche Mangel:

Bausubstanz der Jahrhundertwende, haufig in baulich schlechtem Zu-
stand oder Uberformt; Neubebauung teilweise angepasst an das Ortsbild,
aber auch alternative Bebauung (Holzh&user im Blockhausstil); Mangeln-
de Gestaltung der Hofflache vor dem Schitzenhaus/ ehemalige Gast-
wirtschaft; Erhebliche Barrierewirkung durch die Bundesstralie, sichere
Querungsmaglichkeit fehlt; Teilweise auch zu hoher und nicht notwendi-
ger Versiegelungsgrad.

Energetische Potenziale:

altersbedingter Zustand der Gebaude birgt hohes Einsparpotenzial durch
Sanierung und neue Haustechnik, Eignung fiir dezentrale regenerative
Versorgung (Geo- und Solarthermie), bedingte Eignung groRer Dacher flr
Solaranlagen (v.a. Photovoltaik); Biogasanlagen - Fernwarmepotenzial.

Sonstige Potenziale:
Hofldden /  Direktvermarktung und Gewerbe entlang der
Durchgangsstraf’en. Bauliicken vorhanden.

StraBenraum / Wegeverbindungen / OPNV:

Bundesstrafie 71 quert und teilt den Ort, zu schnelle Einfahrt aus Siden;
Kurve im StralRenverlauf der Ortsdurchfahrt hat nur leicht bremsende
Wirkung, wertet aber das Ortsbild auf; Ortseinfahrten aus Richtung
Norden und Siden mit Baumbestand hat Alleecharakter; Stralen im
Ortskern (Stubbenende/ Blockenweg) dorfgerecht erneuert, schmales
StralRenprofil in Asphaltausfihrung mit Rinne und begleitenden
Grunstreifen: 3-mal tagliche (wochentags) Busverbindung nach Zeven.

Freiflachen:
Ein kleiner sehr schon gelegener und eingegriinter Sportplatz und Spiel-
platz in der Ortslage.

Konflikte:

Hohe Verkehrsbelastung, insbesondere LKWs. Nicht eingegriinte
Stallneubauten oder Biogasanlagen im AuRRenbereich haben erhebliche
Fernwirkung und storen das Landschaftsbild; Vorbehalt
Immissionsschutz, energetische Sanierung vs. Erhalt ortsbildpréagender
Klinkerfassaden.

Empfehlungen:

Eigenbedarf; nur kleinteilige Erganzung wie 0stlich Stubbenende;
Bauliicken schlieRen; Nachnutzung der Hofstellen; Griinflachen langfristig
sichern; Bereich fur die Dorfgemeinschaft mit Aufenthaltsqualitat (DGH,
Schitzenhaus und Begegnungsstatte) schaffen; Dorfgerechte Gestaltung
insbesondere entlang der Ortsdurchfahrt etablieren, evtl. durch
Gestaltungssatzung/ -empfehlung; Verkehrsberuhigung und ful®- und
radverkehrsfreundliche StraRenraumgestaltung.

Ortsteil

Briittendorf

30

21 22
10
6 5 5

Obis 2 bis 6bis 10 bis 15 bis 18 bis 25 bis 35 bis 45 bis 55 bis 60 bis 65 bis Uber

«3 <6 <10 <15 <18 <25 <35 <45 <55 <60 <65 <75 75

Altersstruktur (2024, in Jahren)

Stubbenende

Stubbenende
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2040

StraRen EichenstraRe K140, Heidkamp, Im Dorffeld, Zum Mihlenberg, Eichen-

stralRe, Schulsteg, Im Feld

Strukturbereich Ortsteil

Bevolkerung:
Einwohnerzahl: 330

Struktur:

Historischer Siedlungsbereich erstreckt sich entlang der ,Eichenstrafle®;
Dorfliche Bebauung, Altbestand an Hofstellen in Kombination mit neuen
Hallen und Schweinestéllen in zentraler Dorflage; Besonders schéne Bau-
substanz im alten Dorfkern (Eichenstral3e);

Insgesamt intaktes Ortsbild; Besonders durchgriinte Hofflachen, im Nor-
den grenzen Waldbereiche an, auffallig und erhaltenswert; Vergleichswei-
se hohe bauliche Dichte; Seit den 1960er Jahren Wohnentwicklung ent-
lang des Heidkamps; GroRziigige, weitestgehend offene Vorgartenzonen,
meist lediglich Rasenflachen, dazwischen vereinzelt noch Griinflachen;
Kaum Baumbestand in den Vorgéarten sowie im sudlichen StralRenverlauf;
vereinzelt durch Neubauten nachverdichtet; Hohenversatze und Gelande-
versatze grenzen den Bereich ab; Bebauung ist durchaus angemessen,
beeinflusst das Dorfbild durch die rickwartige Lage kaum.

Nutzungen:
Wohnen, Landwirtschaft: Hofe mit Hofverkauf, ein Gasthof, Einzelhandel,
Modehaus, Sportplatz.

Stadtebauliche Mangel:

Fehlende Ortsrandeingriinung; Wenig Grinstrukturen entlang des Heid-
kamps. Teilweise altere Hofgebaude mit Bausubstanz in mangelhaften Zu-
stand.

Energetische Potenziale:

Baualter birgt hohes Einsparpotenzial durch Sanierung und neue
Haustechnik, vereinzelt Photovoltaik-Anlagen auf neuen Wohngeb&auden
und alten (Hof-)Gebauden, weitere Déacher fir potenzielle Ergédnzung
Solaranlagen (v.a. Photovoltaik) erkennbar.

Potenziale:

Intakte Hofstellen, sehr dorfliche Pragung, aktive, erlebbare Landwirt-
schaft direkt im Ort, Hofe mit Direktvermarktung, Ferien auf dem
Bauernhof, Fahrradtourismus.

StraBRenraum / Wegeverbindungen / OPNV:

StralBenschaden im Bereich der Bahniiberquerung / Ortseingang aus
Richtung Brimmerhof; Intensive Verkehrsberuhigung; Fahrbahnversatze
im Bereich der Ortsdurchfahrt ,Eichenstrafle, kurviger Straflenverlauf
und Schikane am Ortsausgang Richtung Badenstedt soll zu
Verkehrsberuhigung fihren; Einseitiger FuRBweg mit Hochbord,
gegenlberliegende Seiten ebenengleich und nur farbig abgesetztes
Pflaster - dorfgerecht. 1-mal taglich (wochentags) direkte Busverbindung
nach Zeven.

Freiflachen:

Insgesamt reizvolle Lage und schénes Landschaftsbild. GroRer nur wenig
genutzter Spielplatz am Heidkamp.Sportplatz im Norden (Erweiterung in
Planung).

Konflikte:

Landwirtschaft / Wohnen Immissionsbelastungen aus gewerblicher
Landwirtschaft; Schlechte OPNV-Anbindung. Energetische Sanierung vs.

Erhalt ortsbildpragender Klinkerfassaden.

Empfehlungen:

2,8 km
Oldendorf

Ortsteil
Oldendorf

40

34 34
31 32
28

Obis 3bis 6bis 10 bis 15 bis 18 bis 25 bis 35 bis 45 bis 55 bis 60 bis 65 bis (ber
<15 <18 <25 <35 <45 <55 <60 <65 <75 75

Altersstruktur (2024, in Jahren)

Oldendorf

Weiterentwicklung vorhandener Wohnbebauung fiir den Eigenbedarf;
Kleinteilige Nachverdichtungen; Erhalt der dorfgerechten Ortsgestalt, ggf.
Riickbau von Uberformungen; Verkniipfung der touristischen Potenziale
mit benachbarten Ortsteilen (Waldspielplatz, Bademihlen);
Dorfgemeinschaftshaus einrichten; Tempo 30 im gesamten Ort.

Heidkamp
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2040

StraRen W: Alte Reihe L131, Am Linn, Auf dem Deister, Am Schulhof, Fanken- 5 km
bosteler Weg, Unter den Eichen, Am Wohnpark, In der gro3en Horn etc.
H: L131 Wistedt (W)
0O: Osenhorst Hofkoh (H)
Osenhorst (O)

Strukturbereich Ortsteil

Bevolkerung:
Einwohnerzahl: 279

Struktur:

W: Sehr gut erhaltene dorfliche Ortslage, grolRe
Hofstellen mit Hofbaumbestand, besonders schéne Ensembles im std-
westlichen Ortsbereich (Hofe aus um 1900), insgesamt durchmischte
Baualter, Neubauten (u.a. Reihenhauser),

H: Siedlungssplitter aber pragende Ortslage, ortsbildprdgende Hofstelle
aus den 1920er Jahren mit ergédnzenden Neubauten, weitere Hofstelle mit
Fachwerkgebauden, Jugendstil-Hofstelle mit Hofladen und Asiashop an 5
der Hauptstralie. .
,In der groRen Horn“: homogener Siedlungssplitter etwa aus den 1950er Ortsteil

Jahre mit Nachverdichtungen durch Neubau. Wistedt
O: drei landwirtschaftliche Betriebe und zwei Gebaude mit reiner Wohn- "
nutzung.

70
Nutzung: 60
W: Wohnen, Landwirtschaft, Handwerk, Dorfgemeinschaftshaus. 50 o
H: Wohnen, Hofladen, Ferienwohnung und Asiashop. a0 =2 =
Stidtebauliche Mangel: N , 20 e L
W: Teilweise Sanierungsstau, leerstehende Hofstellen. ) B a R

10 5
EnergetISChe POtenZIaIe ’ [1]: 3 bis & bis 10 bis 15 bis 18 bis 25 bis 35 bis 45 bis 55 bis 60 bis 65 bis (b
Gute potenzielle Standorteignung fiir Erdwéarmekollektoren, alters- R ded o e abieibola bl okl
bedingter Zustand der Gebaude birgt hohes Einsparpotenzial durch
Sanierung und neue Haustechnik, Eignung fur dezentrale regenerative Altersstruktur (2024, in Jahren)

Versorgung (Geo- und Solarthermie), bedingte Eignung groBer Dacher fiir
Solaranlagen (v.a. Photovoltaik).

Sonstige Potenziale:
DGH als Orstmittelpunkt und soziales Zentrum, Eignung der Hofstellen
fur Direktvermarktung.

StraRenraum / Wegeverbindungen / OPNV:

Hohes Verkehrsaufkommen durch neuen Autobahnanschluss. Tagsuber
(wochentags) regelmaBiger Busverkehr. Im Zuge der Dorferneuerung
wurde Straflenraum neu gestaltet (z.B. Ampelanlage + Querungshilfen).

Freiflachen:
Durchgriinte Freiraume und innerértliche Wiesenflachen pragen das Orts-
bild. GroRer Spielplatz neben der Feuerwehr und dem Dorfgemein-
schaftshaus.

Konflikte:

Energetische Sanierung vs. Erhalt ortsbildpréagender Klinkerfassaden, er-
hebliche Verkehrszunahme durch Autobahnanschlussstelle Elstorf; Ge-
ruchsimmissionen. Gestaltungsbedarf Strafe und Bushaltestellen

Empfehlungen:

W: Erweiterung lediglich im Rahmen des Eigenbedarfs; Randeingriinung
im Nordwesten verbessern; Erhalt pragender Grinflachen; Ggf.
sukzessive und kleinteilige Nachverdichtung im norddstlichen
Siedlungsbereich und alter Hofstellen im Osten (Voraussetzung:
Einhaltung der GIRL); Wohnraum fiir Senior:innen; Verkehrsberuhigung;
Gestaltung der Bushaltestellen.

H: Eigenbedarf, Erhalt und Sicherung der teilweise besonders
erhaltenswerten Bausubstanz; Nachverdichtungspotenzial aber keine
Erweiterung.

O: Keine Weiterentwicklung, lediglich Entwicklung und Umnutzung im
Sinne des Eigenbedarfs moglich. : :
Allg.: Nur innerdrtliche Bebauung durch kleinteilige Nachverdichtung. Spielplatz am Dorfgemeinschaftshaus
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4 Konzept

4.1 Evaluierung der Mal3Bnahmen
SEK 2030

Die Evaluierung der Mal3nahmen SEK 2030 dient
der systematischen Uberprifung, welche der ur-
springlich im Stadtentwicklungskonzept Zeven
2030 formulierten Leitsatze, Handlungsempfeh-
lungen und MalRnahmen heute noch aktuell sind,
welche bereits umgesetzt wurden und wo weiter-
hin Handlungsbedarf besteht.

Die anliegende Tabelle (s. Anlage 3 Evaluierung
MalRnahmen SEK 2030) dient dabei als zentrales
Instrument dieser Evaluierung. Sie zeigt Uber-
sichtlich:

= Zuordnung aller Handlungsansatze
und MaRRnahmen zu den zehn Leitsat-
zen des SEK 2030,

= den jeweiligen Umsetzungsstand
(z. B. umgesetzt, in Planung, nicht ver-
folgt),

= konkrete Beispiele fur Umsetzungen
(z. B. Neubauprojekte, Konzepte, Blir-
gerbeteiligungen),

= und eine farbliche Bewertung der Ziel-
erreichung (griin = umgesetzt/laufend,
gelb = langfristige/s Mal3hahme/Ziel,
rot = nicht verfolgt).

Insgesamt zeigt die Tabelle, dass viele Mal3nah-
men — insbesondere im Bereich Wohnen, Bil-
dung, Innenstadtentwicklung, Barrierefreiheit,
Klimaschutz und Radverkehr — bereits auf den
Weg gebracht oder auch realisiert wurden. An-
dere Ziele, etwa zur Reaktivierung von Bahnstre-
cken oder zur Entwicklung eines eigenstandigen
Gewerbeentwicklungskonzepts, wurden bislang
nicht konkret verfolgt. Die Tabelle bildet somit die
Grundlage fir eine gezielte Fortschreibung des
Stadtentwicklungskonzepts Zeven 2040. Zum
Teil werden die Handlungsempfehlungen und
MaRnahmenideen aufgegriffen und auf die im fol-
genden Kapitel dargestellten Handlungsbereiche
bezogen.

Konzept



4.2 Leitsatze und Handlungsemp-
fehlungen fur die Stadtentwick-
lung

Die zehn Leitsatze aus dem Stadtentwicklungs-
konzept 2030 bleiben bestehen, werden neu pri-
orisiert und durch einen weiteren Leitsatz ,Zeven
— die kinderfreundliche Kommune* erganzt.

Leitsatz 1: ,In Zeven zu Hause — Wohlfihlen
far Alle*

Ziel: Zeven als lebenswerte, sichere und inklu-
sive Stadt fir alle Bevolkerungsgruppen erhal-
ten und ausbauen.

Handlungsempfehlungen:

= Schaffung von sozialen Treffpunkten
fur alle Altersgruppen

=  Entsiegelung und Begriinung zentraler
Platze (z. B. Vitus-Platz, Rathausplatz)
zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat

= Verbesserung von barrierefreien
Wohn- und Freizeitangeboten

= Bei der kinftigen Entwicklung von
stadtischen Neubaugebieten soll ein
Anteil von mindestens 20 % fir sozia-
len Wohnungsbau gesichert werden,
um bezahlbaren Wohnraum fiir ein-
kommensschwachere Haushalte zu
gewahrleisten.

Leitsatz 2: ,Zeven — die klimafreundliche
Stadt”

Ziel: Beitrag zur Klimaneutralitdt durch Stadt-
grin, Wasserinfrastruktur und Reduktion von
Emissionen.

Handlungsempfehlungen:

= Entsiegelung, Begrinung und Baum-
pflanzungen im Innenstadtbereich

= Klimaanpassung in allen Stadtberei-
chen vorsehen

= Aufbau urbaner Blaustrukturen: Ge-
wasser erlebbar gestalten

= Blau-griine Infrastrukturen schaffen

= Regenwassermanagement in der In-
nenstadt verbessern

= Hitzevorsorge betreiben

Konzept

= Nutzung der Ergebnisse der kommu-
nalen Warmeplanung zur Entwicklung
quartiersbezogener Warmestrategien

= Forderung energetischer Gebaudesa-
nierung durch Sanierungsmanage-
ment und Forderberatung

Leitsatz 3: ,Zeven — die kinderfreundliche
Kommune* (neu)

Ziel: Zeven als attraktiven Wohn- und Bildungs-
ort fur junge Familien starken.

Handlungsempfehlungen:

= Fehlende Kinderarztversorgung kom-
pensieren

= Kinderfreundliche Gestaltung von
Platzen und StralRen (Spielgerate, Be-
wegungsraume, Begriinung)

= Ausbau frihkindlicher
und Bildungsangebote

Betreuungs-

Leitsatz 4: , Zeven macht mobil — stadtvertrag-
lich und umweltfreundlich®

Ziel: Forderung nachhaltiger und barrierefreier
Mobilitatsformen.

Handlungsempfehlungen:

= Ausbau funktionaler Fahrradinfra-
struktur, z. B. als Fahrradstral3en

= Reduzierung der Barrierewirkung von
Hauptstral3en

= Verkehrssicherung an besonders ge-
fahrdeten Knotenpunkten (z.B. Bre-
mer Stral3e / KivinanstralRe)

= Schaffung zusatzlicher autofreier Zo-
nen zur Férderung von Umweltqualitat
und Aufenthaltskomfort

= Ausbau von Sharing-Angeboten zur
Unterstitzung des Mobilitatswandels

= Verbesserung der Anbindung der Ort-
steile

Leitsatz 5: ,Zeven — ein vitaler Wirtschafts-
standort®

Ziel: Starkung der lokalen und regionalen Wirt-
schaftsstruktur.

Handlungsempfehlungen:

86



= Forderung regionaler Handels- und
Lieferketten

= Umnutzung von Leerstanden zur ge-
werblichen Nachnutzung

= Unterstitzung von nachhaltiger Land-
wirtschaft und digitalen Infrastrukturen

Leitsatz 6: ,Zevens Innenstadt — lebhaft und
vielfaltig“

Ziel: Innenstadt als identitatsstiftenden Ort mit
hoher Aufenthaltsqualitat und Nutzungsmi-
schung weiterentwickeln.

Handlungsempfehlungen:

= Erweiterung des Gastronomieange-
bots

= Belebung der Wasserlagen

= Integration von mobilen Griin-, Spiel-
und Sitzelementen

Leitsatz 7: ,Zeven — eine starke Solidarge-
meinschaft”

Ziel: Soziale Teilhabe, Zusammenhalt und Eh-
renamt starken.

Handlungsempfehlungen:

= Ausbau sozialer Orte in allen Ortstei-
len

= Forderung des Ehrenamts und gene-
rationentbergreifender Angebote

= Integration von Menschen mit
Fluchterfahrung aktiv gestalten

Leitsatz 8: ,Zeven — die lernende Stadt mit
breitem Bildungsangebot”

Ziel: Chancengleichheit und wohnortnahe Bil-
dungsangebote fur alle Altersgruppen.

Handlungsempfehlungen:
= Ausbau frihkindlicher Bildung

= Starkung der Volkshochschule und
Weiterbildungseinrichtungen

= Digitale Lernangebote férdern

Leitsatz 9: ,, Zeven — Kultur fur alle”
Ziel: Zugang zu kulturellen Angeboten sichern
und Vielfalt fordern.

Handlungsempfehlungen:

Konzept

= Veranstaltungsraume sichern und bar-
rierefrei gestalten

= Kulturangebote in der Flache (Ort-
steile) ausbauen

=  Zusammenarbeit mit Vereinen, Schu-
len, Initiativen starken

Leitsatz 10: ,, Zevens Dorfer —ein Teil des Gan-
zen*

Ziel: Gleichwertige Lebensverhéaltnisse in allen
Ortsteilen sichern.

Handlungsempfehlungen:

= Entwicklung ortsteilbezogener Kon-
zepte

= Schaffung von Dorftreffpunkten

= Verbesserung der Mobilitdt und Da-
seinsvorsorge in Randlagen

Leitsatz 11: , Erholungsstandort Zeven — die
Stadt am Walde"

Ziel: Naturnahe Erholung, Tourismus und Land-
schaftserleben férdern.

Handlungsempfehlungen:
= Vernetzung von Griin- und Freiflachen

=  Weiterentwicklung von Wander- und
Radwegen

= Starkung von Natur- und Wasserfla-
chen als Erholungsorte

= Forderung des Zugangs zu Wasserfla-
chen unter Berlcksichtigung von Si-
cherheitsaspekten, inshesondere fir
Kinder
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4.3 Handlungsbereiche

Die nachfolgende Beschreibung der Handlungs-
bereiche mit Handlungsempfehlungen verstehen
sich nicht als verbindlicher MaRnahmenkatalog,
sondern als Impulse und Anregungen fir eine zu-
kunftsorientierte Entwicklung der Stadt Zeven.
Sie sollen die strategische Ausrichtung unterstuit-
zen, ohne eine unmittelbare Umsetzungspflicht
zu begrunden.

Vor dem Hintergrund des Planungshorizonts bis
zum Jahr 2040 besteht bewusst die Mdglichkeit,
Prioritéaten je nach Entwicklungslage flexibel zu
setzen und Maflinahmen schrittweise zu realisie-
ren. Einige Empfehlungen bauen auf bereits im
politischen Raum diskutierten Themen auf — etwa
die barrierefreie Gestaltung des 6ffentlichen Rau-
mes oder der Ausbau klimafreundlicher Mobilitat
— und greifen bestehende Entscheidungen des
Rates oder laufende Initiativen auf.

Die formulierten Ansétze sollen somit als fachlich
fundierte Grundlage dienen, um zukinftige Ent-
wicklungen in den identifizierten Handlungsberei-
chen strukturiert und zielgerichtet weiterzuverfol-
gen.

Zur Veranschaulichung und rumlichen Einord-
nung der strategischen Uberlegungen wurde ein
Plan erstellt, in dem samtliche identifizierten
Handlungsbereiche tbersichtlich dargestellt sind
(s. Plan 12). Er dient als ergéanzendes Arbeitsin-
strument zur Priorisierung und Koordination kinf-
tiger MalRnahmen im Stadtgebiet.

Folgende Potenzial- und Defizitbereiche wurden
identifiziert und als Handlungsbereiche darge-
stellt:

4.3.1 Gebiete fur stadtebauliche Sanie-
rungsmafnahmen

Als Gebiete mit Funktionsverlusten oder Leer-
standen, die fir die Gesamtstadt eine besondere
Funktion haben, sind folgende Teilbereiche der
Innenstadt identifiziert worden.

Innenstadt Sud/ Kattrepel:
Probleme und Herausforderungen:

1. Funktionsverluste und
Méangel:

gestalterische

Konzept

= Dominierende Parkplatzflichen mit
Hinterhofcharakter beeintrachtigen
das Stadtbild.

= Unstrukturierte und teilweise minder-
genutzte Stellplatzangebote (z. B. Am
Mittelteich, Kattrepel, Auf dem Gra-
ben, Auf der Worth ndérdlich Aldi).

= Ineffiziente Flachennutzung in den
rackwartigen Bereichen (Lieferzonen,
Ruckansichten der Gebaude).

2. Leerstand und Substanzmangel:

=  Funktions- und Gestaltungsdefizite in
den Hinterhofbereichen, die das Ge-
samtbild negativ beeinflussen.

3. Mangelnde Anbindung und Durchgéngig-
keit:

= Fehlende attraktive Wegeverbindun-
gen zur Innenstadt Nord und zum
Stadtpark.

= Kreuzungsgestaltung und stadtebauli-
che Barrieren erschweren die Erreich-
barkeit.

= Ungenutzte Aufenthaltsqualitat am
Wasser:

= Der ehemalige Muihlenteich an der
Ecke Kattrepel/PoststraRe bietet Po-
tenzial fur einen neuen innerstadti-
schen Aufenthaltsort.

= Die angrenzende Wiese am Alten
Muhlenteich ist nicht offentlich zu-
ganglich (Privateigentum) und kdnnte
besser genutzt werden.

Handlungsempfehlungen und Entwicklungs-
ansatze:

1. Aufwertung der Parkplatzflachen und Hin-
terhofbereiche:

= Umgestaltung der Parkplatze durch
Entsiegelung und Begriinung, besse-
ren Wegeverbindungen und klaren
Raumkanten.

= Effizientere Flachennutzung durch
Nachverdichtung und Mischkonzepte
(z. B. Wohnen, Gewerbe, Gastrono-
mie).
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= Attraktivere Gestaltung der Rickan-
sichten von Gebauden durch Fassa-
denbegrinung und architektonische
Aufwertung.

2. Revitalisierung durch Nachnutzun-

gen/Nutzungsmischung:

= Entwicklung eines Quartiers mit ge-
mischter Nutzung (Wohnen, Arbeiten,
Freizeit, Gastronomie).

3. Verbesserung der Anbindung und Wege-
verbindungen:

= Neugestaltung der Kreuzungen zur
besseren Erreichbarkeit der Innen-
stadt Nord und des Stadtparks.

= Verbesserung der Ful3- und Radwege,
insbesondere im Bereich Kattre-
pel/Poststral3e (z.B. durch eine barrie-
refreie Gestaltung, eine verkehrliche
Neuordnung oder im Kattrepel auch
durch die Einrichtung einer Fahr-
radstral3e oder eines Shared Spaces).

4. Schaffung eines innerstadtischen Aufent-
haltsorts am Wasser:

=  Gestaltung eines attraktiven Stadtplat-
zes mit Sitzgelegenheiten und Aufent-
haltsqualitat am Wasser.

= Nach Moglichkeit Einbindung der
Wiese am Alten Muhlenteich als 6f-
fentlich zuganglicher Erholungsraum.

FuRgangerzone:
Probleme und Herausforderungen

= In der FuRgangerzone fehlt es an An-
geboten und differenziertem Einzel-
handel.

g A
Abbildung 15: Impressionen Kattrepel

Konzept

= Die FuBgangerzone ladt nicht zum
Aufenthalt ein, es fehlt beispielsweise
an attraktiven Orten mit hoher Aufent-
haltsqualitét.

= Es fehlt v.a. an ansprechender Erleb-
barkeit und Nutzbarkeit fur Kinder, Ju-
gendliche und Familien.

= Kaum Freizeit- und Kultureinrichtun-
gen in der Innenstadt.

= Innenstadt ist stark versiegelt und we-
nig begrunt.

= Es fehlt teilweise an Barrierefreiheit.

Es fehlt an einer ansprechenden Erlebbarkeit und
Nutzbarkeit fur Kinder, Jugendliche und Familien.
Freizeit- und Kultureinrichtungen sind in der In-
nenstadt kaum vertreten, wodurch diese vor al-
lem fiir kurze Besorgungen, Einkaufe und Erledi-
gungen wie Arztbesuche genutzt wird. Als Auf-
enthaltsort 1adt sie jedoch wenig ein. Dies liegt
neben den Nutzungen auch an der Gestaltung:
Die Innenstadt ist stark versiegelt, wenig begriint
und auf den vorhandenen offentlichen Platzen
fehlt es an Raumkanten, die zur Strukturierung
beitragen kénnten.

Handlungsempfehlungen und Entwicklungs-
ansatze

Die Aufenthaltsqualitdt in der Fuligéngerzone
wurde bereits durch Projekte wie die Neugestal-
tung des Hermesplatzes sowie durch neues Sitz-
mobiliar gefordert. Weitere Handlungsbedarfe
und -ansatze zur kinder- und fahrradfreundlichen
Umgestaltung der Innenstadt sind Inhalt des
Strategiekonzepts ,Resiliente Innenstadt’ und
sollen in den nachsten Jahren umgesetzt wer-
den. Formulierte Handlungsansatze sind u.a. das
Platzieren von (mobilen) Griin-, Sitz- und
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Abbilung 16: Impressionen Innenstadt

Spielelementen in der FuRgéngerzone und auf
stadtbildpragenden Platzen, die Verringerung der
Zasurwirkung der HauptverkehrsstraRen sowie
die Entwicklung von funktionalen Fahrradinfra-

strukturen

Konzept

Die Rolle der Innenstadt als lebendiger
Mittelpunkt soll gestéarkt werden. Die
FuRgéngerzone soll nicht nur als Ein-
kaufsstraBe, sondern als vielfaltiger
Erlebnis- und Aufenthaltsraum gestal-
tet werden.

Nutzungsmischung und unterschiedli-
che Wohnformen in der Ful3ganger-
zone starken (Gestaltung, Erganzung
Einzelhandelsbestand, Leerstéande
beseitigen, Gastronomie, Wohnen).

FulRgéngerzone durch Aktionen/Ver-
anstaltungen/Markte attraktiver ma-
chen, stérker beleben und fur mehr
Frequenz sorgen. Leerstanden durch
temporére Nutzungskonzepte/Zwi-
schennutzungen begegnen.

Gastronomie, vor allem in der Innen-
stadt und in der Ful3géangerzone, un-
terstltzen.

Sensibilisierung der Fahradfahrer:in-
nen in der FulRgangerzone fir ein bes-
seres Miteinander der Verkehrsteil-
nehmenden.

FuRgangerzone aufwerten — Grin-
strukturen etablieren (Baumreihen,
Pflanzinseln, begrinte Fassaden),
Barrierefreineit weiter férdern und
Spielmdglichkeiten ausbauen.

Anbindung zum Christinenplatz star-
ken — Schulstralle als Bereich mit
Spiel- und Aufenthaltsflachen gestal-
ten (z.B. Rickseite Stadtcafé).

Vitusplatz entsiegeln und neu gestal-
ten sowie neue Nutzungen etablieren.

Insgesamt mehr Elemente / zur Klima-
anpassung, bspw. Schwammstadt,
implementieren.

Wasser in der Innenstadt erlebbar ma-
chen - in Richtung Kattrepel/Auf dem
Graben.

Innenstadt Nord:

Probleme und Herausforderungen

Fehlende attraktive Wegeverbindun-
gen zur Innenstadt/Ful3géngerzone
und zum Stadtpark.

Strukturwandel (Rucklaufigen Ge-
schaftsbesatz als Chance nutzen) und
Funktionsverlust.

Handlungsempfehlungen und Entwicklungs-

ansatze

Nachnutzungen etablieren und Ge-
baude erhalten/sanieren.

Abwendung von drohenden Funkti-
onsverlusten — neue Funktion (Woh-
nen/Soziales) etablieren.

Starkung der Anbindung an Innen-

stadt/Fulgangerzone.

Mobilitatsfunktion der Labesstralle

starken - Einrichtung einer
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Fahrradstraf3e in der LabesstralRe ge-
plant mit perspektivischem Umbau der
StralBe (Verengung und fahrrad- und
fuBgangerfreundliche Gestaltung).

= Offnung der LabesstraRe zum Stadt-
park und dabei vorhandenen Geléande-
versatz nutzen, z. B. Uber eine Trep-
penanlage, um die beiden Orte starker
miteinander zu verbinden.

Nordlich an die Innenstadt schliel3t sich der Be-
reich um die LabesstralRe an. Hier sind Verande-
rungen erkennbar, ein Strukturwandel findet der-
Zeit statt. Die LabesstralRe ist eine Nebenstralle,
deren Geschéftsbesatz aus Einzelhandel und
Dienstleistungen seit Jahren rucklaufig ist. Sie ist
ehemaliger Teil des zentralen Versorgungsbe-
reichs und weist Leerstande auf. Trotz Bedeu-
tungsverlust fur die zentrale Versorgungsfunktion
hat die LabesstralRe eine Mobilitdtsfunktion, da

—
Abbildung 17: Impression Labesstrae mit Ubergang zum
Stadtpark

sie eine wichtige Verbindung von der Fu3ganger-
zone zu den Wohnquartieren im Nordwesten der
Stadt darstellt. Hier besteht Handlungsbedarf in
Bezug auf Nachnutzungen und Gebaudeerhalt,
den die Stadt Zeven bereits erkannt hat und z. B.
mit dem Strategiekonzept ,Resiliente Innen-
stadt” begegnet. Zudem soll die LabesstralRe als
Fahrradstralle gestaltet werden, um die Anbin-
dung an die Innenstadt weiter zu starken.

Zeven West (Bremer StraRe/Alt-Bremer

StraRe/KanalstraRe)

Hierbei handelt es sich um ein Gebiet, in dem
Umbau- bzw. RickbaumalRnahmen erforderlich
sind (fortgeschrittener Verfall von Gebauden,
kein Bedarf mehr fir die Gebaude). Ziel ist die
umfassende und mdoglichst nachhaltige Neuaus-
richtung des Gebietes, moglicherweise mit Hilfe

Konzept

von Mitteln aus dem Programm ,Wachstum und
nachhaltige Erneuerung".

Das Entwicklungsgebiet ist das westliche Tor zur
Innenstadt. Dieser Bereich ist gegenwartig ge-
pragt durch Funktionsverluste, Leerstand, Bra-
chen und vernachlassigte Bausubstanz. Der vor-
handene StraRenbelag (Betonstein - Verbund-
pflaster) ist nicht mehr zeitgemaR und in einem
schlechten Zustand. Eine barrierefreie Neuge-
staltung des Stral3enraums kann bereits zu einer
Aufwertung des Bereiches fuhren und die brach-
gefallenen Flachen kdnnen neuen Ansiedlungen
Raum geben. Dabei sollte eine der stadtraumli-
chen Lage angemessene Folgenutzung ange-
strebt werden.

Probleme und Herausforderungen

= Leerstand, drohender Funktionsver-
lust,

= Brachen,
=  Sanierungshedarf,

= Schlechte Verkehrsfihrung fir Rad-
fahrende,

=  Schlechter Zustand der Nebenstral3en
(v.a. der Nebenanlagen und in Ein-
mundungsbereichen).

Handlungsempfehlungen und Entwicklungs-
ansatze

Es sind insbesondere Malinahmen zur Verkehrs-
sicherung fir Kinder und Radfahrende notwen-
dig. Es wird eine Neugestaltung und Neuordnung
des Verkehrsraumes und speziell des Knoten-
punkts Bremer StralRe/Kivinanstral3e angestrebt
und eine Umgestaltung in Form eines Kreisver-
kehrs in Betracht gezogen. Hemmnisse bestehen
durch die vorhandenen Rahmenbedingungen
und réaumliche Einschrankungen durch angren-
zende Gebaude und Brickenbauwerken und un-
terschiedliche Radien der Straf3en.

Entlang der Bremer Stral3e besteht zudem Neu-
ordnungsbedarf aufgrund der gré3eren Brachfla-
chen von ehemaligen Autohdusern. Angrenzend
befindet sich der ehemalige zweite Standort der
IGS am Luhnenfeld. Dieser wird derzeit abgeris-
sen. Dadurch entsteht eine grol3ere Potenzialfla-
che im Schulumfeld.
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Abbilddng 18: Impressionen Bremer Strale

=  Mix aus Gewerbe und Wohnen im Be-
reich der Bremer Stral3e férdern.

= Leerstanden durch Nachnutzungskon-
zepte/Zwischennutzungen begegnen.

= Neuordnungen durch stadtische (Bau-
leit-)Planungen begleiten.

Bahnhofsumfeld Sud

Dieses Gebiet wurde bereits 2007 im ISEK als
Entwicklungsgebiet identifiziert. Zwar wurde ein
Busbahnhof neu eingerichtet, das Umfeld bietet
dennoch Entwicklungspotenzial. Die Flache zwi-
schen dem EVB-Geléande und dem Busbahnhof
ist weiterhin als Brachflache zu bezeichnen. In-
nerhalb der Bahnhofsflache befindet sich zudem
das ehemalige Bahnhofsgeb&aude, das seit dem
Wegzug des Jugendzentrums leer steht und im
Eigentum des Landkreises ist. Der Bereich sollte
weiterhin als Potenzialflache zur Reaktivierung
der Bahngleise und des Bahnhofes gesehen wer-
den.

Abbildung 19: ,Alter Bahnhof (Zeven)“ von Stadt Zeven, lizen-
ziert unter CC BY-SA 3.0 via Wikimedia Commons

Probleme und Herausforderungen

=  Funktionsverlust,

Konzept

= Brachflache,
= erheblicher Sanierungsbedarf.

= Nachnutzung des Bahnhofsgebaudes auf-
grund des bestehenden Giterverkehrs
schwierig.

Handlungsempfehlungen und Entwicklungs-
ansatze

= Nutzung von Brachflachen fir urbane
Mischnutzung, Energie- und Veran-
staltungsnutzungen oder Freiflachen-
gestaltung (vgl. Leitsatze 5, 4, 7).

= Schaffung baurechtlicher Grundlage
zur Nachnutzung (z.B. Bauleitpla-
nung), z.B. durch kleinteilige Gewer-
benutzungen, eine Grinanlage inkl.
Bereiche flUr erneuerbaren Energien
oder als Veranstaltungsort.

Berliner StraRRe

Neben dem Bereich Kronshusen, der durch ener-
getische Quartierentwicklung gestarkt wird,
wurde ein  weiterer Bereich ,Berliner
Stral3e" identifiziert, in dem in Zukunft Mal3nah-
men der sozialen Stadt zur Stabilisierung und
Aufwertung erforderlich werden kdnnen, da sich
hier Nachteile aufgrund von baulichem Zustand,
mangelnder Freiraumgestaltung und sozialen
Missstanden zu entwickeln scheinen. Das Gebiet
ist von einer eher jungen Bevolkerungsstruktur,
einer weitgehend homogenen Bebauungsstruk-
tur und einer geringen Qualitat des offentlichen
Raumes gekennzeichnet. Durch eine Verbesse-
rung der Bausubstanz und der Qualitat des 6f-
fentlichen Raumes, der Anpassung der Woh-
nungsqualitat an die heutigen Standards sowie
der Verbesserung von kinder- und
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Abbildung 21: Impression: Berliner Stral3e

familienfreundlicher Infrastruktur kénnen gestal-
terischen Mangeln und sozialen Missstanden
entgegengewirkt werden.

= Belebung durch kulturelle & soziale
Projekte.

= Nachbarschaftliche Treffpunkte schaf-
fen: Unterstitzung von Initiativen fir
Gemeinschaftsgarten oder Nachbar-
schafts-Cafés, Durchfiihrung von
Nachbarschaftsfesten, Mehrgenerati-
onenhaus besser anbinden.

= Sicherheitskonzepte: Malnahmen zur
Verbesserung der sozialen Kontrolle
und Beleuchtung, um das Sicherheits-
empfinden zu starken.

= Die Kita wurde aufgelost — es bedarf
einer Sanierung und Nachnutzung des
ehemaligen Kitagebaudes.

= Umnutzungsmoglichkeiten der Gara-
genflachen prufen: Verkehrsflachen
neu ordnen, ggf. stapeln und Nachnut-
zungsideen entwickeln, z. B. Spiel-
und Sportflachen, erganzender Woh-
nungsbau, Kultur- und Gemeinbe-
darfseinrichtungen.

Abbildung 20: Impressionen Eschenweg

Konzept

Moégliche Forderprogramme fur Gebiete fir

stadtebauliche Sanierungsmal3hahmen:

1. Stadtebauférderung des Bundes und der
Lander:

Programme wie "Lebendige Zentren" oder "So-
zialer Zusammenhalt" kdnnten genutzt werden.
Im Bereich Bremer Stral3e auch “Wachstum und
nachhaltige Erneuerung”.

2. EU-Fordermittel:

EFRE-Programme zur Starkung von urbanen
Gebieten und nachhaltiger Stadtentwicklung.

3. KfW-Forderprogramme:

Fordermittel flr energieeffiziente Sanierungen
oder Begriinungsmalnahmen.

4. Forderprogramme zur nachhaltigen Mobi-
litat:

Unterstitzung fur den Ausbau von Fahrradwe-
gen und die Schaffung einer fuRgangerfreundli-
chen Infrastruktur.

5. Fordermdoglichkeiten fur Innenstadtkon-
zepte:

Programme zur Weiterentwicklung von Innen-
stadten mit einem Fokus auf Aufenthaltsqualitét,
Barrierefreiheit und klimafreundliche Mobilitét.

6. Programm Fahrradfreundliche Kommune

Strategische Initiative, mit der Kommunen syste-
matisch MalRnahmen zur Férderung des Rad-
verkehrs umsetzen, die Verkehrssicherheit und
Infrastruktur verbessern und eine nachhaltige,
umweltfreundliche Mobilitat starken — haufig be-
gleitet durch Beratung, Netzwerke und Foérder-
mittel auf Landes- oder Bundesebene.
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7. Fordermoglichkeiten zur Klimaanpassung

Uber die Zentrale Forderdatenbank des Bundes
(www.foerderdatenbank.de) sind zahlreiche Pro-
gramme zur Klimaanpassung zusammengestellt
— darunter inshesondere interessant:

e das Programm MalRnahmen zur Anpas-
sung an die Folgen des Klimawandels
(BMUV),

e Forderlinien zu blauer und griiner Infra-
struktur (z. B. Retentionsraume, Entsie-

gelung),

e Programme zum Hitzeschutz im 6ffentli-
chen Raum,

e sowie Landesforderungen fur kommu-
nale Klimaanpassungskonzepte.

Diese Programme sind besonders relevant zur
Umsetzung von MaRhahmen wie Baumpflan-
zungen, Entsiegelung, Dachbegrinung, Regen-
wassermanagement (Stichwort: Schwammstadt)
und zur Resilienzsteigerung offentlicher Raume
gegenuber Extremwetterereignissen.

4.3.2 Potenzialgebiete fur energetische
Sanierung und Gestaltung 6ffent-
licher Raume

Im SEK 2030 wurden Bereiche identifiziert, die
sich fur energetische Sanierung anbieten wiir-
den. Der Bereich Kronshusen wurde bereits in
das KfW-Forderprogramm ,Energetische Stadt-
sanierung, Zuschisse fir integrierte Quartiers-
konzepte und Sanierungsmanager“ aufgenom-
men. Dieses KFW-Forderprogramm wurde 2024
jeoch eingestellt.

Das Gebiet ,Zwischen Bremervorder Stralle
und Braueler Weg / Feldstraf3e* wird dennoch
weiterhin als potenzieller Handlungsbereich fir
energetische Sanierung gesehen. Hier wurden
besondere Energieeinsparpotenziale im Bereich
der Mehrfamilienhduser gesehen. Zudem steckt
hier ein erhdhtes Potenzial in méglichen Gebéu-
desanierungen. EinzelmalRnahmen werden auch
weiterhin durch die KFW gefordert. Hier sollte es
eine direkte Ansprache der Eigentiimer:innen ge-
ben. Zusatzlich besteht hier erheblicher Bedarf
an der Gestaltung des 6ffentlichen Raumes. Der

Versiegelungsgrad ist sehr hoch und die Aufent-
haltsqualitat gering. Fir Gebiete mit Aufwer-
tungsbedarf der 6ffentlichen Raume kommt das
KfW-Programm 444 ,Natirlicher Klimaschutz® in
Frage. Die Forderung durch Stadtebauférderung
im Rahmen der Programme ,Sozialer Zusam-
menhalt* oder ,Wachstum und nachhaltige Er-
neuerung“ kann ebenfalls geprift werden.

Erganzend ist auf die kommunale Warmepla-
nung hinzuweisen, deren Ergebnisse ab 2026
konkrete Transformationsraume fir klimafreund-
liche Warmeversorgung (z. B. Nahwarme, War-
mepumpenlésungen) aufzeigen werden. Die in
der kommunalen Warmeplanung identifizierten
Bereiche mit hohem Sanierungs- und Dekarboni-
sierungspotenzial sollten bei der Priorisierung
kinftiger energetischer Quartiersentwicklungen
besonders bertcksichtigt werden.

4.3.3 Wohnbereiche mit erhdhtem Sa-
nierungsbedarf und freiraumli-
chen Gestaltungsbedarf

Handlungsbedarf besteht auch in den sonstigen
Wohnbereichen mit erhéhtem Sanierungsbedarf
und freiraumlichen Gestaltungsbedarf. Heute
weisen v. a. die alteren Einfamilienhausgebiete
mit Baujahr vor 1980 einen héheren Sanierungs-
bedarf auf, insbesondere in energetischer Hin-
sicht. Je nach Altersstruktur der Bewohnenden
steht zusatzlich ein Generationenwechsel an.

= Kleinteilige, freistehende Wohnbebau-
ung (Stadtraumtyp 1a)

= Z.T.auch Reihenhaus- und Blockrand-
bebauung (Stadtraumtypen 2 und 3)*

Handlungsempfehlungen und Entwicklungs-
ansatze

= Potenzial an Gebaudesanierungen
und Nachverdichtungen vorhanden.
Angepasste Ergdnzung der vorhande-
nen Bebauung.

= Gestaltung/Begriinung des o6ffentli-
chen Raumes und Schaffung von Auf-
enthaltsorten - Investitionen in Parks,
Spielplatze oder Begegnungszonen
zur Erhdéhung der Lebensqualitat

1 Eine differenziertere Darstellung der Wohnbereiche befindet sich im Analyseteil des Berichtes (s. Kapitel 2.3.1).

Konzept
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(Einbindung der Bewohner:innen in
die Gestaltung des Wohnumfelds).

= Bereitstellung von o6ffentlichen Forder-
mitteln flr energetische Sanierung,
Fassadenaufwertung oder Begri-
nungskonzepte.

= Wirtschaftliche Anreize fir Eigentl-
mer:innen kommunizieren:

= Steuerliche Vorteile: Abschreibungs-
mdglichkeiten fir Modernisierungs-
kosten oder Steuererleichterungen fir
Sanierungen.

= Zuschiisse & zinsglinstige Kredite:
Unterstitzung durch KfW-Fdrderpro-
gramme oder kommunale Fordermittel
fur nachhaltige Sanierung.

= Forderung gruner Infrastruktur: Dach-
und Fassadenbegriinung, Regenwas-
sermanagement und Entsiegelung als
nachhaltige Mal3nahmen.

Beteiligung & Aktivierung der Eigentimer

= Informations- und Beratungsangebote
schaffen.

= Netzwerke & Kooperationen: BIl-
dung von Sanierungsinitiativen, Ge-
nossenschaften oder Nachbar-
schaftsprojekten zur gemeinsamen
Umsetzung.

= Offentlich-private Partnerschaften
(PPP): Zusammenarbeit zwischen
Kommunen, privaten Investoren und
Anwohnern zur Umsetzung von Mo-
dernisierungsmafnahmen.

4.3.4 Baulandpotenziale mit mittlerer
und guter Eignung

Baulandpotenziale sollten strategisch entwickelt
werden. So wird zum Beispiel das Veranstal-
tungsgelénde als Potenzialflache ausgewiesen,
obwohl der Siedlungsanschluss fehlt und sie nur
mit einer geringen Prioritat aufweist. Bei einer
Entwicklung der Flache ist eine Alternativflache
fur Veranstaltungen unbedingt notwendig.

Flachen mit guter Eignung sollten bevorzugt ent-
wickelt werden, wahrend mittlere Potenziale

Konzept

durch gezielte MalRnahmen (z. B. Infrastruktur-
verbesserung) aufgewertet werden kénnen.

Integrierte  Quartiersentwicklung:
Bauland nicht isoliert entwickeln, son-
dern in ein Gesamtkonzept mit sozia-
len, verkehrlichen und o©kologischen
Aspekten einbinden.

Gestaltungsleitlinien & Bauvorga-
ben: Stadtische Vorgaben fir nach-
haltige Bauweisen, energieeffiziente
Gebdude und harmonische Einbin-
dung in das Stadtbild.

Bebauungsplane & Baurechtliche
Anpassungen: Anpassen oder Aus-
weisen von Bebauungsplanen, um
Wohnraum (in Bestandsgebieten) zu
schaffen oder Nutzungsmoglichkeiten
Zu optimieren.

Nachhaltige Nutzungskonzepte

Griunflachenintegration: Entwicklung
von Bauflachen unter Berucksichti-
gung von Freiraumqualitaten, Klima-
anpassung und Biodiversitét.

Klimaschutz und Energieeffizienz:
Vorgaben fir nachhaltige Baustan-
dards, z. B. Passivhauskonzepte, So-
larenergienutzung oder Regenwasser-
management sowie Bericksichtigung
von Konzepten zur Schwammstadt,
Blue-Green-Streets und/oder Hitze-
vorsorge.

Soziale Infrastruktur bertcksichti-
gen: Spielplatze, Schulen, Kitas, Ein-
kaufsmaoglichkeiten und soziale sowie
Pflege-Einrichtungen bericksichtigen
und frihzeitig in die Planung einbezie-
hen.

Verkehrliche und infrastrukturelle Anbindung

OPNV-Anbindung verbessern:
Neue Wohn- oder Gewerbegebiete
sollten gut an den 6ffentlichen Nahver-
kehr angeschlossen sein.

Ful3- und Radverkehr férdern: Netz
aus Rad- und FuRRwegen ausbauen,
um nachhaltige Mobilitat zu starken.
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Verkehrsberuhigung und Stellplatz-
konzepte: Reduzierung von Autover-
kehr durch smarte Parkraumkonzepte
und Mobilitatsangebote (z. B. Carsha-
ring, Quartiersstellplatze).

Shared Spaces und verkehrsberu-
higte Zonen: Férderung von gemischt
genutzten Strallenrdumen.

Wirtschaftliche und soziale Anreize

Sozial durchmischte Quartiere
schaffen: Vergabe von Bauflachen an
Investoren, die einen Anteil an gefér-
dertem Wohnraum oder Genossen-
schaftsprojekte umsetzen. Vorgaben
fur unterschiedliche Wohnformen vor-
sehen.

Die Stadt Zeven verfolgt dabei das
Ziel, bei kunftigen Neubauprojekten ei-
nen Anteil von mindestens 20 % fir so-
zialen Wohnungsbau zu sichern, um
eine bedarfsgerechte und bezahlbare
Wohnraumversorgung  sicherzustel-
len.

Partizipative Entwicklung: Einbin-
dung der Birger:innen in die Planung,
um Akzeptanz und ldentifikation mit
neuen Quartieren zu starken.

4.3.5 Baulandpotenziale fur gemischte
Nutzung

Gemischte Bauflachen sollten dort entwickelt
werden, wo Synergien mit angrenzenden Nut-
zungen geschaffen werden kénnen und Immissi-
onen durch Larm zu Konflikten mit einer reinen
Wohnbebauung flihren kdnnte.

Bei der Entwicklung sollte auf Folgendes geach-
tet werden:

Konzept

Flexible Nutzungsstrukturen: FI&-
chen so planen, dass sie Uber die Zeit
an veranderte Bedurfnisse (z. B. mehr
oder verandertes Wohnen, weniger
Einzelhandel) angepasst werden kon-
nen.

Raume:
und

offentliche
Griinflachen

Attraktive
Platze,

Begegnungsorte einplanen, um die
Aufenthaltsqualitat zu erhdhen.

Mischnutzung baurechtlich veran-
kern: Festlegung von urbanen Gebie-
ten (8 6a BauNVO) oder besonderen
Bauvorgaben fir flexible Nutzungen.

Erdgeschossnutzung aktivieren:
Vorgabe, dass Erdgeschosse bevor-
zugt fur Gewerbe, Dienstleistungen
oder gemeinschatftliche Nutzungen zur
Verfugung stehen.

Dichte und Ho6henstaffelung opti-
mieren: Mischung aus Geschosswoh-
nungsbau, Townhouses und Gewer-
bebauten fur eine differenzierte Nut-
zung.

Nachhaltige Baukonzepte fordern:
Einsatz von ressourcenschonenden
Materialien, Dach- und Fassadenbe-
grinung sowie Regenwassermanage-
ment.

Grunder- und Kreativszene unter-
stitzen: Vergabe von Gewerbefla-
chen an Start-ups, lokale Unterneh-
men und kreative Nutzungen.

Soziale Durchmischung sicherstel-
len: Auch bei gemischten Bauprojek-
ten strebt die Stadt Zeven an, mindes-
tens 20 % der entstehenden Wohnnut-
zungen als geforderten Wohnraum
vorzusehen, um bezahlbares Wohnen
auch in gemischten Quartieren zu er-
maoglichen.

Verkehrliche ErschlieBung und Mobilitat

Multimodale Anbindung: Starkung
von Ful3- und Radverkehr sowie guter
OPNV-Anschluss zur Reduzierung
des Kfz-Verkehrs.

Shared Spaces und verkehrsberu-
higte Zonen: Férderung von gemischt
genutzten StralRenrdumen fur Ful3-
ganger:innen, Radfahrende und Anlie-
ferverkehr.

Parkraummanagement und alterna-
tive Mobilitat: Weniger Stellplatze fir
Autos, daflr Carsharing-Angebote,
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Fahrradstationen und gute Anbindung
an den OPNV.

4.3.6 Baulandpotenziale fir gewerbli-
che Nutzungen

= Innenentwicklung vor AuRenent-
wicklung: Vorrang fir ungenutzte Ge-
werbebrachen oder Nachverdichtung
bestehender Gewerbegebiete, um
Flachenverbrauch zu minimieren.

= Digitale Infrastruktur ausbauen:
Glasfaseranbindung und 5G-Versor-
gung fur moderne Unternehmen si-
cherstellen.

= Energieeffiziente = Gewerbestand-
orte: Foérderung klimafreundlicher
Bauweisen (z. B. PV-Anlagen, Dach-
begriinung, Regenwassernutzung).

= Gewerbegebiete mit Grinstruktu-
ren: Integration von Grunflaichen zur
Verbesserung des Stadtklimas und als
Erholungsraume fiir Beschéftigte.

= Emissionen und Umweltbelastun-
gen minimieren: Vorgaben fir Larm-
schutz, Luftqualitdt und nachhaltige
Produktionsweisen.

= Kreislaufwirtschaft férdern: Kon-
zepte zur Wiederverwertung von Res-
sourcen und Abfallreduktion entwi-
ckeln.

= Gewerbenutzung mit stadtischem
Leben verknipfen: Urbane Gewer-
bestandorte mit Mischnutzung (z. B.
Co-Working, Einzelhandel, Gastrono-
mie).

= Nachbarschaftsvertragliche Pla-
nung: Abstandsregelungen, Larm-
schutz und Pufferzonen zu Wohnge-
bieten berlcksichtigen.

= Beteiligung von Anwohner:innen
und Unternehmen: Partizipative Pla-
nungsverfahren fir die Akzeptanz
neuer Gewerbegebiete.

Wirtschaftsférderung und Ansiedlungsanreize
= Flachen far Start-ups und KMU be-

reitstellen: Flexible Gewerbeflachen

Konzept

und Innovationszentren fir kleine und
mittlere  Unternehmen sowie Grin-
der:innen.

= Clusterbildung und Branchenforde-
rung: Spezialisierte Gewerbegebiete
fur bestimmte Branchen (z. B. Techno-
logieparks, Kreativwirtschaft) entwi-
ckeln.

= Kooperationen mit Hochschulen
und Forschungseinrichtungen: In-
novationsférderung durch Nahe zu
Wissenschaft und Forschung.

Verkehrliche ErschlieBung und Mobilitat

= OPNV- und Radverkehrsanbindung
starken: Forderung nachhaltiger Mo-
bilitat durch Bus-, Bahn- und Rad-
wegeanschliisse fir Beschaftigte.

= Intelligentes Parkraummanage-
ment: Bedarfsgerechte Stellplatzkon-
zepte mit Shared Parking oder Park-
and-Ride-Angeboten.

4.3.7 Potenzialflachen fir Photovoltaik

Die Potenzialflaichen fur Photovoltaik aus dem
Freiflachenphotovoltaikkataster aus 2023 sollten
prioritér entwickelt werden.

Folgendes koénnte eine Entwicklung mit einem
hdheren Anteil der erneuerbaren Energiegewin-
nung abseits der Potenzialflachen beschleunigen
und steuern:

=  Anpassung von Bebauungsplanen:

e PV-Pflicht fir Neubauten oder groR3ere
Sanierungen einfuihren.

Wirtschaftliche Anreize und Férderungen

= Steuerliche Vorteile und Finanzie-
rungsmodelle:

e Birgerenergiegenossenschaften und
Beteiligungsmodelle férdern.
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4.4 Zielkonzept

Das Zielkonzept bildet das raumliche Leitbild fiir
die strategische Entwicklung der Stadt Zeven bis
zum Jahr 2040. Es ubersetzt die in Kapitel 4.2
formulierten Leitsétze in rGumlich verortbare Pri-
oritaten und schafft damit eine strukturierende
Grundlage fur kiinftige MaRnahmen. Die Darstel-
lung vereint stadtebauliche, freiraumplanerische,
soziale und infrastrukturelle Zielsetzungen in ei-
ner integrierten Gesamtstrategie. Es handelt sich
nicht um eine rechtsverbindliche Planungsgrund-
lage, sondern um eine Handlungsorientierung fur
Politik, Verwaltung und Akteur:innen vor Ort.

Das Zielkonzept zeigt eine deutliche Orientierung
an bestehenden Siedlungsstrukturen, landschaft-
lichen Gegebenheiten und zentralen Verbin-
dungsachsen. Drei wesentliche Prinzipien pra-
gen das raumliche Leitbild:

1. Innenentwicklung vor Aulenentwick-
lung: Bestehende innerstadtische Po-
tenziale sollen aktiviert und durch Nach-
verdichtung sowie Funktionsmischung
gestarkt werden.

2. Starkung der landschaftshezogenen
Qualitaten: Der Zevener Waldgirtel so-
wie Flusslaufe wie Mehde-Aue, Oste und
Bade bilden landschaftliche Ruckgrate
mit hoher Bedeutung fur Klimaschutz, Er-
holung und Tourismus.

3. Vernetzung durch Mobilitdt und sozi-
ale Infrastruktur: FuR- und Radwege,
Sharing-Angebote sowie soziale Einrich-
tungen in den Ortsteilen sichern gleich-
wertige Lebensverhéltnisse.

Das Zielkonzept greift bereits in Kapitel 4.3 dar-
gestellte Handlungsbereiche auf, fasst sie jedoch
auf strategischer Ebene zusammen und ver-
knupft sie mit bergeordneten Entwicklungsach-
sen, raumlichen Potenzialen und Schlisselpro-
jekten.

Insbesondere die Schliisselprojekte in der Innen-
stadt und an pragenden Stadtrdumen (z.B.
Stadtpark, Ful3géngerzone, Campus) markieren
Startpunkte fur transformative Veranderungen.
Weitere raumliche Schwerpunkte ergeben sich
durch:

Konzept

= die Markierung von Flachen mit Ent-
wicklungsbedarf (z.B. Nachverdich-
tung, Nachnutzung, Klimaanpassung),

= die Definition von strategischen Ver-
bindungsachsen (u.a. fir Rad- und
FuRverkehr),

= die Darstellung von landschaftsbezo-
genen Qualitaten, die es zu sichern
und zu entwickeln gilt.

Neben diesen raumlich-strukturellen Prinzipien
sind drei Querschnittsthemen von besonderer
Relevanz fur die zuklnftige Stadtentwicklung,
auch wenn sie nicht direkt kartierbar oder fla-
chenbezogen darstellbar sind:

= Kinder und Jugendliche:

Als zentrale Zielgruppe einer zukunftsfahi-
gen Stadtentwicklung sollen Kinder und Ju-
gendliche in allen Planungen mitgedacht
werden — sei es in Form sicherer Mobilitat,
kinderfreundlicher o6ffentlicher Raume oder
wohnortnaher Bildungs- und Freizeitange-
bote.

= Klimaschutz und Klimaanpassung:

Alle Planungen sollen einen Beitrag zur Re-
duktion von Emissionen und zur Anpassung
an den Klimawandel leisten — etwa durch
Begrinung, Entsiegelung, Hitzeschutz, Re-
genwassermanagement und Férderung um-
weltfreundlicher Mobilitatsformen.

= Barrierefreiheit und Teilhabe:

Die Gestaltung des o6ffentlichen Raums, so-
zialer Infrastrukturen und Verkehrswege soll
konsequent auf barrierefreie Zuganglichkeit
fur alle Bevélkerungsgruppen ausgerichtet
werden, um gesellschaftliche Teilhabe un-
abhangig von Alter oder Mobilitatsein-
schrankung zu ermoglichen.

Diese Querschnittsaspekte sind integrale Be-
standteile aller Leitziele und Schlusselprojekte
des Stadtentwicklungskonzepts. lhre konse-
quente Berlcksichtigung stéarkt die soziale, 6ko-
logische und funktionale Resilienz Zevens im
Sinne einer generationengerechten und inklusi-
ven Stadtentwicklung.
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4.4.1 Schlisselprojekte

Sechs Schlusselprojekte wurden als besonders
transformativ identifiziert und mit einem Stern-
symbol hervorgehoben:

Stadtpark gestalten: Entwicklung einer
hochwertigen innerstadtischen Erholungs-
flache mit Bezug zur Mehde-Aue (vgl. Leit-
satz 1, 2, 11).

Fahrradstral3e einrichten und gestalten:
LabesstralRe, Kanalstral3e und weitere Ach-
sen als fahrradfreundliche Verbindungsele-
mente ausbilden. Neben verkehrlicher Neu-
ordnung soll die Gestaltung klimaresilient er-
folgen — z. B. durch baumbestandene Rand-
bereiche, wasserdurchlassige Beldge und
hitzeschitzende  Oberflachenmaterialien
(vgl. Leitsatz 4).

FulRgangerzone aufwerten und Hitze-
schutz verbessern: Transformation der In-
nenstadt zur erlebbaren Aufenthaltszone mit
Grin-, Spiel- und Kulturangeboten. Im Zuge
der Aufwertung der Innenstadtbereiche wird
der Fokus auf klimaangepasste Gestaltung
gelegt — z. B. durch schattenspendende Be-
grunung, Verdunstungselemente, helle Be-
lage sowie Sitzmdglichkeiten in kiihlen Be-
reichen (vgl. Leitsatze 1, 6, 9).

Campus als klimaresilienten Bildungs-
und Aufenthaltsort gestalten: Entwicklung
des Schulstandortes an der Kanalstra3e mit
ansprechender Freiflaichengestaltung. Die
Umgestaltung des Schul- und Bildungsum-
felds bietet Potenziale fir griine Pausenfla-
chen, Beschattung, Dachbegrinung und
MalRnahmen zur Regenwasserriickhaltung
(vgl. Leitsatze 3, 8, 9).

Mischgenutztes Gebiet zwischen Kern-
stadt und Aspe entwickeln: Siedlungsent-
wicklung mit Wohnen, Dienstleistungen und
Gewerbe, unter Bericksichtigung nachhalti-
ger Bauweisen. Das neue Quartier soll
klimaresilient geplant werden, u.a. durch
eine Kombination aus kompakten Struktu-
ren, Griunvernetzung, Frischluftschneisen,
Regenwassermanagement und Verschat-
tungskonzepten. (vgl. Leitsatze 5, 10, 6).

Konzept

=  Weiterverfolgung und Unterstitzung der
Fortfuhrung der Ortsumgehung: Obwohl
die Umsetzung der Umgehungsstral3e in der
Zustéandigkeit des Bundes liegt, bleibt sie ein
zentrales Infrastrukturprojekt fir Zeven. Die
Stadt begleitet das Vorhaben aktiv und setzt
sich fir eine Beschleunigung ein, da die
MaRnahme eine wichtige Grundlage fiir die
verkehrliche Entlastung und stadtebauliche
Entwicklung darstellt. Langfristig tragt die
Umgehung zur Erhdéhung der Verkehrssi-
cherheit, Reduzierung innerstadtischer
Emissionen und damit indirekt zur Hitzebe-
lastungsminderung und Verbesserung des
Mikroklimas bei. AuRerdem bietet die Umge-
hungsstraRe durch die dann mégliche Um-
widmung der innerstadtischen Bundes-
strale zur Stadtstrale vielféaltige Mdglich-
keiten zur Umgestaltung und Verkehrsrege-
lung, beispielsweise durch die Einfihrung
von Tempo 30.

In allen Schlusselprojekten sind — wo mdglich —
MaRnahmen zur Klimaanpassung und zum Hit-
zeschutz zu integrieren. Diese betreffen insbe-
sondere Beschattung, Begriinung, Materialwahl,
Wassermanagement und mikroklimatische Ef-
fekte im offentlichen Raum.
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STADTENTWICKLUNGSKONZEPT ZEVEN Zielkonzept
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5 Ausblick

Mit dem Stadtentwicklungskonzept Zeven 2040
liegt ein zukunftsorientierter Handlungsrahmen
fur die raumliche, soziale, wirtschaftliche und
Okologische Entwicklung der Stadt vor. Es ver-
knlpft die Herausforderungen unserer Zeit — wie
Klimaanpassung, demografischen Wandel, Mo-
bilitatswende und soziale Teilhabe — mit den be-
sonderen Qualitaten Zevens als lebenswertes
Mittelzentrum inmitten der Zevener Geest.

Das Konzept soll kiinftig als strategische Grund-
lage fur politische Entscheidungen, Forderan-
trage, Bauleitplanverfahren und die kommunale
Investitionsplanung dienen. Es wird empfohlen,
das SEK regelmafig zu prifen und fortzuschrei-
ben, insbesondere bei sich verandernden Rah-
menbedingungen oder der Erarbeitung neuer
Fachkonzepte.

Ein besonderer Fokus liegt auf der Umsetzung
der identifizierten Schliisselprojekte. Diese sollen
als sichtbare Impulsgeber dienen, um Entwick-
lungsprozesse anzustol3en, neue Allianzen zu
formen und das Stadtbild sowie die Lebensquali-
tat spurbar zu verbessern. Dazu zdhlen z. B. die
Umgestaltung des Stadtparks, die Weiterent-
wicklung der FuRgéngerzone mit Fokus auf
Klimaanpassung, die Mobilitdtswende durch
neue Fahrrad- und FulRverbindungen oder die
Entwicklung gemischt genutzter Quatrtiere.

Zugleich ist es Aufgabe der Stadt, die Bevélke-
rung, lokale Initiativen und weitere Akteure wei-
terhin aktiv einzubinden — sowohl bei der Umset-
zung konkreter MafRnahmen als auch bei der
strategischen Weiterentwicklung des Konzepts.
Nur durch kontinuierlichen Dialog, interdiszipli-
nare Zusammenarbeit und vorausschauende
Planung kann Zeven den Wandel gestalten und
als lebenswerte, resiliente und generationenge-
rechte Stadt weiter wachsen.

Ausblick
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6 Anlagen

Anlage 1: Dokumentation Zukunftswerkstatt
Anlage 2: Dokumentation Zukunft der Ortsteile

Anlage 3 Evaluierung der Malinahmen aus dem
SEK 2030:

Anlagen
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