Gemeinde Elsdorf — Samtgemeinde Zeven - Landkreis Rotenburg (Wiimme)

Bebauungsplan Nr. 27 ,Kliemannsland®, Elsdorf

Ortsteil Ruspel

und 82. Anderung des Flichennutzungsplans SG Zeven

Teil B: Umweltbericht und Eingriffsregelung

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR §3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Stand: 26.09.2025

Bearbeitung im Auftrag:

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh
Palmaille 96
22767 Hamburg

Bearbeitung durch:

Klaus Ebler
Landschaftsarchitekt

LandstraRe 10 | 21727 Estorf
Tel. 04140 - 876266 | E-Mail klaus@ebler.com
Internet: www.ebler.com



mailto:klaus@ebler.com

Inhalt

A UMWERDEIICNT. ..t e s s ate e e s bt e e s sabeeeesbeeesraaeesanseeeennseesennes 5

AL EINIBITUNG. ..ttt e e e e e et e e e e e e e bt e e e e e e e abtaeee e e s sbbaeaeeeeaabtaaeeeeaanstaeeeeeeasranaaaaaans 5
) NV = = o =T o T U g T 21T =2 o U 6
N A A 1 L= e LY Gl o - T o = PPN 6
A.1.3 Festsetzungen des BehauUNgSPIanes.......coccuiiiieiiiiiiiiiee ettt e e s e saaaeee e 7
A.1.4 Bedarfan Grund UNd BOOEN.......ccocuiiiiiiiiiiiiee ittt ettt e sibe e ste e e s sbe e s sabe e e sabaee s s aebbreeeeas 8
A.2 Ziele des UMWEIISCRULZES. ...c.uviiiiiiie ettt sttt et e e s abe e s s bbe e e sabaeessabaeesataeenan 8
N R o Yol oV Y=Y Y PRRPPPPIRS 8
A.2.2 Raumordnung und FAChPlanUNEEN.....ccccuiiiiiii et e e e e e srare e e e e e e as 13
A.2.2.1 Darstellungen des Landesraumordnungsprogrammes (LROP 2022).........cccceeveveeevveeeeennnn. 13
A.2.2.2 Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP 2020).........cccvvvvvvvnnne. 13
A.2.2.3 Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes (LRP 2015).......cc.eeeveveeeiiveeecieeeecieeesieee s 13
A.2.2.4 Landschaftsplan der Samtgemeinde ZEVEN..........ueviviiciiieie it 15
A.2.2.5 Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Zeven..............uvvvvvvvennnnne. 15
A.2.2.6 BaUdenKmMalSCRULZ........uviiiiiiiiiiee e s e e e e e e e e e e e e e aaeas 16
A.2.2.7 KreiSarCha0olOZIE. . .uuuiiiiiiiiiiiee ettt et e e e e s e e e e s s s s e s e e e e e e e e aeeeeeas 16
A2.2.8 KAMPTMITEEL...uiiiiiiiieeeeeeeeee e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaaeeaaaeannes 16
A.2.3 Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange.........ocuvvvviiiiiiiii e, 16
A.3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen............cccoooeiiiiiieinnnnnn. 17
A.3.1 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit..........cccccooiiiiiiniinrieiinnnnn... 17
A.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt...........ccoccoiieiiiiiiiiiii e, 20
A.3.2.1 Biotopbestand im Untersuchungsgebiet (einschlieRlich Plangebiet).........ccccceeeeeicnnnnnnnee. 21
N TR 1Y [ P PUURPR 24
A.3.4 Artenschutzrechtliche PrUfUnG.......ooo i e e e e e e e 24
A.3.4.1 Artenschutzrechtliche Prifung Teilbereich 1.........cooooiciiiiiiiiicieee e, 25
A.3.4.2 Artenschutzrechtliche Prifung Teilbereich 2.........cooovviiiii i 26
A.3.4.3 Artenschutz ZusammENTasSUNG........c.uviiiiiiiiiieee ettt e e e rre e e e e errae e e e e e saraeeeaaaaaaa s 27
A.3.5 SCHULZEUL FIACNE. . ceiii i e e et e e e e e be e e e e e e bt ee e e e e e sanraaaeaeaeeeaeens 27
e T ST ol o 10k w4 -{ U = Yo Yo =Y o VAU 28
A.3.7 SCRULZEUL WaASSEI ...eeiiiiiiiiiiee ettt ettt e e e et e e e e et e e e e e s bt e e e e e e s asbtaee e e e nan s aaaaaaaeaeaaens 29
A.3.8 Schutzgut LUft UNd KIIMa.....coii et e e s e s e e e e e e e e e e e e e e e e e e as 30
A.3.9 SchUutzgut LandSChaft.......coiiiiiiiiee e e e e e e e e e e e e e e e e e e e as 31
A.3.10 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige SachgUter.........cccvevveciiiiii i, 32
e T8 R YVl o Y=Y AV o (U o =T o PP 32
A.3.12 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen.........ccccceeevecviieiieiicciiieee e e e, 33
A.3.13 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes.........cccccvvviiiiiiciiieiii e, 34
A.3.14 Alternative PlanungsmOglichKeiten.......c.uviiiiiiiie e 34

A.3.15 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den
FOlgen des KIIMaWandeIS........cuiiiiiiiiiee ittt e e e e s e e e s s re e e e s e s sbbeeeesesnnnraeaeaeeens 35
A.3.16 HOChWASSEISCRULZ.....uiiiiiiiiiiiiie e et e e e s st aa e e e e s s s an s 35
A.3.17 Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle oder Katastrophen.......cccccccoeeiiiiiiiiiiiiinnn.n, 35
A.3.18 Beachtung von Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel............ccccoovviiiieeeeeeeeeeeeeeennnnnnnn. 35
YN AVt wd [ ol g TR AN == o 1= o 1 RPN 36
A.4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren.......ccccocceiiiiiiiiiiinicieeeee e, 36
A.4.2 MaRnahmen zur Uberwachung (MONItOFING)......ccevivieveieeiieieeeeee et see s enas 36
A.5 Allgemein verstandliche ZusammenfasSUNG........ccoccuiiiiiiiciiiiiie e 37

Bebauungsplan Nr. 27 "Kliemannsland", Elsdorf Stand 26.09.2025 S.2von 55



B Eingriffsregelung flir das Plangebiet..........coii it a e 38

B.1 Erfassung und Bewertung der EingriffSflAaChen........coccuvviiiiiiii e, 38
B.1.1 Arten und Biotope im Plangebiet ( WERTSTUFE H-11)..cccccuiereeiiee et 39

2 300 0 A N =T o [T o U 2SR PP 41
B.1.2.1 Artenschutzrechtliche Prifung Teilbereich L........ccoovoiiiiiiiiiiiiiiie e 41
B.1.2.2 Artenschutzrechtliche Prifung Teilbereich 2........ccoovuiiiiiiiiiiiii e 41

B.1.3 BOden ( WERTSTURFE H-) ettt ettt e et e e e e eare e e e e e eeanraeeaaeeeeeeaaeans 42
B.1.4 WaSSEr ( WERTSTURFE 1 )uueeeieieiiiieee ettt ettt ettt e e e et e e e e e arae e e e e eeatbeeaaeeeeeaeeeans 43
B.1.5 Luft und KIMa ( WERTSTURFE T )ueeeeeiiiiieee ettt ettt e e e e vtee e e e e e are e e e e e e nnraee s 43
B.1.6 Landschaftsbild ( WERTSTUFE [l ).....uuuiiiieiieiieee ettt ettt e et e e e e arree e e e e e e e e aaaa e 43
2 oY1 111G =T T | LY AT TP 44
20 Y =T o WU o To I = 1o o o 1TSS 44
230 A = T Yo [T o P PP TTPPPPP 44
2 BT T =T O PO P PP PPPTPPPR 45
230 U 0 oo I 1o - PSRRI 45
B.2.5 LandsChaftshild.........cueiiiiiiiiiiie st s e s e e e e e e e e e e ennne 46
B.3 Malnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen..........ccccoveiiiiiiiiiiiicciieee e, 46
S 1Y 1 K TNV o A0 V=TT 48
B.4.1 Eingriffsbilanzierung Entwidmung der Waldflache............coooiiiiiiiiiiiic e, 48
B.4.2 Eingriffsbilanzierung Arten Und BiOtOPe........cuveiiiiiiiiiiie ettt e e e e e e 48
B.4.3 EingriffsbilanzierUng BOGEN........ccccuviiiiiiiciee ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e 48
B.4.4 Eingriffsbilanzierung Landschaftsbild..........ccooooiiiiiiiiiie e 50
B.5 AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangehbietes.........ccccovvciiieiiiiiciieee e, 51
B.5.1 Ausgleich flr das SChUtZEUL BOAEN........coiiiiiiiiiie ettt e e e e e e e e e e 51
B.5.2 Sicherung der KompensationsflaChen...........cooviiiiiiiicciii e 54
B.5.3 Durchflihrung der MaRnahmen (ZeitpUNKL)........ccocieeiiiiieieiiee e e 54
B.6 ZUSAMIMEBNTASSUNG...cciiiiiiiiie ittt et e e e e e et et e e e e e s b bbb b aaaereeeeeeaaaeeaesessessssassssssssassannnseeesssssnnns 54

BT e L] VT =T ol o o113 55
Anlagen:

Lageplan Biotopbestand Bebauunsplan Nr. 27 "Kliemannsland”
Zeven (Stand: 24.03.2024, Plan Nr. 5428.1)

Bebauungsplan Nr. 27 "Kliemannsland", Elsdorf Stand 26.09.2025 S.3von 55



Anlagen zum Teil A:

- Erfassung der Biotoptypen, der geschiitzten Pflanzen, der Fledermause, der Avifauna, der Amphibien
und Libellen sowie Potentialabschitzung fiir Reptilien und Heuschrecken

im Bereich Flurstiicke 117/15 und 117/16, Flur 1, Gemarkung Rispel, Gemeinde Elsdorf
Artenschutzrechtliche Priifung, Dieter von Bargen, Drakenburger StraRe 41, 28207 Bremen

Bearbeitung, Juni 2022, Uberarbeitung 24.09.2025

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Aufstellung eines Bebauungsplanes Flurstiicke 117/15 und 117/16, Flur 1, Gemarkung Rispel
Eichenstralle 14, 27404 Rispel, Dipl.-Ing. Florian Strubenhoff, Miickenburg 37, 27404 Zeven
Stand: 21.08.2022

- Schalltechnisches Gutachten zum Betrieb der Kliemannsland GmbH in Elsdorf
AMT Ingenieurgesellschaft mbH, Steller StraRe 4, 30916 Isernhagen/Hannover, Stand 06.08.2021

- Schalltechnisches Gutachten — Immissionsprognose — Beurteilung der Gerauschimmissionssituation fur
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Kliemannsland” der Gemeinde Elsdorf
R&H Ingenieurbiro Richters & Hiils, Standort Ahaus, ErhardstraRe 9, 48683 Ahaus, Stand 01.09.2025

- Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung im Rahmen der
Bauleitplanung fiir den B-Plan 27 , Kliemannsland“ der Gemeinde Elsdorf / Ruspel

TUVNord Umweltschutz GmbH & Co. KG, GroRe BahnstraRe 31, 22525 Hamburg, Stand 07.08.2025

- 2. Nachtrag zum Brandschutzkonzept zum Umbau Kliemannsland, Eichenstralle 14, 27404 Elsdorf
Ingenieurteam Peters PartGmbH, Bahnhofstralle 19, 21614 Buxtehude, Stand 13.03.2022

- Statische Berechnung Umbau Dachstuhl Haupthaus Kliemannsland
Harald Schmidt, Ingenieurbiiro fiir Baustatik, Dorfstrafde 30, 25776 Annen, Stand 09.03.2021

- Geotechnischer Kurzbericht, Umbau Kliemannsland, Elsdorf
Geoservice Schaffert, Hindenburgstralle 101, 27442 Gnarrenburg, Stand 23.03.2022

- Konzept zur Niederschlagsentwisserung, Freizeit-/Erlebnisanlage Kliemannsland, Ruspel
Geoservice Schaffert, Waller HeerstralRe 2, 27283 Verden, Stand 22.08.2025

- Kompensationsgutachten, Bewertung der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion einer Waldflache,
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Stand 16.04.2025

Bebauungsplan Nr. 27 "Kliemannsland", Elsdorf Stand 26.09.2025 S. 4 von 55



A Umweltbericht

A.1 Einleitung

Die Erstellung dieses Umweltberichtes erfolgt auf Grund der Vorgaben des § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB. Die
Struktur des Umweltberichtes ergibt sich aus der Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB, in Verbindung mit
§ 1 Absatz 7 und § 1a BauGB.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Elsdorf hat am 09.03.2023 beschlossen, den Bebauungsplan Nr.
27 "Kliemannsland" aufzustellen.

Bebauungspladne sind nach § 8 Abs. 2 BauGB regelmaRig aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln.
Fir den vorgesehenen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 27 ,Kliemannsland“ wurde von der
Samtgemeinde Zeven am 25.04.2023 beschlossen, das Verfahren zur 82. Anderung des FNP einzuleiten.

Das Plangebiet (PG) ist die vom Projekt direkt beanspruchte Flache (Geltungsbereich). Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 27 ,Kliemannsland” umfasst zwei Teilgeltungsbereiche (TG 1 und TG 2) mit einer
Gesamtfliche von ca. 4,15 ha (vgl. Plan Nr. 5428.1). Der Geltungsbereich der 82. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Zeven umfasst ebenfalls eine Flache von ca. 4,15 ha.

Das Untersuchungsgebiet (UG) sollte den gesamten Raum umfassen, in welchem die vorhabenbedingten

Beeintrachtigungen wirksam werden. Definiert wurde hier ein Raum von 50 m um das Plangebiet. Das UG
hat damit eine GroRRe von ca. 14 ha (vgl. Plan Nr. 5428.1).

Der vorliegende Umweltbericht geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die mit dem Vorhaben
verbundenen Umweltbelange ein. Dies sind die Schutzgiiter:

* Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit (siehe A.3.1)

* Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt (siehe A.3.2. - A.3.3.)

* Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima (siehe A.3.4.-A.3.7)

* landschaft, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter (siehe A.3.8. und A.3.9).

Die Betrachtung erfolgt Gber die Inhalte der Eingriffsregelung und somit das eigentliche Plangebiet hinaus.

Als Arbeitshilfe zur Strukturierung des Umweltberichtes dient die Fachschrift ,Der Umweltbericht in der
Bauleitplanung” von W. Schrodter und K. Habermann-NieRe. Zur Einordnung der Untersuchungsfaktoren in
Wertstufen wird als Literatur u.a. die , Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung bei Bodenabbau-
vorhaben” (Niedersichsisches Landesamt fiir Okologie) herangezogen.
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A.1.1 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet (PG) umfasst zwei Teilgeltungsbereiche in der Gemeinde Elsdorf im Ortsteil Riispel nordlich
und sidlich der EichenstraRe. Es umfasst die zwei Teilgeltungsbereiche mit einer Gesamtflache von ca. 4,15
ha.

Der nordliche Teilgeltungsbereich 1 wurde urspriinglich als landwirtschaftlicher Betrieb mit Wohnhaus

gefihrt, des Weiteren wurde ein Landgasthof mit Saalbetrieb fiir Veranstaltungen betrieben. Der
Gastronomiebetrieb wurde in den vergangenen Jahren ausgebaut. Der Saalbetrieb wird fortgefiihrt und den
aktuellen technischen Bestimmungen angepasst. Ein Café und ein Hofladen werden dauerhaft betrieben.
Eine landwirtschaftliche Nutzung wird nicht mehr betrieben.

Dem Bauherrn, der Kliemannsland GmbH ist es dabei ein besonderes Anliegen den urspriinglichen
Charakter der Hofanlage zu erhalten und die Dorfgemeinschaft in die Nutzung einzubinden. Fir die Region
stellt die Hofanlage insbesondere im Bereich des Tourismus und der gelebten Dorfkultur einen erheblichen
Mehrwert dar.

Der siidliche Teilgeltungsbereich 2 wurde bisher intensiv als Parkplatz- bzw. Ackerflache genutzt. Im Rahmen

der Bauleitplanung sollen im Teilgeltungsbereich 2 ein Hotel und neue Parkflachen ausgewiesen werden.

Das Untersuchungsgebiet (UG), ca. 14 ha: Das Untersuchungsgebiet beinhaltet die Teilgeltungsbereiche

sowie ein Umfeld von ca. 50 m.

A.1.2 Ziele der Planung

Die Gemeinde Elsdorf mochte den Bestand sowie zukiinftige Weiterentwicklungsmoglichkeiten im
Kliemannsland langfristig planungsrechtlich sichern, Genehmigungsverfahren erleichtern und gleichzeitig
die Vertraglichkeit mit der ortlichen Dorfstruktur und deren Bewohnerlnnen gewahrleisten.

Zusammenfassend werden folgende Planungsziele verfolgt:

¢ Planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Nutzungen im Kliemannsland

Schaffung von Flexibilitdt und Potenziale fiir Weiterentwicklungen im Kliemannsland

Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir die weiteren Nutzungsarten (z.B Hotel)

Bericksichtigung und Vorbereitung der Griinstrukturen und des Ausgleiches innerhalb des Plangebietes
¢ Planungsrechtliche Vorbereitung der erforderlichen Stellplatze fir den Besucherverkehr

Ein rechtskraftiger Bebauungplan existiert derzeit nicht. Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt im nordlichen
Bereich des Teilgeltungsbereiches (TG 1) eine Flache fiir die Landwirtschaft und im siidlichen Bereich eine
gemischte Bauflache dar. Im Teilgeltungsbereich 2 ist eine Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Der
Bebauungsplan Nr. 27 kann somit derzeit nicht aus dem FNP entwickelt werden. Daher wird parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplans die 82. Anderung des FNP der Samtgemeinde Zeven durchgefiihrt. Ziel und

Zweck dieser Plandnderung ist die Darstellung mehrerer Bereiche als ,Sonstiges Sondergebiet”, ,Private
Griunflache” und ,SPE-Flache”.

Zur Sicherung dieser Entwicklungsziele und um die stadtebaulich geordnete Fortfihrung der
Siedlungsentwicklung in diesem Bereich der Ortslage zu gewahrleisten, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes und die parallele Anderung des FNP erforderlich.

Ein sparsamer Umgang bzw. eine Umnutzung der vorhandenen Flachenressourcen und die Vermeidung von
erheblichen Konflikten mit anderen baulichen und sonstigen Nutzungen bzw. von Eingriffen in
Naturhaushalt und Landschaftsbild, sind weitere malRgebliche Ziele der Planung.
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Die 82. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Samtgemeinde und der

"Kliemannsland" dienen der Umsetzung dieser Planungsziele.

A.1.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Darstellung im Bebauungsplan: Art der baulichen Nutzung

* Bebauungsplan Nr. 27 ,Kliemannsland“

SO1
S02
SO3
SO4
SO5
SO6
SO7

,Erlebnishof”
,Kreativhof”
,Freizeithof”
»Eventhof”
,Erlebnisparcours”
,Stellplatzanlage”

Ill

,Hote

SPE_A ,Stillgewasser - Landrohricht”

SPE_B ,,.Baum-Strauch-Hecken-Erlebnisparcours”

SPE_C ,,Baum-Strauch-Hecken-Stellplatzanlage”
SPE_D ,Feldgeholz”

MaR der baulichen Nutzung
Fiir die Bebauung der Sondergebietsflichen SO1, SO2, und SO6 wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

Fir die Flachen SO7 wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

Fiir die Flachen SO3 und SO4 wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt.

Fiir die Flache SO5 wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt.

Bebauungsplan Nr. 27

Die Hohe der baulichen Anlagen ist nach Nutzungen, aber auch nach Lage im Raum gestaffelt, um sich in

den landlichen Charakter der Ortsrandlage einzupassen.
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A.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Bestand: Plangebiet 4,15 ha
Teilgeltungsbereich 1 2,15 ha
Freizeitpark (PSF) 1,22 ha
Intensivgrinland (Gl) 0,90 ha
Teilgeltungsbereich 2 2,03 ha
Parkplatz (OVP) 0,30 ha
Ackerflache (AS) 1,73 ha

Planung: Plangebiet 4,15 ha
Teilgeltungsbereich 1: 2,12 ha
S01, SO2, (PSF) GRzZ 0,8 0,72 ha
S03, S04 (PSF) GRZ 0,5 0,63 ha
SO5 (PSF) GRZ 0,3 + 50% 0,25 ha
Private Griinflache 0,22 ha
SPE_A-Flache Stillgewésser / Landréhricht 0,20 ha
SPE_B-Flache Strauch-Hecke-Erlebnisparcour 0,10 ha
Teilgeltungsbereich 2: 2,03 ha
S06 (Parkplatz) 0,88 ha
SO 7 (Hotel) 0,30 ha
Private Griinflache 0,02 ha
SPE_C-Flache Strauch-Hecke-Stellplatzanlage 0,17 ha
SPE_D-Flache Feldgeholz 0,66 ha

A.2 Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der folgenden Ubersicht werden die fiir die Umweltschutzziele des Plangebietes wesentlichen
Fachgesetze und Fachplanungen dargelegt.
A.2.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)
§ 1la Abs. 2 - Bodenschutzklausel

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.{(...)

§ 1a Abs. 3

Die Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréichtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes (...) sind in der Abwdgung nach § 1 Absatz 7 zu
beriicksichtigen.

§1Abs. 7

Bei der Aufstellung der Bauleitpline sind die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwdigen.
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$1Abs. 6
Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu beriicksichtigen:

(...) 7. die Belange des Umweltschutzes, einschliefSlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwdssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfiille oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

> Die Belange des BauGB werden u.a. berlicksichtigt, durch die Auswahl der weitgehend bereits bebauten
Planflichen im Teilgeltungsbereich 1, den sparsamen Umgang mit Versiegelungen sowie die
Festsetzungen zum MalS der baulichen Nutzung.

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)
§1Abs. 1

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach Mafigabe der nachfolgenden Absdtze so zu schiitzen, dass
1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschlieflich der Regenerationsféhigkeit
und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgiiter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

§13

Erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmafSnahmen oder,
soweit dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

$15Abs. 1

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen. Beeintrdchtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff
verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
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zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrdchtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu
begriinden.

$ 15 Abs. 2

Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintréchtigungen durch Mafinahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmafsnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmafSnahmen).

$15Abs. 3

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Fldchen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmafSnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen, insbesondere sind fiir die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu
nehmen.

§ 18 Abs. 1

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergéinzung oder Aufhebung von Bauleitplidnen oder von Satzun-
gen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten, ist iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

$ 34 Abs. 1

Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertrdglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
Natura 2000-Gebiets zu lberpriifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Pldnen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrichtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des
Gebiets dienen. Soweit ein Natura 2000-Gebiet ein geschiitzter Teil von Natur und Landschaft im Sinne des §
20 Absatz 2 ist, ergeben sich die Mafstdbe fiir die Vertrdglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu erlas-
senen Vorschriften, wenn hierbei die jeweiligen Erhaltungsziele bereits beriicksichtigt wurden. Der Projekt-
trdger hat die zur Priifung der Vertrdglichkeit sowie der Voraussetzungen nach den Absditzen 3 bis 5 erfor-
derlichen Unterlagen vorzulegen.

§ 34 Abs.2

Ergibt die Priifung der Vertrdglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintréichtigungen des Gebiets in
seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafSgeblichen Bestandteilen fiihren kann, ist es
unzuldssig.

§ 34 Abs.3
Abweichend von Absatz 2 darf ein Projekt nur zugelassen oder durchgefiihrt werden, soweit es

1. aus zwingenden Griinden des (iberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschliefSlich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist und

2. zumutbare Alternativen, den mit dem Projekt verfolgten Zweck an anderer Stelle ohne oder mit
geringeren Beeintréichtigungen zu erreichen, nicht gegeben sind.

§44 Abs.1
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschdédigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren

> Die Belange des BNatSchG werden u.a. berlicksichtigt, durch die Erhaltung wertvoller Baumbestinde,
die Schaffung neuer Habitate und die Gestaltung von SPE-Flachen und weitere Malknahmen im Rahmen
der Eingriffsregelung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
§1

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung die Gewdsser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut zu schiitzen.

§6Abs. 1
Die Gewdisser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel,

1. ihre Funktions- und Leistungsfihigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nachteiligen
Verdnderungen von Gewdssereigenschaften,

2. Beeintrdchtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der direkt von den Gewdssern
abhdngenden Land6kosysteme und Feuchtgebiete zu vermeiden und unvermeidbare, nicht nur
geringfiigige Beeintréichtigungen so weit wie méglich auszugleichen,

3. sie zum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch im Interesse Einzelner zu nutzen,

4. bestehende oder kiinftige Nutzungsméglichkeiten insbesondere fiir die 6ffentliche Wasserversorgung
zu erhalten oder zu schaffen,

5. méglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen,

6. an oberirdischen Gewdissern so weit wie méglich natiirliche und schadlose Abflussverhdltnisse zu
gewdhrleisten und insbesondere durch Riickhaltung des Wassers in der Fléiche der Entstehung von
nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen,

7. zum Schutz der Meeresumwelt beizutragen.

Die nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu
gewdhrleisten; dabei sind mégliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein
anderes sowie die Erfordernisse des Klimaschutzes zu beriicksichtigen.

§ 6 Abs. 2

Gewdsser, die sich in einem nattirlichen oder naturnahen Zustand befinden, sollen in diesem Zustand
erhalten bleiben und nicht naturnah ausgebaute natiirliche Gewdsser sollen so weit wie méglich wieder in
einen naturnahen Zustand zuriickgefiihrt werden, wenn (iberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit
dem nicht entgegenstehen.

Die Belange des Wasserhaushaltsgesetzes werden berlicksichtigt, durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes, insbesondere durch Ausweisung einer Fliche fir die Regenriickhaltung/
Oberflaichenentwasserung im Rahmen eines Konzeptes zur Niederschlagentwasserung gemaR
Fachplanungsbiiro. Siehe Anlage Teil A Konzept zur Niederschlagsentwasserung.
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Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
81

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schédliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréchtigungen seiner natiirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

> Die Belange des Bodenschutzes werden beriicksichtigt, durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

$1Abs. 1

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie
Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schddlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen
schédlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

§50

Bei raumbedeutsamen Planungen und MafSnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieflich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige
Gebiete [...] so weit wie méglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen |[...]
ist bei der Abwéigung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt als Belang zu
beriicksichtigen.

> Die Belange des Immissionsschutzes werden beriicksichtigt, durch ein schalltechnisches Gutachten und
die Festsetzungen des Bebauungsplanes. Siehe Anlagen Schalltechnische Gutachten.
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A.2.2 Raumordnung und Fachplanungen

A.2.2.1 Darstellungen des Landesraumordnungsprogrammes (LROP 2022)

Im Landesraumordnungsprogramm werden
fir die Gemeinde Elsdorf keine Funktion
zugewiesen. Fir den Ortsteil Rispel sind
keine Darstellungen getroffen. Stidwestlich
der Ortschaft Rispel befindet sich das
,Lohmoor”, welches als Vorranggebiet
Torferhaltung dargestellt ist.

A.2.2.2 Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP 2020)

=5 [FOREE VI Im RROP sind der Ortslage Riispel

] e R keine Ziele zugeordnet. GroRraumig
sind ,Vorbehaltsgebiete
Landwirtschaft — aufgrund hohen
Ertragspotentials” dargestellt

(ocker unterlegte Flachen). Nord-

westlich von Rispel ist ein
Vorbehaltsgebiet ,,Natur und
Landschaft” dargestellt (griin
schraffierte Flache).

A.2.2.3 Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes (LRP 2015)

e Karte 1 — Arten und Biotope:

Der nordliche Teil des Teilgeltungsbereiches
1 ist mit Biotoptypen geringer Bedeutung
dargestellt. Alle anderen Bereiche sind als
Biotoptypen mit sehr geringer Bedeutung
dargestellt.
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e Karte 2 — Landschaftsbild:

- Das Plangebiet, Rispel und die weite Umgebung
wird als Landschaftbildeinheit von geringer
Bedeutung (64A) dargestellt.

Der Teilgeltungsbereich Il ist als Suchraum fir
Plaggenesch  (natur- und  kulturgeschichtliche
Bedeutung) benannt.

Der NIBIS Kartenserver; Bodenkarte BK50
Y\ / / ;f_f S-B3

i P-G4 = Tiefer Podsol-Gley

S-B3 = Mittlere Pseudogley-Braunerde

Damit kann der Suchraum aus dem
LRP nicht bestatigt werden.

S-B3

Westlich von Rispel und im westlichen Teil des
Untersuchungsgebietes (rot punktiert) sind
,Bereiche mit hoher Grundwasserneubildung
(>300mm/a) und hoher
Nitratauswaschungsgefahrdung” dargestellt.
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e Karte 5 — Zielkonzept:

Der Bereich 0Ostlich der EichenstraBe ist als
Bereich zur ,Sicherung und Verbesserung von
Gebieten mit hoher Bedeutung fur das
Landschaftsbild und / oder fir abiotische
Schutzgliter” dargestellt.

Diese Darstellung beruht vermutlich auf dem
Suchraum fir Plaggeneschbdden (Siehe Karte 3).
Der Plaggeneschboden konnte jedoch in der BK50
nicht bestatigt werden.

e Karte 6 - Schutzgebiete:

- ca. 1,5 km 0stlich von Rispel ist das
Naturschutzgebiet NSGLU00062

»Magerweide  slidostlich  Volkensen”
dargestellt (rote Flache).

- Westlich im Untersuchungsgebiet und
westlich des Untersuchungsgebietes liegt
gemalR  Landschaftsrahmenplan  ein
,Gebiet, das die Voraussetzungen fiir ein
Landschaftsschutzgebiet (LSG) erfullt”,
dargestellt (griin schraffierte Flache).

A2.24 Landschaftsplan der Samtgemeinde Zeven.

Ein Landschaftsplan fiir die Samtgemeinde Zeven liegt nich vor.

A.2.2.5 Darstellungen des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Zeven

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven wird die Flache im TGl im Siden als
gemischte Bauflaiche (M) dargestellt. Der lbrige Bereich des Plangebietes (auch im TG2) wurde bisher
keiner baulichen Nutzung zugefiihrt und ist als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Der Bebauungsplan
kann derzeit teilweise nicht gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Der
FNP ist somit flr den Bereich des Plangebietes zu dndern. Hierzu sollen auf Grundlage des Bebauungsplans
Nr. 27 im TG1 im nordlichen Teilbereich eine Sonderbauflache und im restlichen Teilgeltungsbereich eine
Grinflaiche und SPE-Flachen dargestellt werden. Im TG2 werden ebenfalls Sonderbauflichen und SPE-
Flaichen dargestellt. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird daher die 82. Anderung des FNP
aufgestellt. Durch die Anderung des FNP werden der Bebauungsplan und FNP anschlieRend aufeinander
abgestimmt sein, so dass dann der Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot gemal} § 8 Abs. 2 BauGB genligt.
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A.2.2.6 Baudenkmalschutz

Beim Baudenkmalschutz des Landkreises Rotenburg (Wiimme) sind fir den Bereich keine Denkmaler

bekannt.

A.2.2.7 Kreisarchdologie

Der Kreisarchidologie des Landkreises Rotenburg (Wiimme) sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler
bekannt.

A.2.2.8 Kampfmittel

Es ist nicht auszuschliefen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Sollten Kampfmittel gefunden
werden, sind die Erdarbeiten aus Sicherheitsgriinden einzustellen und umgehend der

Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

A.2.3 Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange
Umuweltschutzziele wurden insbesondere durch
e die Wahl des Standortes welcher weitgehend bereits als Freizeitgelande genutzt wird,
e die Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung,
e die Festsetzungen offentlicher Griinflachen,
* die Festsetzungen der Griinordnung zur Neupflanzung von Gehdlzen,
* und die sonstigen gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes

bericksichtigt.
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A.3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

A.3.1 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
Immissionsschutz, Erholung, Verkehr, Infrastruktur, sonstige Fléichennutzungen und Raumfunktionen: RROP,
FNP, Bestandsaufnahme durch den Planer

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Elsdorf im Ortsteil Rispel nordlich und sidlich der EichenstraRe
(K130). In der Umgebung (Untersuchungsgebiet) finden sich die Ortslage von Rispel, landwirtschaftliche
Flachen und eine Sportplatzflache.

Im Stidosten des TG1 befindet sich im Bestand der Veranstaltungssaal, das Café, Verkaufs- und Biirordume
der Kliemannsland GmbH. Bei den dort stattfindenden Veranstaltungen mit Beschallungsanlagen handelt es
sich um eine larmintensive Nutzung, weshalb diese ausschlielRlich auf diesen Teilbereich beschrankt werden
sollte. Auf Basis der bestehenden Nutzungen sollen in diesem Teilbereich deshalb folgende Nutzungen
zuldssig sein: Veranstaltungen, Freizeit, Gastronomie, Warenverkauf und Verwaltung (Zukinftig SO1). Die
larmintensiven Nutzungen werden durch den Bebauungsplan eingeschrankt.

Sudlich und westlich schlielit ein GroRteil der zentralen Bestandsbebauung an. Dort befinden sich im
Bestand Werkstatten und Lagerrdaume, ein Trodelladen sowie Spielgerate fiir alle Altersgruppen. Bei den
Werkstatten handelt es sich um besonders larmintensive Nutzungen, weshalb diese ausschliefRlich auf
diesen Teilbereich beschrankt werden (Zuklnftig SO2).

Nordlich angrenzend an die zentrale Bebauung der Hofanlage befindet sich im Bestand eine Flache mit
vielen Spielgeraten fiir alle Altersgruppen, ein kleines Gebaude fiir Veranstaltungen sowie ein kinstlich
angelegtes Gewasser (Zukunftig SO3).

Ostlich der zuvor beschriebenen Fliche befindet sich derzeit ein Gebiude, welches fir unterschiedlichste
kleinere Veranstaltungen genutzt wird (Zukinftig SO4).

Im nordlichen Bereich des TG 1 (nordlich des Gewassers) befindet sich eine unbebaute Griinlandansaat. Im
Randbereich wurden teilweise bereits Gehdlzpflanzungen angelegt.

Der Teilgeltungsbereich 2 wird derzeit intensiv als Parkplatz und Ackerflaiche genutzt. Im TG 2 soll eine
Sonderbaufliche zur Herstellung eines Hotels und eine Sonderbauflaiche zur Herstellung einer
Stellplatzanlage sowie SPE-Flachen zur Verwirklichung von AusgleichsmaRnahmen erstellt werden.

Der Bestand im Kliemannsland soll langfristig gesichert und zeitgemaR weiter entwickelt werden.

Siehe Anlagen: Geruchsgutachen, Schallgutachten

>  Eine Vorbelastung des Plangebietes ist durch die bestehenden Nutzungen z.B dem
Schiefsstand und der Kreisstrafse K130 gegeben. Geruchsemissionen, die mit der
Bewirtschaftung der umliegenden Nutzfldchen im Zusammenhang stehen, sind als typisch fiir
den ldndlichen Raum anzusehen.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es entsteht kein zusatzlicher Verkehr durch die Sondergebietsflachen. Es kann auf dem Gelande keine
baurechtlich geregelte Nutzung zur Entwicklung der Kliemannsland GmbH und der Gemeinde Elsdorf
stattfinden. Eine Entwicklungsmoglichkeit des bestehenden Kliemannslandes wird nicht abgesichert, eine
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Entwicklung neuer Nutzungen wird nicht moglich. Die landwirtschaftlichen Flachen werden weiterhin
intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Durch die geplanten Sondergebietsflachen wird eine geregelte, in sieben Bereiche gegliederte Nutzung des
Geldndes in den kommenden Jahrzehnten erméglicht:

Ausfiihrungen zu den Teilflichen:

SO1 ,Erlebnishof”

¢ Veranstaltungen mit Beschallungsanlagen (Firmenfeiern, Konzerte, Hochzeiten, Hoffeste, Escaperoom)
¢ Kurse und Workshops (wie Tanzen, Yoga, Nahworkshop, Seminare und Tagungsstéatten)

¢ Bauliche Anlagen, welche dem Spielen und dem Vergniigen dienen (wie Spielplatze, Indoorspielhalle)
¢ Schank- und Speisewirtschaften (wie Café, Restaurant) im Innen- und AuBenbereich

e VVerkauf von Waren im Food- und Nonfood- Bereich (wie Gebrauchtwaren, Kunsthandwerk, Textilien)

¢ Lagerraume und Nebenanlagen, welche den im SO 1 vorgesehenen Nutzungen dienen

¢ Betriebsbezogene Blirordume

S02 ,Kreativhof”

o Werkstatten fir die Kreation, Herstellung und Reparatur von Gegenstanden und Kunst
¢ Werkstattbezogene Events und Kurse

¢ Die Herstellung von Auftragsbauten als Dienstleistung fiir externe Auftraggeberinnen
¢ Lagerraume und Nebenanlagen, welche der Versorgung der Werkstatten dienen

SO3 , Freizeithof”

e Bauliche Anlagen, welche dem Spielen und dem Vergniigen dienen (Klettergeriist, Karussell)

¢ Bauliche Anlagen zur sportlichen Betatigung Indoor und Outdoor (wie Kletterwand, Skatepark, Sportplatz)
¢ Bauliche Anlagen, welche der Erholung dienen (wie Sauna, Pool)

¢ Anlagen zur Haltung von Haus- und Nutztieren (wie Streichelwiese, Reitkoppel)

¢ Technische Anlagen fiir die Oberflachenentwasserung

¢ Lager- und Nebenanlagen, welche der Versorgung der Spiel-, Sport- und Erlebnisangebote dienen

¢ Im gekennzeichneten Bereich (T) sind Wasserflachen zulassig

SO4 , Eventhof”
¢ Bauliche Anlagen fir Veranstaltungen ohne Beschallungsanlagen (wie Teamevents, Workshops)

SO5 ,Erlebnisparcours”

¢ Bauliche Anlagen die dem Zweck der Hindernis- und Parcourstrecke dienen (wie Fahrbahnen, Start- und
Zielbereiche, Hindernisse)

* Bauliche Anlagen die zur Uberdachung der Hindernis- und Parcourstrecke dienen

¢ plastische Gestaltungen, Kunstobjekte und Kunstinstallationen.

SO6 ,Stellplatzanlage”,
o Stellplatze mit ihren Zufahrten und Fahrgassen sowie die hierflir notwendigen Nebenanlagen

SO6 ,Hotel”,

¢ Hotels und sonstige Beherbergungsbetriebe mit maximal 50 Gastezimmern
¢ Nebenanlagen, die der Versorgung des Hotelbetriebes dienen
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Gleichzeitig werden 4 Bereiche zu MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB entwickelt:

SPE_A ,Stillgewasser mit Landrohrichtzone”, SPE_B ,,Strauch-Hecken Erlebnisparcour,
SPE_C ,Strauch-Hecke Stellplatzanlage”, SPE_D , Feldgeholz”.

Alle Flachen sind Uber die EichenstraBe (K130) bzw. {iber den Georg-Brinke-Weg verkehrlich angebunden.
Die landwirtschaftliche Nutzung entfallt auf den Flachen. Die Lirmimmissonen werden durch eine geeignete
Zonierung in den Sondergebietsflachen auf ein vertragliches Mals begrenzt.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Das Plangebiet wird durch die Zonierung in 7 Sondergebietsflichen, in 4 SPE-Flachen, in Flachen zum
Anpflanzen von standortgerechten Gehoélzen auf Privaten Griinflichen in die Landschaft eingebunden. Die
Hohe und die Nutzung der baulichen Anlagen wird in den einzelnen Sondergebietsflichen zoniert. Der
Schutz vor Liarmemissionen wird durch die Zonierung der Sondergebietsflichen mit entsprechenden
Festsetzungen im Bebauungsplan vertraglich gestaltet.

Fazit Schalltechnisches Gutachten: siehe Anlage Teil A

Fir die geplante Nutzung des Kliemannslandes an der Eichenstrafe 14 in Elsdorf / Riispel wurde eine
Schallausbreitungsrechnung nach der DIN ISO 9613-2 [3] durchgefiihrt und die Gerduschimmissionen nach der TA Ldrm
[1] beurteilt. Es ergeben sich keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Lidrm [1]. Folgende Mafinahmen
bzw. Vorgaben sind dabei zu beachten:

- Die Betriebszeiten liegen im Zeitfenster zwischen 07:00 Uhr morgens und 04.00 Uhr. Da am Tag die
Immissionsrichtwerte vollstindig ausgeschépft, aber nicht liberschritten werden, ist ein Betrieb zwischen 07:00 Uhr bis
22:00 Uhr ohne zeitliche Einschrénkungen mdglich. Auch im Beurteilungszeitraum Nacht ist unter Beachtung des
dargestellten Betriebskonzeptes ein zeitlich unbegrenzter Betrieb méglich.

- Die Fenster des Saals sind ab 22:00 Uhr geschlossen zu halten.

- Gréfere Veranstaltungen wie Sommerfest oder Weihnachtsmarkt mit musikalischer Untermalung miissen gesondert
genehmigt werden.

Schlussfolgerungen Geruchsgutachten: siehe Anlage Teil A

Es soll auf der Basis der bisherigen Nutzung des Kreativ- und Erlebnishofes ,, Kliemannsland” auf der Fldche nérdlich der
Eichenstrafle ein Sondergebiet mit verschiedenen Teilbereichen wie ,Erlebnishof” (mit betriebsbezogenen
Biirordumen), ,Kreativhof” und ,Freizeithof“ ausgewiesen werden. Auf der Fldche siidlich der Eichenstrafse sind
Parkfidchen sowie ein Hotel geplant. In Anlehnung an Anhang 7 der TA Luft kann fiir Biliro- und Hotelgebdude der
Immissions(grenz)wert von 0,15 (15 % der Jahresstunden) fiir Gewerbegebiete herangezogen werden. Aufgrund der
grundsétzlich kiirzeren Aufenthaltsdauer (ggf. auch der Tétigkeitsart) von Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmern im
Gewerbegebiet kdnnen fiir Arbeitspléitze in der Regel héhere Immissionen zumutbar sein. Die Héhe der zumutbaren
Immissionen ist im Einzelfall zu beurteilen. Ein Immissionswert von 0,25 (25 %) soll nicht iiberschritten werden.

Im Plangebiet nérdlich der Eichenstrafse werden, wie aus Abbildung 2 ersichtlich ist, beldstigungsrelevante Kenngréfen
der Gesamtbelastung IGb (tierartspezifische Gewichtung) von 3 % bis mehr als 30 % der Jahresstunden erreicht. Im
Bereich der derzeit vorhandenen und geplanter Biironutzungen betragen die KenngréfSen 3 % bis 6% bzw. 5 % bis 17%.

Im Plangebiet siidlich der EichenstrafSe betragen die beldstigungsrelevanten Kenngréfien der Gesamtbelastung I1Gb
(tierartspezifische Gewichtung) wie Abbildung 3 zeigt zwischen 1 % und 3 % der Jahresstunden. Im Bereich des
geplanten Hotels betragen die Kenngréf3en 2 % bis 3 %. Eine weitergehende Bewertung ist nicht beauftragt.
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Entwicklungsméglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe

Bei der Bauleitplanung sind eine realistische, betriebswirtschaftlich verniinftige Entwicklung benachbarter
landwirtschaftlicher Betriebe und die sich daraus ergebenden zusdtzlichen Erfordernisse fiir die Einhaltung von
Abstdnden zu beriicksichtigen (§1 Abs. 6 BBauG). Grundsdtzlich werden durch die Ausweisung eines Baugebietes bei
LAusschépfen” des Immissions(grenz)wertes die Erweiterungsmdglichkeiten der benachbarten Betriebe eingeschrdnkt.

Die Erweiterungsmdglichkeiten der benachbarten landwirtschaftlichen Betriebsstellen sind bisher nicht eingeschrénkt.
Da die Kenngréfien auf dem Grofsteil der untersuchten Flédchen deutlich unterhalb von 15 % der Jahresstunden liegen,
findet durch die Ausweisung des Plangebietes keine unzuléissige Einschrénkung der Erweiterungsméglichkeiten der
beriicksichtigten Betriebe statt. Lediglich in direkter Nachbarschaft zum Reitverein im Siidwesten der Fldche nérdlich
der Eichenstrafie treten Kenngréf3en von liber 15 % der Jahresstunden auf. Hier sollte keine Biironutzung angestrebt
werden, um die Erweiterung des Reitvereins zu erméglichen.

A.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Die potenzielle natiirliche Vegetation (pnV) ist im Untersuchungsgebiet als Feuchter Drahtschmielen- und
Flattergras-Buchenwald im Ubergang zum Birken-Eichenwald einzustufen. Das Plangebiet ist durch die in
Teilen vorhandene Bebauung und intensive landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet.

Es sind fur das Untersuchungsgebiet (UG) keine Schutzgebiete, gemeinschaftlich bedeutsamen Gebiete oder
sonstige wertvolle Bereiche der landesweiten Biotopkartierung in den Niedersdchsischen Umweltkarten
ausgewiesen. Im Einwirkungsbereich des Plangebietes gibt es keine Vogelschutzgebiete.

Ca. 1,5 km &stlich von Riispel ist das Naturschutzgebiet NSGLU00062 , Magerweide siiddstlich Volkensen”
dargestellt. Westlich im Untersuchungsgebiet und westlich an das Untersuchungsgebiet angrenzend liegt
gemal Landschaftsrahmenplan ein ,Gebiet, das die Voraussetzungen fiir ein Landschaftsschutzgebiet (LSG)“
erfallt.

Im Untersuchungsgebiet sind zahlreiche groRere Eichen (Siedlungsgehdlze) vorhanden. Die Eichen werden
im Rahmen der Planung als ,,zu erhaltend” festgesetzt.

Im Plangebiet, Teilgeltungsbereich 1, wurde ein naturfernes Stillgewdsser mit Bedeutung fir Amphibien,
Reptilien und Libellen festgestellt.

Das Stillgewasser soll an der vorhandenen Stelle beseitigt und im Norden, im Bereich der SPE-Flache 1 neu
angelegt werden.

Der Teilgeltungsbereich 2 liegt im Siiden der Ortsrandlage von Elsdorf, direkt am Sportplatz. Im Westen
befindet sich ein Einzelgrundstiick mit Hausgarten, im Siiden eine Parkplatzflache des Sportvereines. Die
Flache wird sonst intensiv ackerbaulich genutzt.

Die Flache kommt fir ungefdhrdete Bodenbriiter des Offenlandes als potenzieller Brutplatz in Frage. Der
Scheuchabstand fiir Feldlerchen von mindestens 60 m zu den vorhandenen Vertikalstrukturen wird
groBtenteils unterschritten. Die Baumreihe an der Eichenstralle konnte als Flugtrasse von Fledermausen
genutzt werden.

> Aufgrund der Gréfse und Art des Vorhabens sowie des Abstandes zu Schutzgebieten ist festzustellen,
dass mit dem Vorhaben kein erheblicher Eingriff in ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
geplant wird. Daher wird mit Bezug auf § 1a Abs. 4 BauGB eine FFH-Vertrdglichkeitspriifung nach
§ 34 BNatSchG nicht erforderlich.
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A3.2.1 Biotopbestand im Untersuchungsgebiet (einschlieBlich Plangebiet)

Die Erfassung der Biotoptypen und geschiitzten Pflanzenarten fiir den Teilgeltungsbereich 1 erfolgte Anfang
Mai und Mitte September 2022 durch Dipl. Biologe Dr. Dieter von Bargen; (siehe Anlage).

Der Bericht zur Erfassung wurde 2025 erganzt.

Eine aktualisierte Biotoptypenerfassung, unter Einbeziehung des Teilgeltungsbereichs 2 wurde 2024 durch
Landschaftsarchitekt Klaus Ebler erstellt (Plan Nr. 5428.1 vom 24.03.2024).

Die Bewertung der Biotope geschieht in Anlehnung an die ,Einstufungen der Biotoptypen in
Niedersachsen” (Drachenfels 2021) in fiinf Wertstufen:
Wertstufe V: von besonderer Bedeutung

Wertstufe IV:  von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

Wertstufe Ill: von allgemeiner Bedeutung
Wertstufe Il :  von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe | : von geringer Bedeutung

Teilgeltungsbereich 1:

e WQT Eichenmischwald armer, trockener Sandbéden (Wertstufe IV)

Im Nordwesten des Untersuchungsgebietes grenzt ein Laub-Mischwald an das Plangebiet. Die
Baumschicht setzt sich aus Stieleiche (Quercus robur), Birke (Betula pendula) und Kiefer (Pinus
sylvestris) zusammen. In der Strauchschicht wachst Stechpalme (llex aquifolium), Holunder
(Sambucus nigra) und Brombeere (Rubus fruticosus agg.), auerdem kommen neben Jungpflanzen
der genannten Baumarten Schdsslinge verschiedener Ahorn-Arten (Acer diff. sp.) vor. Die
Krautschicht wird von dichten Bestdnden des Adlerfarns (Pteridium aquilinum) dominiert, daneben
kommt Efeu (Hedera helix) haufig vor. Der Biotoptyp WQT ist dem FFH-LRT 9190 , Alte bodensaure
Eichenwadlder auf Sandebenen mit Quercus robur" zuzuordnen.

e HSE Siedlungsgehoélz aus Giberwiegend heimischen Baumarten (Wertstufe IV)

Direkt 6stlich des Plangebietes stockt ein Siedlungsgehdlz. Die Baumschicht besteht ausschlieBlich
aus Stieleiche (Quercus robur), die Bdume sind gleichzeitig angepflanzt worden. Die Strauchschicht
setzt sich aus Stechpalme (llex aquifolium), Holunder (Sambucus nigra), Brombeeren (Rubus
fruticosus agg.) und Rhododendren (Rhododendron cult.) zusammen. Die Krautschicht ist sehr
lickig, neben Efeu (Hedera helix) finden sich wenige Graser und Arten des Trittrasens. Der Boden
des Siedlungsgehdlzes wird als Lagerflache fiir Holz und Steine sowie in kleinen Teilen als Parkflache
genutzt.

Fir diese Flache wurde ein Kompensationsgutachten zur Bewertung der Nutz-, Schutz- und
Erholungsfunktion von Waldflachen der Landwirtschaftskammer Niedersachsen erstellt (siehe
Anlage Teil A).

e HFM Strauch-Baumhecke ( WERTSTUFE Ill)
An den Grenzen des Plangebietes stocken an mehreren Stellen Strauch-Baumhecken. Sie setzen sich
aus Stieleiche (Quercus robur) und Birke (Betula pendula) in der Baumschicht und Holunder
(Sambucus nigra), Brombeere (Rubus fruticosus agg.) und vereinzelten Stechpalmen (llex
aquifolium) in der Strauchschicht zusammen. Die Krautschicht setzt sich aus den Arten der
angrenzenden Biotope sowie vereinzelten Ruderalarten wie der Brennnessel (Urtica dioica)
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zusammen. Die Strauch-Baum-Hecke am nérdlichen Rand des Plangebietes ist stellenweise liickig.
In diesem liickigen Bereich hat sich der Adlerfarn (Pteridium aquilinum) flichenhaft ausgebreitet.

* HBA Baumreihe ( WERTSTUFE Ill)
Auf der Grenze zum westlich angrenzenden Gehoft stockt eine Baumreihe aus alten Stieleichen
(Quercur robur). Diese Baumreihe besitzt keinen Unterwuchs.

e SXG/VET Stillgewasser / Verlandungsbereich (Wertstufe 111)

Das Stillgewédsser im Plangebiet ist anthropogen angelegt und wird in geringem Umfang als
Badeteich genutzt. Mit Ausnahme eines kleinen Flachwasserbereiches sind die Ufer steil. Eine max.
0,5 m breite Rohrichtzone aus Flatterbinse (Juncus effusus) verlduft entlang des Ufers. Innerhalb des
Gewassers hat sich eine Tauch- und Schwimmblatt-Vegetation ausgebreitet, die von Wasserpest
(Elodea canadensis und nuttallii) stark dominiert wird. Vereinzelt kommen Schwimmendes und
Glanzendes Laichkraut (Potamogeton natans und lucens) vor. Der Verlandungsbereich ist nach § 30
BNatSchG bzw. § 24 NAGBNatSchG geschiitzt, er umfasst das gesamte Gewasser mit Ausnahme der
im Ostlichen Teil des Gewassers befindlichen Flachwasserzone.

* GIF Sonstiges feuchtes Intensivgriinland ( WERTSTUFE Il)

Zwei intensiv genutzte Grinlandflachen grenzen westlich und 6stlich direkt an das Plangebiet an.
Die westlich angrenzende Flache wird als Standweide fir Pferde genutzt, die Ostlich angrenzende
als Mahdflache. Auf beiden Flachen dominiert das Gemeine Rispengras (Poa trivialis), daneben
kommt Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) sehr haufig vor. Die Weide hat zudem einen hohen
Anteil an Einjahrigem Rispengras (Poa annua), auf der Mahdflache sind Lolch (Lolium perenne),
Wiesen-Schwingel (Festuca pratensis) und Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) stark vertreten.
Beide Flachen weisen nur wenig krautige Vegetation auf.

¢  GA Griinland-Einsaat (Wertstufe Il)
Eine groRe Flache im nordlichen Teil des Plangebietes ist mit einer Griinland-Mischung eingesét
worden. Es kommen im Wesentlichen Gemeines Rispengras (Poa trivialis), Lolch (Lolium perenne
und multiflorum) vor, Krauter sind sehr selten.

e A Acker ( WERTSTUFE Ill)
Flachen nordlich des Plangebietes werden intensiv als Ackerflachen genutzt.

e UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (Wertstufe Il)
Um das Stillgewdsser herum hat sich eine lickige Vegetation ausgebreitet, die von Gemeinem
Rispengras (Poa trivialis) und Kn&uelgras (Dactylis glomerata) dominiert wird. Daneben kommen
ruderale Arten wie die Quecke (Elymus repens), der Rainfarn (Tanacetum vulgare) und der Floh-
Knoterich (Polygonum aviculare) sowie vereinzelte Flatterbinsen (Juncus effusus) vor.

* GRT Trittrasen (Wertstufe II)
Diese Flache wird stark befahren und betreten. Durch die intensive Nutzung haben sich
ausschlieBlich Arten wie das Einjahrige Rispengras (Poa annua) und der Breitblattrige Wegerich
(Plantago major) ausgebreitet, andere Arten kommen nur mit wenigen Exemplaren vor.

e BZH Zierhecke (Wertstufe Il)

Es handelt sich um eine angelegte Hecke aus Kirsch-Lorbeer (Prunus laurocerasus).
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*« ER Beet / Rabatte (Wertstufe Il)
Es handelt sich um eine gartnerisch angelegte Rabatte mit Zierpflanzen. Daneben kommen
vereinzelt Ruderalarten wie die Brennnessel (Urtica dioica) vor.

e ODL Landlich gepragtes Gehoft (Wertstufe 1)

Der genutzte Teil des Plangebietes wird als landlich geprdgtes Dorfgebiet eingestuft. Durch die
verschiedenen Nebengebdude, befestigten Flachen, Beete und Rabatten, Einzelbdume sowie Lager-
und Ruderalflachen entsteht ein kleinrdumiges Mosaik.

e 0VS StraBenverkehrsfliche (Wertstufe Il)
Durch das Untersuchungsgebiet verlauft die L130.

Teilgeltungsbereich 2:

* A Acker ( WERTSTUFE II)

Der groRte Teil des Teilgeltungsbereiches 2 wird intensiv als Ackerflachen genutzt.

e HFS Strauchhecke ( WERTSTUFE lIlI)
An den Grenzen des Sportplatzes wurde eine Strauchhecke gepflanzt. Sie setzen sich aus Haselnuss
(Corylus avellan), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Faulbaum (Rhamnus frangula), Schneeball (Viburnum opulus), Birke (Betula
pendula) und Stieleiche (Quercus robur) zusammen. Die Krautschicht setzt sich aus vereinzelten
Ruderalarten wie der Brennnessel (Urtica dioica) und Grasern zusammen.

* OVP Parkplatz ( WERTSTUFE 1)

Nordlich im Teilgelungsbereich 2 wird eine mit Schotter befestigte Parkplatzflache in das Plangebiet
einbezogen.

Geschiitzte Pflanzenarten (geschiitzt nach § 44 BNatSchG)

Im Plangebiet wurden keine Vorkommen von Pflanzenarten gefunden, die nach § 44 BNatSchG besonders
oder streng geschitzt sind. Allerdings wachsen sowohl im 6stlich an das Plangebiet (TG 1) angrenzenden
Siedlungsgehdlz als auch in dem nordwestlich des Plangebietes stockenden Wald mehrere Individuen der
Stechpalme (llex aquifolium). Die vorkommenden Pflanzen der Art verteilen sich auf unterschiedliche
Altersklassen, es konnten keine Hinweise auf gezielte Anpflanzungen oder Gartenabfille gefunden werden.
Daher ist davon auszugehen, dass es sich bei den Vorkommen der Stechpalme um natirliche Vorkommen
handelt.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen werden nicht zu den geplanten Nutzungen weiter entwickelt. Es werden keine zusatzlichen
Bereiche versiegelt und fiir Gebdude und Verkehrsflachen in Anspruch genommen. Die unbebauten Flachen
werden wahrscheinlich wieder landwirtschaftlich genutzt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Durch den Bebauungsplan wird die Errichtung von baulichen Anlagen mit den dazu erforderlichen
Verkehrsflachen und die Regenriickhaltung ermdglicht. Die ehemalige Nutzungsform (Landwirtschaft) geht
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verloren, bleibt aber im weiteren Untersuchungsgebiet unbeeintrachtigt. Der Verkehr auf der StralRe
EichenstralRe (K130) wird zunehmen. Es wird ein Teich, Rohricht und umfangreiche Geholzanpflanzungen
neu angelegt.

»  Das Vorkommen gefidhrdeter und geschiitzter Pflanzenarten im Plangebiet kann somit weitgehend
ausgeschlossen werden.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
e  Erhaltung und Sicherung der vorhandenen Eichen.

e Reduzierung der Versiegelung durch sparsamen Umgang bei der ErschlieBung.
* Nutzung bereits in weiten Teilen bebauter Flachen.

¢ Anlage einer Teich-/Rohrichtfliche. Die vorgesehenen Anpflanzungen von standortgerechten
heimischen Geholzen (Ortsrandeingriinung, Feldgeholz) schaffen neuen Lebensraum fiir heimische
Pflanzen und Tiere.

* Eine Entnahme von Bdumen und Strdauchern ist nach derzeitigem Stand der Planung nicht
erforderlich. Der vorhandene Baumbestand und die vorhandenen Geholze sind wahrend der
BaummalBnahmen und darlber hinaus vor Beschddigung und Beeintrachtigung zu schitzen.
Insbesondere gilt dies fiir die Eichenbestande im Plangebiet und den umliegenden Flachen.

A.3.3 Wald

Nordlich angrenzend an die Bebauung im SO 4 befindet sich auRerhalb des Plangebietes Wald im Sinne des
§ 2 Abs. 3 NWaldLG. Der sich im Regionalen Raumordnungsprogramm geforderte Waldabstand kann nicht
eingehalten werden. Aus diesem Grund wird der angrenzende Wald in einem Umkreis von 35 m auf dem
Flurstiick 117/18 planungsrechtlich umgewandelt.

Im Rahmen eines Kompensationsgutachtens wurde die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion der
Waldflache bewertet. Nahere Informationen  sind  dem Kompensationsgutachten  der
Landwirtschaftskammer zu entnehmen (siehe Anhang zum Teil A).

A.3.4 Artenschutzrechtliche Priifung

Zur Bericksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) sind im Rahmen der
Aufstellung der Bauleitplanung Aussagen zur Betroffenheit europarechtlich geschitzter Arten bei
Realisierung der Planung erforderlich.

Fiir besonders geschiitzte Arten gelten Schadigungs- und Tétungsverbote. Fir streng geschitzte Arten gilt
neben dem Schadigungs- und Totungsverbot zusatzlich ein Storungsverbot. Das Stoérungsverbot gilt
auBerdem fir die Europaischen Vogelarten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich hierdurch der
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.

Besonders geschitzt sind:

¢ Arten der Anhinge A und B der EG-Verordnung 338/97,
* Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie,
* Arten nach Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie (alle europaischen Vogelarten),

* Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) BNatSchG aufgefiihrt sind.
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Bislang wurde noch keine Rechtsverordnung nach § 54 (1) BNatSchG aufgestellt.

Einige der besonders geschiitzten Arten sind zusatzlich streng geschiitzt, diese sind:

¢ Arten des Anhanges A der EG-Verordnung 338/97,
* Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie,
e Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (2) BNatSchG aufgefiihrt sind.

Bislang wurde noch keine Rechtsverordnung nach § 54 (2) BNatSchG aufgestellt.

A3.4.1 Artenschutzrechtliche Priifung Teilbereich 1

Siehe Anlage zum Teil A: ,Erfassung der Biotoptypen, der geschiitzten Pflanzen, der Fledermause, der
Avifauna, der Amphibien und Libellen sowie Potenzialabschatzung fiir Reptilien und Heuschrecken im
Bereich Flurstiicke 117/15 und 117/16, Flur 1, Gemarkung Rispel, Gemeinde Elsdorf; Artenschutzrechtliche
Prifung”

Dieter von Bargen, Drakenburger StraRRe 41, 28207 Bremen, Stand: Juni 2022 (siehe Anlage).

Fir die Fledermause ist eine VermeidungsmaRnahme in Bezug auf die Zunahme der Lichtverschmutzung
durch die geplante Nutzung in der Nahe ihrer Jagdhabitate erforderlich. Hierbei handelt es sich um folgende
MaRnahme:

- Um einen Verbotstatbestand in Bezug auf erhebliche Stérungen durch die geplante Nutzung ausschlieRen
zu kdénnen, wird im Bebauungsplan vorgeschrieben, dass eine fledermausfreundliche Beleuchtung der Wege
und/oder Sanitareinrichtungen erforderlich ist.

Fiir den Baumpieper und den Bluthanfling ist eine AusgleichsmalRnahme in Bezug auf die Zunahme der
Storungen durch die geplante Nutzung in der Nahe ihres Bruthabitates erforderlich. Hierbei handelt es sich
um folgende Mallnahme:

- Um einen Verbotstatbestand in Bezug auf erhebliche Stérungen durch die geplante Nutzung ausschlieRen
zu koénnen, wird im Bebauungsplan vorgeschrieben, dass entlang der westlichen Grundstiicksgrenze eine
Wallhecke und vorgelagert zur noérdlichen Grundstiicksgrenze eine mehrreihige Feldhecke anzulegen sind.

Fiir Reptilien, Amphibien und Libellen ist eine AusgleichsmalRnahme in Bezug auf erhebliche Stérungen von
Reptilien, Amphibien und Libellen durch die geplante Nutzung erforderlich. Hierbei handelt es sich um
folgende Mallnahme:

- Um einen Verbotstatbestand in Bezug auf erhebliche Stérungen von Reptilien, Amphibien und Libellen
durch die geplante Nuztung ausschlieBen zu konnen, wird im Bebauungsplan vorgeschrieben, das ein
storungsarmes Stillgewdsser im nordlichen Bereich des Plangebietes neu angelegt und durch eine
mehrreihige Feldhecke abgegrenzt wird.

A3.4.2 Artenschutzrechtliche Priifung Teilbereich 2

Fir den Teilbereich 2 wurde am 26.05.2025 eine artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung
vorgenommen. Aufgrund der Uberschaubarkeit des betroffenen Gelindes und des zu erwartenden
Artenspektrums kann nach fachlicher Einschdtzung auf eine Bestandserfassung von nach Art 44 Abs 1
BNatSchG geschiitzten Arten verzichtet werden, sofern sich keine konkreten Hinweise auf ein Vorkommen
solcher Arten ergeben.

Fiir Fledermduse kommen die offenen Flachen ggf. als Jagdgebiet in Frage. Allerdings nutzen Fledermause
hier vorzugsweise lineare Gehdlzstrukturen, die in der Teilfliche 2 nur in Form von Strauchhecken (Hohe 2-3
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m) ohne héhere Baume entlang der Grenzen des Sportplatzes vorhanden sind. Quartierangebote, die durch
die Planung betroffen sein kdnnten, sind nur an der EichenstralRe in Form der alten Eichen vorhanden. Die
alten Eichen werden erhalten.

- Um einen Verbotstatbestand in Bezug auf erhebliche Stérungen durch den Betrieb des Parkplatzes und des
Hotels ausschlieen zu kdnnen, wird im Bebauungsplan dargelegt, dass eine fledermausfreundliche
Beleuchtung der Nutzungsflachen erfolgen soll. VerstolRe gegen das Stérungsverbot sind daher fiir diese
Artgruppe nicht zu erwarten.

Fiir die Artgruppe der Brutvogel sind aufgrund der Habitatstrukturen keine Vorkommen streng geschiitzter
Arten zu erwarten. Bei der Begehung im Kernzeitraum der Brutperiode wurden im Untersuchungsgebiet nur
allgemein verbreitete Arten vorgefunden.

- In der offenen Feldflur konnten lediglich Dohle und Star (je 1 Individuum) bei der Nahrungssuche
beobachtet werden. Es gab fiir das Untersuchungsgebiet keine Hinweise auf Brutvorkommen streng
geschiitzter Offenlandarten wie Kiebitz oder Feldlerche. Vorkommen ungefdhrdeter Arten der Feldflur, die
in der Habitatwahl relativ anspruchslos und wenig stérungsempfindlich sind, sind nicht auszuschlief3en.

- Im Bereich der Geholzstrukturen in den Randbereichen des Plangebietes wurden, ebenfalls nur vereinzelt,
allgemein verbreitete Arten wie Fitis, Zilpzalp und Dorngrasmiicke festgestellt. Diese Arten reagieren nicht
stérungsempfindlich auf Ubliche Begleiterscheinungen menschlicher Nahe wie Larm, Bewegungen und
anthropogene Vertikalstrukturen.

Ohne konkrete Hinweise auf streng geschiitzte Brutvogelarten ist fiir die Planung eine Prifung des
Verbotsbestands der erheblichen Storung nicht erforderlich. VerstoRe gegen §44 Art 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG
sind durch geeignete Vermeidungsmalinahmen sicherzustellen.

Fir andere Artengruppen ist ein Vorkommen von nach FFH-Richtlinie geschitzter Arten auf Grund des
Fehlens geeigneter Habitatstrukturen aus artenschutzfachlicher Sicht auszuschlieRBen.

Durch die geplante Anlage einer SPE-Flache ,Wald“ im siidlichen Plangebiet, angrenzend an das landlich
gepragte Gehoft mit seinen Siedlungsgehodlzen, diirfte sich die Habitatstruktur fiir Brutvogel und
Fledermause langfristig eher verbessern gegeniliber den heute vorhandenen intensiv bewirtschafteten
Ackerflachen.
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A.3.4.3 Artenschutz Zusammenfassung

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiltzten Tierarten
nachgewiesen und nach sorgfaltiger Prifung auch nicht zu erwarten. Auch fir die Ansiedlung streng
geschiitzter Brutvogel finden sich im Plangebiet keine Anhaltspunkte.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Plangebiet wird sich an den vorhandenen Nutzungsstrukturen und den daraus resultierenden
Grinstrukturen wenig dandern. Das Freizeitgelande wird nicht ausgeweitet. Die bisher landwirtschaftlich
genutzten Flichen werden auch in Zukunft weiter landwirtschaftlich genutzt. Die Gehdlze im
Untersuchungsgebiet bleiben unangetastet. Es entstehen keine zusatzlichen fiir die Habitatstruktur
wertvollen Anpflanzungen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Flachen werden als Freizeitflaichen und Verkehrsflichen umgenutzt. Die Geholze des
Untersuchungsgebietes bleiben erhalten. Es entstehen eine neue Teichflaiche, Geholzanpflanzungen und
Private Griinflichen mit Potenzialen flir heimische Amphibien, Insekten, Brutvégel und Funktionsrdumen
fur Fledermause. Am neuen Siedlungsrand des Plangebietes werden Gehdlze mit einheimischen Baumen
und Strauchern angelegt. Das vorhandene Regenriickhaltebecken wird reaktiviert.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen werden im Teil B Eingriffsregelung ausfihrlich dargelegt.

A.3.5 Schutzgut Flache

Fir Niedersachsen wird in der Niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzierte
Flacheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis 2030 angestrebt (zur Zeit ca. 6 ha). Das NNatSchG gibt
in §1a zudem vor, die Netto-Neuversiegelung von Boden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf
unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielsetzung wurde
auch in das LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach einem sparsamen Umgang
mit den Ressourcen Boden und Flache fiir die kommunale Planung.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Im Umweltbericht ist das Schutzgut Flache separat vom Schutzgut Boden in eigenstandiger Weise zu
beriicksichtigen. Der Flachenverbrauch lasst sich hierbei primar an der Ausdehnung von Siedlungs- und
Verkehrsflachen auf vorher anders genutzten Flachenbereichen ermitteln.

Quantitativ besonders bedeutend ist hierbei der Verbrauch durch Gebdude, Verkehrsflichen sowie
Betriebs- und ErschlieBungsflachen. Dies ist auf Ebene der Bauleitplanung zu optimieren. Weiterhin sollen
landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang umgenutzt werden.

Durch die Planung wird bisher landwirtschaftlich genutzte Flaiche umgenutzt. Die Flachen liegen im direkten
Kontext zu bestehenden Siedlungsflachen und sind durch die angrenzende StraBe gut erschlossen. Die
landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet wird eingestellt.
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Die vorhandenen baulichen Anlagen kénnen weiterhin genutzt werden. Die bisherigen Nutzungen kénnen
zeitgemall weiter entwickelt werden.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die im Plangebiet vorhandenen Nutzungen des Kliemannlands kdnnen nicht zeitgemaR weiter entwickelt
werden. Die landwirtschaftliche Nutzung geht auf Teilflachen, insbesondere im Bereich der Parkplatzanlage
verloren.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die zur Zeit als Freizeitgelande genutzten Flachen kdnnen weiterhin genutzt und zeitgemall weiter
entwickelt werden. Die landwirtschaftliche Nutzung geht auf einigen Flachen unwiederbringlich verloren.
Durch die bereits vorhandenen Nutzungen und die gute ErschlieBungsmoglichkeit wird hierfir nur wenig
Flache in Anspruch genommen. Es werden naturnahe Flachen innerhalb des Plangebietes geschaffen.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
Minimierung von Flachenverbrauch und Versiegelung durch die Wahl eines bereits teilweise intensiv
genutzten und gut zu erschlieRenden Standortes.

A.3.6 Schutzgut Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen und der
Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden ist gemaR §1a BauGB sparsam
und schonend umzugehen und flaichenbeanspruchende MaRnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen
(LROP 3.1.1, 04).

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Der Planungsbereich ist hinsichtlich der Bodenregion als grundwasserferne, ebene bis wellige Geest mit
frischen, ortlich staunassen, meist steinigen, lehmigen Sandbéden zu charakterisieren. Gemafll Bodenkarte
Niedersachsens (BK50) liegen im Plangebiet verschiedene Bodentypen vor: Im nordostlichen
Teilgeltungsbereich 1 wird in der BK50 Tiefer Podsol-Gley angegeben. Im siidlichen Teilgeltungsbereich 2
liegen gemall BK50 Mittlere Pseudogley-Braunerden vor.

Im LRP Rotenburg wird der Bereich des Plangebietes auch als Suchraum fiir Plaggenesch dargestellt, der
aufgrund seiner kulturhistorischen Bedeutung zu den schutzwiirdigen Bdoden zahlt. Tatsachlich ist dieser
jedoch gemaR Nibis Kartenserver (BK 50) nicht vorhanden.

Die Bodenfunktionen sind durch die bisherigen intensiven Nutzungen vorbelastet.

Altlasten bzw. Altablagerungen sind nicht bekannt und werden nicht ausgewiesen, sind aber aufgrund der
bisherigen Nutzungen nicht auszuschlieBen. Konkrete Hinweise auf Bodenverunreinigungen bestehen nicht.
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es werden keine weiteren Eingriffe in den Boden mit Umlagerungen und Versiegelungen vorgenommen. Die
Bodenfunktionen bleiben durch die vorherige intensive Nutzung (Dorfgebiet, Landwirtschaft) gestort,
kdnnen sich aber je nach Umfang des Rickbaus und Intensitdt einer weiteren Nutzung auch erholen. Es
werden keine Bereiche zur Anpflanzung von Geholzen ausgewiesen.
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Es entsteht ein Verlust von Freiflichen mit weitgehend gewachsenen Bodenstrukturen mit den
entsprechenden Bodenfunktionen durch Umlagerung, Uberbauung und Versiegelung von Freiflichen. Eine
ErschlieBung mit moglicherweise starkerer Versiegelung an anderer Stelle wird nicht erforderlich. In den
ausgewiesenen SPE-Flachen bleiben die Bodenfunktionen erhalten oder werden durch die geplante
extensive Nutzung verbessert.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Eine Minimierung von Flachenverbrauch und Versiegelung wird durch die Wahl eines bereits teilweise
bebauten, gut zu erschlieBenden Standortes angestrebt. Ein Gleichgewicht von Bodenabtrag und
Bodenauftrag soll angestrebt werden. MaRnahmen zum Schutz des Mutterbodens entsprechend § 202
BauGB: Forderung des Bodenlebens durch fachgerechte Lagerung des Oberbodens auf Mieten. Trennung
des Bodenaushubs bei Bauarbeiten in Ober- und Unterboden, damit eine spatere Wiederherstellung des
urspriinglichen Bodenaufbaus erreicht werden kann. Erhalt von Freiflachen und Festsetzung von Flachen zur
Anpflanzung von standortgerechten Gehdlzen, die die natiirlichen Funktionen fiir den Bodenhaushalt
sichern und gegenliber der vorherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung verbessern.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht sind dariiber hinaus folgende allgemeine Hinweise zu den MaRnahmen der
Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen zu beachten:

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer
ordnungsgemdRen Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-
Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung
von Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte
der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z. B.
Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu
ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in
moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschliitzt vorgenommen werden (u.a. gemaR DIN
19731). AulRerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder
Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boden
sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschdden zu
vermeiden. Der Geobericht 28 Bodenschutz beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema.
Weitere Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur
Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von
Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu finden.

A.3.7 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Es werden durch die Errichtung der Bebauung keine Fliegewdsser (z.B. Graben) Gberbaut. Zentral im TG 1
befindet sich ein Regenrickhaltebecken, welches im landschaftspflegerischen Fachbeitrag als Naturfernes
Stillgewasser kartiert wurde. Laut der Niedersachsischen Umweltkarten (NIBIS) befinden sich keine weiteren
Oberflachen- oder FlieRgewadsser innerhalb des Plangebietes.
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Das Regenriickhaltebecken ist Bestandteil der weiteren Planung (siehe Anlage zu Teil A: Konzept zur
Niederschlagsentwédsserung)

Die Grundwasserneubildungsrate lag gemaR NIBIS zwischen 1991-2020 bei 50-100 mm/a in der nérdlichen
Halfte des TG 1 und bei 150-200 mm/a in der stidlichen Halfte sowie im TG 2. Zentral im TG 1 liegt sie sogar
bei 200-250 mm/a.

Die Durchlassigkeit der oberflaichennahen Gesteine wird im Plangebiet als gering eingestuft.

Vorbelastungen fiir das Grundwasser bestehen durch die Nahrstoffeintrage der bisherigen Nutzungen.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es ergeben sich voraussichtlich keinerlei Nutzungsdanderungen oder Verdanderungen des Abflussregimes, es
werden keine zusatzlichen Flachen versiegelt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Beeinflussung des Boden-Wasserhaushaltes durch die Neubebauung: Verlust der Regenwasserversickerung
und in Teilen Verminderung der Verdunstungsleistung auf den neu versiegelten Flachen, dadurch auch
Verminderung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Minimierung der Versiegelung durch sparsame ErschlieBung. Entwicklung, Erhaltung und Pflege von
Privaten Griinflichen mit Erhaltung und Neuschaffung von Verdunstungsleistung. Begriinung verbessert die
natlirliche Wasserreinigung und das Rickhaltevermdgen von Flachen. Umfangreiche Anpflanzungen von
standortgerechten Gehdlzen, die Regenriickhaltung wird entsprechend den Regeln der Technik angelegt.
Die geplante Regenriickhaltung muss den Abfluss auf das gesetzlich vorgegebene Mal’ reduzieren.

Es wurde ein Konzept zur Niederschlagsentwéasserung durch ein fachkundiges Ingenieurbiiro erstellt (siehe
Anlage zu Teil A: Konzept zur Niederschlagsentwasserung).

A.3.8 Schutzgut Luft und Klima

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
Makroklima, Mikroklima, Frisch-/Kaltluftentstehung, klimabeeinflussende Faktoren: Bestandsaufnahme
durch den Planer.

Das Plangebiet ist dem Klimabezirk des Niedersachsischen Flachlandes zugeordnet, durch die Ndhe zu Elbe
und Nordsee ist der Raum atlantisch-maritim gepragt.

Das Klima ist gepragt durch kithle Sommer und relativ milde Winter. Der kdlteste Monat ist Januar mit einer
Durchschnittstemperatur von 2,5 Grad/Celsius, der warmste Monat ist der Juli mit einer
Durchschnittstemperatur von 17,6 Grad/Celsius. Das Jahresmittel der Temperatur liegt um 9,7 Grad/Celsius.
Der norddeutsche Klimamonitor weist fir die Region 1-2 Tage Windstille pro Jahr aus, jedoch 20-30
Sturmtage pro Jahr (10-11 m/s). Die Summe der jahrlichen Niederschldge betragt ca. 792 mm / gm / Jahr.
Der mittlere Beginn der Apfelblite ist der 27. April.

Vorbelastungen fir das Mikroklima bestehen durch bereits versiegelte Flachen des Dorfgebietes. Die
vorhandenen Altbaumbestande haben wichtige positive kleinklimatische Funktionen.

Es sind keine Boden mit besonderen Klimapotentialen im Plangebiet vorhanden.
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Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die bisherigen Nutzungen der Flache des Plangebietes werden weiter gefiihrt. Es erfolgen keine
zusatzlichen Versiegelungen mit negativen Auswirkungen auf das Kleinklima, aber auch keine
umfangreichen Anpflanzungen von standortgerechten Gehdlzen mit positiver Wirkung.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Die bisher intensiv genutzten Flachen weisen eine eher untergeordnete Funktion fir das Kleinklima auf.
Hingegen wirken sich die Erhaltung und Neuanpflanzung heimischer Gehdlze positiv aus. Ebenso kann die
Neuanlage einer Wasserfliche mit naturnah gestalteten Uferbereichen eine positive Wirkung fiir das
Kleinklima entfalten. Gebaude und Versiegelungen von Verkehrsflachen wirken negativ.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Eingriffe in die zur Zeit landwirtschaftlich genutzten Flachen und die damit verbundenen Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima/Luft werden durch die Neuanlage umfangreicher Flichen zum Anpflanzen
standortgerechter Gehdlze und von Privaten Griinflaichen ausgeglichen. Gehdlzbestdnde, insbesondere
Altbdaume bleiben erhalten. Die mogliche Versiegelung und damit die Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima/Luft werden durch Grundflichenzahlen begrenzt. Zusatzliche Festlegungen werden in der
Grinordnung verankert.

A.3.9 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
Landschaftsbild: Bestandsaufnahme durch den Planer, Grundlagen des LRP

Das Landschaftsbild ist im Untersuchungsgebiet einerseits gepragt von dorflichen Strukturen, der
KreisstraBe, dem Sportplatz und den bestehenden Gebiuden, andererseits aber von einem Ubergang zur
freien Landschaft, insbesondere im Teilgeltungsbereich 2. Im Plangebiet sind Altbaumbestinde
Uberwiegend aus Eichen vorhanden. Diese Bdume werden durch die Planung erhalten. Im LRP
Rotenburg/Wiimme ist das Landschaftsbild als von geringer Bedeutung bewertet.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es ergeben sich keine Anderungen; es werden keine Flichen bebaut und neu versiegelt und keine Gehdlze
gepflanzt. Die bisherigen Nutzungen werden fortgefihrt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfitihrung der Planung

Im Plangebiet werden Sondergebiete mit unterschiedlichen Nutzungmoglichkeiten, Private Griinflichen und
mehrere SPE-Flachen errichtet. Die bisherigen Nutzungen gehen verloren. Das Plangebiet wird durch SPE-
Flachen mit neuen Geholzanpflanzungen in das Orts- und Landschaftsbild eingebunden.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch die unterschiedlichen Festsetzungen in den einzelnen Sondergebieten werden die Nutzungen, die
mogliche Versiegelung und die méglichen Bauhdhen gesteuert. Durch gestalterische Vorschriften und eine
neue Ortsrandeingriinung werden potenziell negative Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild
vermindert.
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A.3.10 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Wegen der langen Siedlungsgeschichte im Landkreis Rotenburg/Wimme und der in Mitteleuropa generell
hohen Fundstellendichte ist bei neuen Eingriffen in den Boden grundsatzlich mit Funden zu rechnen. Im
Landschaftrahmenplan des Landkreises Rotenburg/Wimme ist im Bereich des Teilgeltungsbereiches 2 ein
»Suchraum fiir Plaggenesch” dargestellt.

Die Bodenkarte im Nibis Kartenserver (BK50) kann diesen Suchraum nicht bestatigen.

Bodendenkmale sind grundsatzlich nicht auszuschlieBen. Grundsatzlich gilt, dass ur- und frithgeschichtliche
Bodenfunde der Denkmalbehérde umgehend anzuzeigen sind und bis dahin alle Arbeiten zu unterlassen
sind, die zu einer Beeintrachtigung oder Zerstérung der Fundstelle fihren kénnten.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es wird nicht in potenzielle Fundstellen eingegriffen und es ergeben sich keinerlei Verdnderungen
gegenliber dem Ist-Zustand. Es besteht keine Moglichkeit, dass potenzielle Fundstellen freigelegt und
beeintrachtigt werden, es besteht auch keine Moglichkeit, dass potenzielle Fundstellen von der
Denkmalbehdrde untersucht werden und neue kulturgeschichtliche Erkenntnisse gewonnen werden.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Es werden keine bekannten Bodendenkmale beeintrachtigt oder zerstort.

Es besteht das Risiko, das bisher unbekannte Fundstellen beeintrachtigt werden. Es besteht die
Moglichkeit, das bisher unbekannte Fundstellen freigelegt und der Denkmalbehérde zur Untersuchung
Uberlassen werden, mit moglicher Gewinnung neuer kulturgeschichtlicher Erkenntnisse.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
In den Bebauungsplan wird ein Hinweis zur Handhabung potenzieller unbekannter Fundstellen wahrend der
Bauphase integriert.

A.3.11 Wechselwirkungen

Die Schutzgliter mit ihren Funktionen stehen nicht fir sich, sondern in Beziehung zueinander. Die Flora ist
unmittelbar vom Boden abhangig, dieser beeinflusst die Biotop- und damit auch die Habitatausstattung mit
der hier vorkommenden Fauna. Der Boden wird wiederum von der Flora und Fauna beeinflusst, alle
Schutzgiter auBerdem von den abiotischen Faktoren, insbesondere Klima/Luft sowie vom Faktor Wasser
und dem Wirken der Menschen.

An den im Planungsraum grundsatzlich bestehenden Wechselwirkungen ergeben sich keine Veranderungen,
jedoch wird durch die Versiegelung des gemeinsamen Mediums Boden als Schnittstelle der natlrlichen
Funktionen die Intensitdt der Wechselbeziehungen in Teilen verringert, in unversiegelten Bereichen wird
diese konserviert oder gegeniiber dem Ist-Zustand verbessert.
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A.3.12 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen
Umweltbelange Auswirkungen durch Umsetzung der Planung Erheblichkeit
Mensch, zusatzliche Verkehrsimmissionen .
insbesondere die Stoérung durch Schall und Verkehr o
menschliche ) . .
. Verlust von landwirtschaftlichen Flachen o
Gesundheit
Tiere, Pflanzen und Verlust von Lebensraumen (Fortpflanzungs- und Ruhestétten, -
die biologische Nahrungsangebot)
Vielfalt .
Neuschaffung von Lebensraumen (Anpflanzungen) +
Flache Verlust von bisher unversiegelten Bereichen .
Boden Verlust von Béden und Bodenfunktionen durch Versiegelung oo
Beeintrachtigung von Bdéden durch Verdichtung, Umlagerung, o
Veranderung des Bodenaufbaus insbesondere wahrend der
Bauphase
Melioration von Béden auf Flachen zum Anpflanzen +
Wasser Verringerung der Grundwasserneubildung o
Erhohter Abfluss von Oberflachenwasser o
Luft und Klima Verlust von Kaltluftentstehungsflachen -
Schadstoffbelastung durch zusétzlichen Verkehr -
Landschaft Beeintrachtigung durch BaumalRnahmen o
Verlust an Freirdumen und landwirtschaftlichen Flachen o
Pflege des Landschaftsbildes durch Schaffung von Griinflachen | +
Kulturelles Erbe und | Potenzielle Beeintrachtigung archaologischer Fundstellen .
sonstige Sachgiiter | pianielle Gewinnung kulturhistorischer Erkenntnisse +
Wechselwirkungen Storung des natlrlichen Wirkungsgefiiges liber die oo
gemeinsame Schnittstelle Boden
Verringerung der landwirtschaftlichen Flachen in .
Wechselbeziehung mit Klima / Luft, Wasser, Landschaftsbild,
Boden, Tiere, Pflanzen / Biotope

e ¢ sehr erheblich/ e weniger erheblich/ - nicht erheblich/ + voraussichtlich positive Wirkung
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A.3.13 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose des Zustandes von Natur und Landschaft bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die oben aufgefiihrten Umweltauswirkungen verbunden. Durch die Versiegelung des
Bodens kommt es zur Storung der physikalischen Oberflachenstruktur und zur Erhéhung des
Oberflachenabflusses. Die Verkehrsstrome verdandern sich, im Nahbereich des Plangebietes nehmen sie zu.

Die Planung fiihrt zum (eher nachrangigen) Verlust aber auch zur Neuschaffung von Potenzialen fir Tiere
und Pflanzen. In der Bilanz ist bei entsprechender MaRnahmenplanung (siehe Teil B) eher von einer
Erhéhung der Artenvielfalt auszugehen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes kdnnen in der Bauphase Verbotstatbestinde gemaR § 44 Abs. 1
Nr.1 BNatSchG (Totungs- und Verletzungsverbot) eintreten. Dies kann durch die Umsetzung geeigneter
VermeidungsmalRinahmen (Bauzeitenregelung fiir Gehdlzbeseitigung) vermieden werden. Vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen) werden nicht erforderlich.

Prognose des Zustandes von Natur und Landschaft bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet der ,Kliemannsland GmbH“ kann sich nicht zeitgemaR entwickeln. Es werden aber auch
keine Privaten Grinflichen angelegt, keine Gehdlze auf den SPE-Flachen gepflanzt mit einer neuen
Ortsrandeingriinung angelegt. Die Durchlassigkeit des Bodens und dessen Bedeutung fiir Tiere und Pflanzen
bleibt unverindert. Die Flichen werden wie bisher genutzt. Es werden voraussichtlich keine Anderungen
des bisherigen Zustandes der Umwelt eintreten.

A.3.14 Alternative Planungsmaéglichkeiten

Bei der Planung der 82. Anderung des Flichennutzungsplans geht es um die Sicherung der bereits
bestehenden Hofanlage des Kliemannslands sowie deren Weiterentwicklung. Aus diesem Grund ware die
Planung an einem alternativen Standort nicht zielfiihrend. Eine Neubebauung an anderer Stelle kommt
somit nicht in Frage. Flir den TG 2 sind ebenfalls keine anderen sinnvoll in Frage kommenden Standorte
vorhanden, da in unmittelbarer Nahe keine Flachen dieser GroRe zur Verfiigung stehen. Innerhalb des
Plangebietes ergeben sich nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand ebenfalls keine
Planungsalternativen, da sich die Planung am Bestand orientiert. Fir den TG 2 ergeben sich ebenfalls keine
Planungsalternativen, da der Mehrbedarf an Stellplatzen fiir die Realisierbarkeit des touristisch relevanten
Vorhabens erforderlich ist und nicht mehr Flache in Anspruch genommen werden soll, als zur Umsetzung
der Ziele notwendig. Ebenfalls ist die Flache in unmittelbarer Ndhe zum TG 1, weshalb die Inanspruchnahme
aus wirtschaftlicher und logistischer Hinsicht gerechtfertigt erscheint. Gleichzeitig soll der ermdglichte
Eingriff direkt im TG 2 ausgeglichen werden und durch wasserdurchldssige Beldge so gering wie moglich
gehalten werden. Das Planungsziel eines Freizeit- und Eventgeldandes in der Gemeinde Elsdorf kann
grundsatzlich auch durch Neubebauung an einem anderen Standort erreicht werden. Es erscheint jedoch
sehr viel sinnvoller, ein vorhandenes Geldande umzunutzen, als ein Gelande mit Gebduden und Freiflache
neu anzulegen.

Fir eine nachhaltige Entwicklung in der Gemeinde Elsdorf ist ein attraktives Freizeitangebot sinnvoll.

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme der Flache zur Entwicklung des Klimannslands ist insofern
gegeben.

Der aktuelle Bebauungsplan orientiert sich an den ortlichen Gegebenheiten und den vorhandenen
Nutzungsstrukturen und -nutzungen im Plangebiet.
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A.3.15 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Auf Grundlage der Art des Vorhabens in Verbindung mit vorliegenden Daten und den Auspragungen vor Ort
sind durch das Vorhaben keine besonderen Auswirkungen auf das Globalklima erkennbar.

Es werden durch die Bebauung zusatzliche Bereiche versiegelt, es kann hierdurch kleinrdumig in Folge des
Klimawandels zu erhéhten Temperaturspitzen kommen. Diese kénnen durch vorhandene und zu
ergdnzende Anpflanzungen und die im raumlichen Kontext vorhandenen Griinflichen lber entstehende
Kaltluft voraussichtlich auf ein fiir den Menschen ertragliches Mal§ begrenzt werden, z.B. (iber die Anlage
der SPE-Flachen. Eine etwaige Erh6hung und Intensivierung von Starkregenereignissen mit entsprechendem
Abflussgeschehen ist bei der Planung der Niederschlagsentwasserung entsprechend dem aktuellen Stand
der Wasserbautechnik zu berlicksichtigen. Ebenso ist eine mogliche Intensivierung von Sturmereignissen
planerisch zu extrapolieren. Kommt es in Folge des Klimawandels zu einer erheblichen Erhéhung der
Diirreereignisse, ist gemall des dann aktuellen Wissensstandes ggf. durch Anpassung von Bepflanzungen
und/ oder Reduzierung bzw. Anpassung der Versiegelung und/ oder Bebauung zu reagieren.

A.3.16 Hochwasserschutz

Gemals der Verordnung liber die Raumordnung im Bund fiir einen landeribergreifenden Hochwasserschutz
ist eine Betroffenheit beziliglich Hochwasserrisiken fiir das Plangebiet zu priifen. Im Untersuchungsgebiet
sind keine zu betrachtenden Gewasser vorhanden. Das Plangebiet befindet sich in keinem
Uberschwemmungsgebiet (§ 76 Absatz 1 WHG) oder Risikogebiet (gem. §73 Absatz 1 WHG). Auch sind
keine Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (gem. §78b Absatz 1 WHG) oder vorlaufig
gesicherte Uberschwemmungsgebiete (§ 76 Absatz 3 WHG) durch die Planung betroffen (vgl. Umweltkarten
Niedersachsen). Die geplanten Nutzungen sind grundsatzlich als schutzbediirftig zu bewerten. Daher ist im
Plangebiet von einer geringen Empfindlichkeit gegeniiber moglicher Hochwasserrisiken auszugehen.

A.3.17 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille oder Katastrophen

Auf Grundlage der Art des Vorhabens in Verbindung mit vorliegenden Daten und der Auspragung vor Ort ist
fiir das Gebiet des Planungsraumes keine Anfélligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen erkennbar.

A.3.18 Beachtung von Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

GemadR & 1la Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden schonend umgegangen werden. Weiterhin sollen
landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang
umgenutzt werden. Durch den Bebauungsplan werden bisher gartenbaulich intensiv genutzte Flachen
umgenutzt. Durch eine hohe Ausnutzung der Grundflache kann der Flachenverbrauch auf ein MindestmaR
begrenzt werden.
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A.4 Zusatzliche Angaben

A.4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Bei der Umweltpriifung sind keine weiteren technischen Verfahren zum Einsatz gekommen. Die Ermittlung
und Bewertung der nachteiligen Umweltauswirkungen erfolgte nach Ortsbesichtigung des Plangebietes und
unter Berlicksichtigung der digitalen Plangrundlagen des Landes Niedersachsen und des Landkreises
Rotenburg/Wimme. Bei der Zusammenstellung der Angaben zur Umweltprifung sind keine
Schwierigkeiten aufgetreten.

A.4.2 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Monitoring gemaR & 4c BauGB dient der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen im
Rahmen der Plandurchfiihrung. Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen sollen so friihzeitig ermittelt
werden, damit gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen ergriffen werden kénnen. Folgende MalRnahmen sollen
durchgefiihrt werden, um die erheblichen Auswirkungen zu Uberwachen, die die Durchflihrung des
Bebauungsplanes auf die Umwelt ausibt.

Mitteilung an die untere Naturschutzbehorde (Fertigstellungsanzeige)
Die Verwirklichung der KompensationsmaBnahmen soll der unteren Naturschutzbehtérde und der

Gemeinde Elsdorf im Rahmen einer Fertigstellungsanzeige mitgeteilt werden. Des Weiteren sind
Ausgleichsflachen in das Kompensations-flichenkataster des Landkreises einzutragen.

Uberpriifung der MaBnahmen

Drei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes wird von der Gemeinde eine erstmalige Uberpriifung
der KompensationsmaRnahmen durchgefiihrt. Eine zweite Uberpriifung sollte sechs Jahre nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes erfolgen.
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A.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zielsetzung des Vorhabens

Die Gemeinde Elsdorf Gberplant mit dem Bebauungsplan Nr. 27 "Kliemannsland" ein Areal von ca. 4,15 ha.
Der Geltungsbereich der 82. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Zeven ebenfalls das
gesamte Planungsgebiet mit von ca. 4,15 ha.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Rispel, in zwei Teilgeltungsbereichen nérdlich und sidlich der K130,
(EichenstralRe). Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt iber die EichenstraRe.

Fur den Umweltbericht wurde ein Untersuchungsgebiet (UG) wvon ca. 50 m im Umfeld des

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes abgegrenzt. Das UG umfasst das vorhandene Geldnde der
Kliemannsland GmbH sowie Teile der Ortslage von Riispel. Im Siiden sind landwirtschaftliche Flachen sowie
die Sportanlage von Riispel Teil des Untersuchungsgebietes.

Im nérdlichen Teilgeltungsbereich 1 soll das vorhandene Geldnde des Kliemannslands planungsrechtlich
gesichert und geringfligig erweitert werden. Im sidlichen Teilgeltungsbereich 2 sollen ein Hotel und die
erforderlichen Stellplatzflaichen fir das Kliemansland nachgewiesen werden. Durch geeignete
Festsetzungen im Bebauungsplan kdnnen die neuen Gebdude und Freiflichen gestaltet und in das
Landschaftsbild eingebunden werden. Durch die Grinflaichen und Neupflanzungen am neuen Ortsrand
kdnnen negative Umweltauswirkungen begrenzt werden.

MaRBnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen entstehen durch die zusatzlich mogliche Versiegelung von Boden. Das
flhrt auch zu starkerem oberflachlichen Abfluss von Regenwasser, es versickert weniger Wasser, dadurch
wird weniger neues Grundwasser gebildet.

Im Norden des Plangebietes wird ein neuer Teich angelegt. Die erheblichen Auswirkungen durch die neu
ermoglichte Bodenversiegelung werden durch MaRRnahmen auf den SPE-Flaichen im Plangebiet
ausgeglichen.

Der mogliche Verlust bzw. die Zerstérung archaologischer Fundstdtten wird durch die frihzeitige
Einbeziehung der zustandigen Behorde (Kreisarchdologie) vermieden.
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B Eingriffsregelung fiir das Plangebiet

Grundsatzlich sind bei den Bauplanungen die umweltschiitzenden Belange im Rahmen der Abwagung
gemal § 1 Absatz 6 BauGB zu beriicksichtigen. Hierbei erfolgt die Anwendung der Eingriffsregelung gemal
§ 18 Absatz 1 BNatSchG.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen oder
Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Die Erheblichkeit einer Beeintrachtigung ist stets gegeben, wenn der
Wert eines Schutzgutes durch das Vorhaben um mindestens eine Wertstufe abnimmt. Unvermeidbare,
erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gemafll § 13 BNatSchG durch Ausgleichs- oder
Ersatzmallnahmen zu kompensieren. Ausgeglichen ist ein Eingriff dann, wenn nach seiner Beendung keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts zurlickbleiben und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt ist.

B.1 Erfassung und Bewertung der Eingriffsflaichen

Erfasst werden die natiirlichen Schutzgiiter Arten- und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima sowie
das Landschaftsbild. Grundlage der Bewertung sind ortliche Begehungen des Plangebietes und seiner
Umgebung im Jahr 2022 (Erfassung der Biotoptypen, der geschiitzten Pflanzen, der Fledermause, der
Avifauna, der Amphibien und Libellen sowie Potenzialabschatzung fir Reptilien und Heuschrecken und
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag => siehe Anlagen).

Die Erfassungen wurden im Jahr 2025 erganzt. Insbesondere im Teilgeltungsbereiches 2.

Die Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft geschieht, getrennt fiir jedes Schutzgut, in
Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung bei Bodenabbauvorhaben”
(Niedersichsisches Landesamt fiir Okologie).

Die Biotoptypen wurden nach Drachenfels 2021 (Kartierschllssel fir Biotoptypen in Niedersachsen) vor Ort
erfasst. Die Bewertung der Biotope geschieht in Anlehnung an die ,Einstufungen der Biotoptypen in
Niedersachsen” (Drachenfels 2012) in fiinf Wertstufen.

*  Wertstufe 5 (V): von besonderer Bedeutung

*  Wertstufe 4 (IV): von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
e Wertstufe 3 (lll): von allgemeiner Bedeutung

e Wertstufe 2 (ll): von allgemeiner bis geringer Bedeutung

e Wertstufe 1 (I): von geringer Bedeutung

Das Plangebiet ist naturraumlich der Zevener Geest als Untereinheit der Stader Geest zugeordnet. Das
Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 30 m (NHN) im Norden und 33 m (NHN) im Siden. Der nordliche
Teilgeltungsbereich 1 wird bereits Uberwiegend von der Kliemannsland GmbH genutzt. Der sidliche
Teilgeltungsbereich 2 wird derzeit als Parkplatzflache und Ackerflache intensiv genutzt.
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Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Es sind darliber hinaus keine Schutzgebiete
und gemeinschaftlich bedeutsamen Gebiete oder sonstige wertvolle Bereiche der landesweiten
Biotopkartierung in den Niedersachsischen Umweltkarten eingetragen, auch nicht im ndheren Umfeld.
Das nichstgelegene Naturschutzgebiet, NSGLU00062 ,,Magerweide siidéstlich Volkensen” liegt ca. 1,5 km
Ostlich von Rispel.

Die potenzielle natirliche Vegetation (pnV) ist im Untersuchungsgebiet als Feuchter Drahtschmielen- und
Flattergras-Buchenwald im Ubergang zum Birken-Eichenwald einzustufen.

B.1.1 Arten und Biotope im Plangebiet ( WERTSTUFE II-11l)

e HB Einzelbaum ( WERTSTUFE IIl)
Im Plangebiet sind mehrere groRe alte Stieleichen (Quercur robur) vorhanden. Diese Stieleichen
werden als zu erhaltend festgesetzt. Diese Baume sind zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.

* HBA Baumreihe ( WERTSTUFE Ill)
Auf der Grenze zum westlich angrenzenden Gehoft stockt eine Baumreihe aus alten Stieleichen
(Quercur robur). Diese Baumreihe besitzt keinen Unterwuchs. Diese Bdume sind zu schiitzen und
dauerhaft zu erhalten.

e HFM Strauch-Baumhecke ( WERTSTUFE Ill)

An den Grenzen des Plangebietes stocken an mehreren Stellen Strauch-Baumhecken. Sie setzen sich
aus Stieleiche (Quercus robur) und Birke (Betula pendula) in der Baumschicht und Holunder
(Sambucus nigra), Brombeere (Rubus fruticosus agg.) und vereinzelten Stechpalmen (llex
aquifolium) in der Strauchschicht zusammen. Die Krautschicht setzt sich aus den Arten der
angrenzenden Biotope sowie vereinzelten Ruderalarten wie der Brennnessel (Urtica dioica)
zusammen. Die Strauch-Baum-Hecke am nérdlichen Rand des Plangebietes ist stellenweise llickig.
In diesem liickigen Bereich hat sich der Adlerfarn (Pteridium aquilinum) flichenhaft ausgebreitet.

e SXG/VET Stillgewisser / Verlandungsbereich (Wertstufe 111)

Das Stillgewdsser im Plangebiet ist anthropogen angelegt und wird in geringem Umfang als
Badeteich genutzt. Mit Ausnahme eines kleinen Flachwasserbereiches sind die Ufer steil. Eine max.
0,5 m breite Rohrichtzone aus Flatterbinse (Juncus effusus) verlauft entlang des Ufers. Innerhalb des
Gewassers hat sich eine Tauch- und Schwimmblatt-Vegetation ausgebreitet, die von Wasserpest
(Elodea canadensis und nuttallii) stark dominiert wird. Vereinzelt kommen Schwimmendes und
Glanzendes Laichkraut (Potamogeton natans und lucens) vor. Der Verlandungsbereich ist nach § 30
BNatSchG bzw. § 24 NAGBNatSchG geschiitzt, er umfasst das gesamte Gewdasser mit Ausnahme der
im Ostlichen Teil des Gewassers befindlichen Flachwasserzone.

*  GA Griinland-Einsaat (Wertstufe Il)
Eine grofRe Flache im nordlichen Teil des Plangebietes ist mit einer Griinland-Mischung eingesat
worden. Es kommen im Wesentlichen Gemeines Rispengras (Poa trivialis), Lolch (Lolium perenne
und multiflorum) vor, Krduter sind sehr selten.

e UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (Wertstufe Il)
Um das Stillgewdsser herum hat sich eine liickige Vegetation ausgebreitet, die von Gemeinem
Rispengras (Poa trivialis) und Kn&uelgras (Dactylis glomerata) dominiert wird. Daneben kommen
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ruderale Arten wie die Quecke (Elymus repens), der Rainfarn (Tanacetum vulgare) und der Floh-
Knoterich (Polygonum aviculare) sowie vereinzelte Flatterbinsen (Juncus effusus) vor.

GRT Trittrasen (Wertstufe Il)

Diese Flache wird stark befahren und betreten. Durch die intensive Nutzung haben sich
ausschlieBlich Arten wie das Einjahrige Rispengras (Poa annua) und der Breitblattrige Wegerich
(Plantago major) ausgebreitet, andere Arten kommen nur mit wenigen Exemplaren vor.

BZH Zierhecke (Wertstufe Il)
Es handelt sich um eine angelegte Hecke aus Kirsch-Lorbeer (Prunus laurocerasus).

ER Beet / Rabatte (Wertstufe Il)
Es handelt sich um eine gartnerisch angelegte Rabatte mit Zierpflanzen. Daneben kommen
vereinzelt Ruderalarten wie die Brennnessel (Urtica dioica) vor.

ODL Landlich gepragtes Gehoft (Wertstufe Il)

Der stdliche Teil des Teilgeltungsbereiches 1 wird als landlich gepragtes Dorfgebiet eingestuft.
Durch die verschiedenen Nebengebadude, befestigten Flachen, Beete und Rabatten, Einzelbdume
sowie Lager- und Ruderalflachen entsteht ein kleinraumiges Mosaik von Griinflachen eingebettet in
grolRe bebaute oder versiegelte Flachen.

Teilgeltungsbereich 2:

A Acker ( WERTSTUFE I1)

Der grofte Teil des Teilgeltungsbereiches 2 wird intensiv als Ackerflachen genutzt.

HFS  Strauchhecke ( WERTSTUFE Ill)

An den Grenzen des Sportplatzes wurde eine Strauchhecke gepflanzt. Sie setzt sich aus Haselnuss
(Corylus avellan), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Faulbaum (Rhamnus frangula), Schneeball (Viburnum opulus), Birke (Betula
pendula) und Stieleiche (Quercus robur) zusammen. Die Krautschicht setzt sich aus vereinzelten
Ruderalarten wie der Brennnessel (Urtica dioica) und Grasern zusammen.

OVP Parkplatz ( WERTSTUFE I)
Nordlich im Teilgeltungsbereich 2 wird eine mit Schotter befestigte Parkplatzflache in das Plangebiet
einbezogen.
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B.1.2 Artenschutz

B.1.2.1 Artenschutzrechtliche Priifung Teilbereich 1

Zum Artenbestand im Teilgeltungsbereich 1 wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung (Dr. Dieter von
Bargen 2022) durchgefiihrt: (siehe A.3.3.)

Die durch Herrn Dr. Dieter von Bargen durchgefiihrte artenschutzrechtliche Priifung hat ergeben, dass
folgende Ausgleichs- und VermeidungsmalRRnahmen erforderlich sind:

Fiir die Flederméuse ist eine VermeidungsmalRnahme in Bezug auf die Zunahme der Lichtverschmutzung
durch den Betrieb des Erlebnisparcours in der Nahe ihrer Jagdhabitate erforderlich. Hierbei handelt es sich
um folgende Malinahme:

- Um einen Verbotstatbestand in Bezug auf erhebliche Stérungen durch die geplante Nutzung ausschliefRen
zu konnen, wird im Bebauungsplan vorgeschrieben, dass eine fledermausfreundliche Beleuchtung der Wege
und/oder Sanitareinrichtungen erforderlich ist.

Fiir den Baumpieper und den Bluthanfling ist eine AusgleichsmalRnahme in Bezug auf die Zunahme der
Storungen durch die geplante Nutzung in der Nahe ihres Bruthabitates erforderlich. Hierbei handelt es sich
um folgende MaRRnahme:

- Um einen Verbotstatbestand in Bezug auf erhebliche Stérungen durch die geplante Nutzung ausschlieBen
zu koénnen, wird im Bebauungsplan vorgeschrieben, dass entlang der westlichen Grundstiicksgrenze eine
Wallhecke und vorgelagert zur nérdlichen Grundstiicksgrenze eine mehrreihige Feldhecke anzulegen sind.

Fir Reptilien, Amphibien und Libellen ist eine Ausgleichsmalinahme in Bezug auf erhebliche Stérungen von
Reptilien, Amphibien und Libellen durch die geplante Nutzung erforderlich. Hierbei handelt es sich um
folgende Mallnahme:

- Um einen Verbotstatbestand in Bezug auf erhebliche Stérungen von Reptilien, Amphibien und Libellen
durch die geplante Nutzung ausschlieRen zu kdénnen, wird im Bebauungsplan vorgeschrieben, dass ein
storungsarmes Stillgewdsser im nordlichen Bereich des Plangebietes neu angelegt wird und durch eine
mehrreihige Feldhecke zum Erlebnisparcours hin abgegrenzt wird.

B.1.2.2 Artenschutzrechtliche Priifung Teilbereich 2

Fiir den Teilbereich 2 wurde am 26.05.2025 eine artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung
vorgenommen. Aufgrund der Uberschaubarkeit des betroffenen Gelindes und des zu erwartenden
Artenspektrums kann nach fachlicher Einschatzung auf eine Bestandserfassung von nach Art 44 Abs 1
BNatSchG geschiitzten Arten verzichtet werden, sofern sich keine konkreten Hinweise auf ein Vorkommen
solcher Arten ergeben.

Fir Flederm3use kommen die offenen Flachen ggf. als Jagdgebiet in Frage. Allerdings nutzen Fledermause
hier vorzugsweise lineare Geholzstrukturen, die in der Teilfliche 2 nur in Form von Strauchhecken (Hohe 2-3
m) ohne héhere Baume entlang der Grenzen des Sportplatzes vorhanden sind. Quartierangebote, die durch
die Planung betroffen sein kénnten, sind nur an der Eichenstralle in Form der alten Eichen vorhanden. Die
alten Eichen werden erhalten.

- Um einen Verbotstatbestand in Bezug auf erhebliche Stérungen durch den Betrieb des Parkplatzes und des
Hotels ausschlieen zu konnen, wird im Bebauungsplan dargelegt, dass eine fledermausfreundliche
Beleuchtung der Nutzungsflachen erfolgen soll. VerstolRe gegen das Stérungsverbot sind daher fiir diese
Artgruppe nicht zu erwarten.
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Fiir die Artgruppe der Brutvogel sind aufgrund der Habitatstrukturen keine Vorkommen streng geschitzter
Arten zu erwarten. Bei der Begehung im Kernzeitraum der Brutperiode wurden im Untersuchungsgebiet nur
allgemein verbreitete Arten vorgefunden.

- In der offenen Feldflur konnten lediglich Dohle und Star (je 1 Individuum) bei der Nahrungssuche
beobachtet werden. Es gab fiir das Untersuchungsgebiet keine Hinweise auf Brutvorkommen streng
geschiitzter Offenlandarten wie Kiebitz oder Feldlerche. Vorkommen ungefdahrdeter Arten der Feldflur, die
in der Habitatwahl relativ anspruchslos und wenig stérungsempfindlich sind, sind nicht auszuschlieBen.

- Im Bereich der Geholzstrukturen in den Randbereichen des Plangebietes wurden, ebenfalls nur vereinzelt,
allgemein verbreitete Arten wie Fitis, Zilpzalp und Dorngrasmiicke festgestellt. Diese Arten reagieren nicht
stérungsempfindlich auf Ubliche Begleiterscheinungen menschlicher Nahe wie Larm, Bewegungen und
anthropogene Vertikalstrukturen.

Ohne konkrete Hinweise auf streng geschitzte Brutvogelarten ist fir die Planung eine Prifung des
Verbotsbestands der erheblichen Storung nicht erforderlich. VerstoRe gegen §44 Art 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG
sind durch geeignete Vermeidungsmalinahmen sicherzustellen.

Fir andere Artengruppen ist ein Vorkommen von nach FFH-Richtlinie geschiitzter Arten auf Grund des
Fehlens geeigneter Habitatstrukturen aus artenschutzfachlicher Sicht auszuschlieRen.

Durch die geplante Anlage einer SPE-Flache ,Feldgeholz” im sidlichen Plangebiet, angrenzend an das
landlich gepragte Gehoft mit seinen Siedlungsgeholzen, dirfte sich die Habitatstruktur fir Brutvogel und
Fledermause langfristig eher verbessern gegeniiber den heute vorhandenen intensiv bewirtschafteten
Ackerflachen.

Das Vorkommen gefdhrdeter und geschiitzter Pflanzenarten kann im Teilgeltungsbereich 2 zum jetzigen
Zeitpunkt weitgehend ausgeschlossen werden.

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes gibt es weder FFH-Gebiete noch Vogelschutzgebiete. Da ein
erheblicher Eingriff in ein Gebiet im Sinne des § 1 Absatz 6 Nummer 7b BauGB nicht stattfindet, wird mit
Bezug auf § 1a Absatz 4 BauGB eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG nicht notwendig.

B.1.3 Boden ( WERTSTUFE II-1ll)

GemaR Bodenkarte Niedersachsens liegt die Gemeinde Elsdorf in den Lehmgebieten der Geestplatten
und Endmoranen der Geest.

GemaR Bodenkarte Niedersachsens (BK50) liegen im Plangebiet verschiedene Bodentypen vor: Im
norddstlichen Teilgeltungsbereich 1 wird in der BK50 Tiefer Podsol-Gley angegeben. Im sudlichen
Teilgeltungsbereich 2 liegt gemal BK50 Mittlerere Pseudogley-Braunerden vor.

Erhebliche Vorbelastungen fiir den Boden sind durch die intensive Nutzung mit Verdichtung und
Stoffeintragen moglich. Das Bodenleben und das oberflichennahe Grundwasser kdnnen beeintrachtigt
werden. Altablagerungen sind auf der Eingriffsflache nicht bekannt.

Erhebliche Vorbelastungen fiir den Boden sind durch die intensive Nutzung mit Verdichtung und
Stoffeintragen durch die vorhandenen Nutzungen moglich. Das Bodenleben und das oberflaichennahe
Grundwasser konnen beeintrachtigt sein. Altablagerungen sind auf der Eingriffsfliche nicht bekannt.
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B.1.4 Wasser ( WERTSTUFE II)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Die Grundwasserneubildungsrate lag gemaR NIBIS zwischen 1991-2020 bei 50-100 mm/a in der nérdlichen
Halfte des TG 1 und bei 150-200 mm/a in der stidlichen Halfte sowie im TG 2. Zentral im TG 1 liegt sie sogar
bei 200-250 mm/a.

Die Durchlassigkeit der oberflichennahen Gesteine wird im Plangebiet als gering eingestuft.

Vorbelastungen fiir das Grundwasser bestehen durch die Stoffeintrage der landwirtschaftlichen bzw.
bisherigen Nutzungen. Diese Nutzungen kdnnen die Qualitat des Wassers beeintrachtigen. Das Bodenleben
und das Grundwasser kdnnen beeintrachtigt sein (siehe Boden).

Fiir die Oberflaichenentwasserung im Plangebiet wurde ein Konzept zur Niederschlagsentwdasserung
erarbeitet (Siehe Anlage zum Teil A).

B.1.5 Luft und Klima ( WERTSTUFE Il )

Das Bestandsklima im Plangebiet steht unter maritimem Einfluss. Das Klima ist gepragt durch kithle Sommer
und relativ milde Winter. Der kalteste Monat ist Januar mit einer Durchschnittstemperatur von 2,5
Grad/Celsius, der warmste Monat ist der Juli mit einer Durchschnittstemperatur von 17,6 Grad/Celsius. Das
Jahresmittel der Temperatur liegt um 9,7 Grad/Celsius. Der norddeutsche Klimamonitor weist fir die Region
2 Tage Windstille pro Jahr aus, jedoch 20-30 Sturmtage pro Jahr (10-11 m/s). Die Summe der jahrlichen
Niederschlage betragt ca. 792 mm / gm / Jahr. Der mittlere Beginn der Apfelblite ist der 27. April.

Im Plangebiet sind Gehdlze vorhanden, die das lokale Klima positiv beeinflussen kénnen. Gehdlze mildern
Temperaturspitzen in beide Richtungen ab und tragen zu einem ausgeglichenen Wasserhaushalt bei. Die
Austrocknung und Abtragung des autochthonen Bodens durch stetige Winde und Starkwindereignisse wird
verhindert oder zumindest minimiert.

Eine Vorbelastung besteht durch die bisherigen Nutzungen sowie die geringe Durchgrinung im
Teilgeltungsbereich 2. Diese Faktoren belasten das lokale Klima und die Luftqualitdt negativ. Frischluftzufuhr
entsteht durch die vorhandenen und geplanten Gehdlzanpflanzungen.

Luft und Klima des Plangebietes sind von allgemeiner Bedeutung.

B.1.6 Landschaftsbild ( WERTSTUFE Il )

Das Kulturlandschaftsbild der Geest wurde urspriinglich weitaus starker durch ein umfassendes
Wallheckennetz, sowie durch Alleen, Feldgehdlze und Walder in Abwechslung mit einer diversen Feldflur
gepragt. Die Naturlandschaft auf der Geest ist insbesondere von Waldern gepragt, mit feuchten bis nassen
Auwiéldern in den Niederungen, Buchenwaldern an frischen Standorten und Buchen-Eichen- oder
Eichenmischwaldern an den maRig trockenen bis trockenen Standorten. Von diesem sehr abwechslungs-
reichen Landschaftsbild ist im Teilgeltungsbereich 1 noch einiges vorhanden. Der Teilgeltungsbereich 2 ist
sehr stark ausgerdaumt.
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B.2 Konfliktanalyse

B.2.1 Arten und Biotope

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird im Bereich der Sondergebiete eine zeitgemalle Erweiterung der
Bebauung ermoglicht und es werden mehrere SPE-Flaichen angelegt. Das vorhandene naturferne
Stillgewdsser wird in die SPE-Flache 1 verlegt. Im Teilgeltungsbereich 2 werden ein Hotel und eine
Stellplatzanlage sowie umfangreiche Gehoélzanpflanzungen angelegt.

Die vorhandenen alten Eichen werden im Rahmen der Planung erhalten. Aus der Artenschutzprifung sind
VermeidungsmaBnahmen fiir Fledermduse, Baumpieper, Bluthénfling, Amphibien und Libellen erforderlich.
> Die vorhandenen Bdume sind durch geeignete MafSnahmen sorgfiltig zu schiitzen (B.3).
> Vermeidungsmafinahmen fiir Fledermduse
> Vermeidungsmalinahmen fir Baumpieper und Bluthanfling

> Vermeidungsmalnahmen fiir Reptilien, Amphibien und Libellen

Sollte es bei der Umsetzung des Bebauungsplanes in Einzelfdllen erforderlich sein Gehdlze
zuriickzuschneiden oder zu roden, kénnen potenziell artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemal § 44
Abs. 1 BNatSchG eintreten.

> Dieses Risiko kann durch die Einhaltung der Bauzeitenregelung Gehdlzbeseitigung (B.3)
minimiert werden.

B.2.2 Boden

Im Planbereich ist hinsichtlich des Funktionselementes Boden davon auszugehen, dass durch intensive
dorfliche und landwirtschaftliche Nutzung Geflige und chemisch-physikalische Eigenschaften der Boden
beeintrachtigt und die Vielfalt und Zahl der Bodenlebewesen eingeschrankt sind. Daher wird von einer
bestehenden Beeintrachtigung ausgegangen.

GemaR Bodenkarte Niedersachsens (BK50) liegen im Plangebiet verschiedene Bodentypen vor: Im
norddstlichen Teilgeltungsbereich 1 wird in der BK50 Tiefer Podsol-Gley angegeben. Im sudlichen
Teilgeltungsbereich 2 liegt gemalR BK50 Mittlerer Pseudogley-Braunerden vor.

Podsol-Gley und Pseudogley-Braunerden sind sind fiir den Naturhaushalt als Bodentypen von allgemeiner
Bedeutung einzustufen.

> Durch Einbeziehung der Kreisarchdologie und Hinweise zur Handhabung potenzieller Fundstellen

im Bebauungsplan Iésst sich das Risiko einer Zerstérung bisher unbekannter Fundstellen minimieren.

Ein wesentlicher Eingriff im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes ist in der zusatzlichen

Versiegelung des Bodens zu sehen.

Y Hierfiir sind Ausgleichsmafinahmen (B.4) erforderlich.
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B.2.3 Wasser
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Angesichts der vorhandenen Nutzung ist hinsichtlich des Funktionselementes Wasser anzunehmen, dass
das Plangebiet Uberwiegend von allgemeiner Bedeutung fir den Wasserhaushalt anzusehen ist. Die
geplante Bebauung und die Stellplatzanlage birgt das Risiko der Beeintrachtigung des oberflachennahen
Grundwassers durch Schadstoffeintrag. Auch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung bringt Belastungen
fiir das Schutzgut Wasser mit sich, insbesondere durch Nitratauswaschung.

Fiir die Oberflichenentwdsserung im Plangebiet wurde ein Konzept zur Niederschlagsentwdasserung
erarbeitet (Siehe Anlage zum Teil A).

> Die Regenriickhaltung muss entsprechend den Regeln der Technik angelegt werden, um den
Oberflidchenabfluss aus dem Plangebiet zu begrenzen, Schmutzeintrag in die Vorflut zu vermeiden
sowie den Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu vermeiden. Bebauung und
Versiegelung verringert die Grundwasserneubildung und kénnen einen erhéhten Oberfldchenabfluss
nach sich ziehen.

> Ein Ausgleich erfolgt mit dem Ausgleich fiir das Schutzgut Boden.

B.2.4 Luft und Klima

Die drei wichtigen Ziele fir Luft und Klima sind die Erreichung giinstiger Verhaltnisse (z.B. gute
Durchliiftung, geringe Immissionsbelastung), Erhaltung und Verbesserung von positiven Funktionen (z.B.
Frischluftzufuhr) und der Ausgleich von klimatischen und lufthygienischen Belastungen (Mosimann et al.
1999). Dies bedeutet auf der Ebene der Eingriffsregelung vor allem die Erhaltung lokaler Klimafunktionen
und die Vermeidung unnotigen SchadstoffausstoRes in die Luft.

Fiir das Kleinklima hat das Gebiet durch intensive dorfliche und landwirtschaftliche Nutzung bisher eine
geringe lokale Bedeutung. Versiegelung und Bebauung wirken hierbei nachteilig. Mittelfristig werden durch
die Anpflanzung neuer Bdaume und Straucher im Plangebiet und die Anlage von Privaten Griinflachen
kleinklimatische Verbesserungen erzielt.

Die regional generell gute Luftqualitdt, die Ortsrandlage und die relativ kleine Flache des Plangebietes
lassen nur unerhebliche kleinklimatische Auswirkungen der Planung erwarten.

Vor Ort handelt es sich um klimatisch nicht bedeutsame Boéden, so dass dort durch die Bebauung keine
natlirlichen CO2-Speicher entzogen werden.

> Nachteile fiir das Kleinklima durch zusdtzliche Versiegelungen werden durch umfangreiche
Anpflanzungen von standortgerechten heimischen Gehdlzen ausgeglichen.

) Es entsteht kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Luft und Kleinklima.
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B.2.5 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild verdndert sich durch die Neubebauung durch Ausweitung des derzeitigen

Siedlungsrandes erheblich. Der Eingriff kann durch eine abgestufte Festlegung von Firsthéhen, die Anlage

von SPE-Flachen mit der Eingriinung aus standortgerechten heimischen Gehdélzen vor Ort minimiert bzw.

ausgeglichen werden.

B.3

Y Es verbleibt kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild.

MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen

GemdR § 15 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu

vermeiden.

Bei den geplanten Bauvorhaben konnen folgende MaBnahmen mogliche erhebliche Auswirkungen der

Eingriffe vermeiden bzw. minimieren:

Trennung des Bodenaushubes bei Bauarbeiten in Ober- und Unterboden, damit eine spatere
Wiederherstellung des urspriinglichen Bodenaufbaus erreicht werden kann; MaBnahmen zum
Schutz des Mutterbodens entsprechend § 202 BauGB.

Minimierung von Erdmassenbewegungen; ein Gleichgewicht von Bodenabtrag und Bodenauftrag
durch optimierte Héhenplanung soll angestrebt werden.

Reduzierung der Versiegelung im Rahmen der Planung und ErschlieBung durch sparsamen Umgang
mit entsprechenden Flachen.

Die vorhandenen heimischen Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm,
gemessen in 1 m Hohe sind in ihrer natiirlichen GroRe zu erhalten. Bei Verlust ist eine Stieleiche
(Quercus robur) als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 15 cm am selben Standort zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Im Zuge der Bauarbeiten kann es zu Schaden an vorhandenen Gehélzbestanden kommen.
Hinsichtlich dessen ist bei der Durchfiihrung der BaumaRnahme die DIN 18920 ,Schutz von
Bdaumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsbestinden bei Baumalnahmen” und die FFL
»Empfehlung fiir Baumpflanzungen Teill und Teil 2“ zu beachten.

Unmittelbar an den Baubereich angrenzende Baume sind mittels Stammschutz vor Beschadigungen
zu bewahren. Das Abstellen von Baufahrzeugen und das Lagern von Baustoffen im
Kronentraufbereich ist nicht zulassig.

Der Wurzelbereich der Gehoélze ist nach den Anforderungen der DIN 18920 zu schitzen. Bei
unumganglichen Eingriffen im Wurzelbereich sind Starkwurzeln mdglichst zu erhalten. Abgrabungen
im Wurzelbereich der durch Stammschutz gesicherten Baume sind von Hand vorzunehmen (gemaf
DIN 18920 und FFL-Richtlinie). Die Behandlung der Wurzeln und ein ggf. notwendiger Kronenschnitt
(Nachschneiden / Auslichten) sind nach den Anforderungen der ZTV-Baumpflege vorzunehmen.

Unvermeidliche Rodungsarbeiten beziehungsweise ein erforderlicher Riickschnitt von Geholzen sind
gemaR § 39 BNatSchG nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und 28./29. Februar
durchzufihren. Die Herstellung der ErschlieBungsstralRen und Bauflachen hat im Zeitraum zwischen
dem 1. September und Ende Februar zu erfolgen. Alternativ kénnen Bauarbeiten innerhalb des
Zeitraumes Anfang Marz bis Ende September begonnen werden, wenn zuvor bei einer Begehung

Bebauungsplan Nr. 27 "Kliemannsland", Elsdorf Stand 26.09.2025 S. 46 von 55



durch eine fachkundige Person festgestellt wird, dass im Umkreis von 100 m zu den Bauflachen
keine Brutgeschafte von Vogeln stattfinden oder begonnen werden.

e Fir den Baumpieper und den Bluthadnfling ist entlang der westlichen Grundstiicksgrenze eine
Wallhecke und vorgelagert zur noérdlichen Grundstiicksgrenze eine mehrreihige Feldhecke
anzulegen.

e Fir Reptilien, Amphibien und Libellen ist ein stérungsarmes Stillgewdasser im nordlichen Bereich des
Plangebietes neu anzulegen und durch eine mehrreihige Feldhecke zum Erlebnisparcours hin
abzugrenzen.

e Gebdudeumbau und Gebdudeabriss hat auRerhalb der Aufzuchtzeit der Fledermause (Mai bis
September) und Brut- und Aufzuchtzeit der gebdudebritendenden Vogel (Mai bis September) zu
erfolgen. Fiir Eulenarten und weitere gebaudebriitende Vogelarten hat vor Abriss im Marz bis April
eine Begehung der Gebaude durch eine fachkundige Person, insbesondere des Dachbodens der
Gebdude, zum Ausschluss von Nist- und Bruttdtigkeiten (Eulenarten) und Bruttatigkeiten
(allgemeine Vogelarten) zu erfolgen.

e Baumfillungen und -rodungen erfolgen aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Tiere (Marz bis
September). Mogliche Quartierbdume mit Hohlen oder Spalten sind zu erhalten, dirfen ansonsten
aber nur im Zeitraum Dezember bis Februar gefdllt werden, wenn eine Nutzung als
Zwischenquartier durch Fledermause nicht zu erwarten ist. Alternativ sind die Hohlen vorab durch
eine fachkundige Person auf Besatz zu priifen und diirfen nur bei fehlendem Besatz gefallt werden.

e Fir eine erforderliche Beleuchtung (AuBenbeleuchtung) sollten mit Leuchtdioden bestlickte
Lampen vom Typ ,warm-weilR“ verwendet werden, da diese deutlich weniger Nachtinsekten und
somit auch Fledermé&use anlocken als andere Lampentypen. Als Lichtfarbe ist ein warmweiRes Licht
von 3.000 Kelvin oder weniger zu verwenden. Leuchtengehduse sind so abzudichten, dass Insekten
oder grofere Tiere nicht eindringen kénnen. Die Lampen dirfen nur nach unten abstrahlen.

e Vor Gebaudeabriss zur Umsetzung des Bebauungsplanes sind vor deren Ausfiihrung im Rahmen
einer Umweltbaubegleitung die abzureiBenden Gebdude durch eine fachlich geeignete Person auf
Besatz durch Fledermaduse und Vogel zu kontrollieren. Falls Gebaudeteile als Winterquartier
geeignet sind, sind diese im Inneren auf Besatz durch Fledermduse zu untersuchen. Sollte eine
Quartiernutzung durch Fledermause und/ oder ein Nist- oder Bruttatigkeit von Eulenarten
festgestellt werden, waren die Abbrucharbeiten zeitlich zu verschieben.

e Am sidlichen Rand des SO 7 ,Hotel” wird eine Randeingriinung aus Hainbuchen vorgesehen, um
eine landschaftsvertragliche Einbindung des Hotels zu erméglichen und eine raumliche Trennung
zum Sportplatz im rickwartigen Bereich zu erschaffen. Es sind Hainbuchen (Carpinus betulus) als
Heister in der Qualitat: 2 x verpflanzt, Hohe 125 bis 150 cm im Abstand von max. 1 m als Hecke zu
pflanzen. Die Anpflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer dauerhaft zu erhalten und vor
Wildverbiss zu schiitzen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch Neupflanzungen in der gleichen Art
und Qualitat an gleicher Stelle zu schaffen.
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B.4 Eingriffsbewertung

B.4.1 Eingriffsbilanzierung Entwidmung der Waldflache

Im Kompensationsgutachten der Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurde nordwestlich des
Plangebietes eine Waldflache festgestellt. Die Waldflache wird durch den Bebauungsplan dahingehend
beeintrachtigt, das der GemaRk RROP geforderte Waldabstand von 35 m nicht eingehalten werden kann.

Die festgestellte beeintrachtigte Waldfliche hat eine GréBRe von 2.160 gm und ist gemaR
Kompensationsgutachten mit dem Kompensations-Faktor von 1,18 zu kompensieren.

Ergebnis:

Gemessen an der GroRe der potenziellen Waldumwandlung von 2.160 m? wiirde diese, multipliziert mit
dem Faktor 1,18, ausgeglichen werden und es ergdbe sich eine zu kompensierende Flache von insgesamt
2.549 m?2=0,26 ha.

Siehe Anlage zur Teil A: Kompensationsgutachten, Bewertung der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion
einer Waldflache, Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Stand 16.04.2025

Erlduterung: Es ist nicht vorgesehen, die Baume der benannten Waldflache zu fédllen. Die benannte
Waldflache ist fortan formal kein Wald mehr und unterliegt damit nicht mehr den Anforderungen des
Waldgesetzes.

B.4.2 Eingriffsbilanzierung Arten und Biotope

Ziel eines Ausgleichs ist immer, die 6kologisch-funktionale Gleichwertigkeit zu erreichen. Die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sollen in d&quivalenter Art
wiederhergestellt werden (BREUER 2017). Ist das vor Ort nicht moglich, wird ein Ersatz erforderlich. Dieser
sollte zumindest im selben Naturraum erbracht werden.

Auf Basis der vorliegenden Untersuchungen wurden im Plangebiet zahlreiche groRe alte Eichen und ein
naturfernes jedoch fiir Reptilien, Amphibien und Libellen wertvolles Stillgewasser erfasst. Weiterhin wurden
Beeintrachtigungen fir Fledermause, den Baumpieper und den Bluthadnfling festgestellt. Die alten Eichen im
Plangebiet werden erhalten. Ggf. erforderliche Gehdlzrodungen im Plangebiet kbnnen im Bereich der
Privaten Grinflache mit der Umgrenzung fiir Flachen zum Anpflanzen von Geholzen sidlich des SO7
kompensiert werden.

1. Als Ersatz fiir das nunmehr rein technisch genutzte Stillgewdsser im Bereich der SPE-Fléiche 1 ist ein neues,
naturnahes, ca. 500 gm grofSes Stillgewdsser anzulegen.

2. Im Bereich der SPE-Fliche 2 ist (in Verbindung mit B.4.3) eine mehrreihige Feldhecke anzulegen.

B.4.3 Eingriffsbilanzierung Boden
Fiir die Kompensation ist die ermoglichte zusatzliche Versiegelung zu bilanzieren. Fir die
Sondergebietsflachen SO1, SO2 und SO6 wurde eine Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,8 festgelegt.

Fiir die Sondergebietsflaichen SO3 und SO4 wurde eine Grundflaichenzahl (GRZ) auf 0,5 festgelegt. Die
zuldssige GRZ kann durch Nebenanlagen und Stellpldatze um 50% Uberschritten werden.
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Fiir die Sondergebietsflichen SO5 wurde eine Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,3 festgelegt. Die zulassige GRZ
kann durch Nebenanlagen und Stellpldtze um 50% Uberschritten werden.

Fiir die Sondergebietsflichen SO7 wurde eine Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,6 festgelegt. Die zuldssige GRZ
kann durch Nebenanlagen und Stellplatze um 50% Uberschritten werden.

Eingriffsbilanzierung Bebauunsplan Nr. 27 "Kliemannsland"

Bestand: Plangebiet 4,15 ha
Teilgeltungsbereich 1 2,12 ha
Freizeitpark (PSF) - (Dorfgebiet) 1,22 ha
- davon Gebdaude, Pflaster, Wege Bestand 0,65 ha
- davon unversiegelt mit Einzelbdumen 0,57 ha
Intensivgrinland (GA) 0,90 ha
Teilgeltungsbereich 2 2,03 ha
Parkplatzanlage (OVP) (davon Befestigte Flache 50%) 0,30 ha
Ackerflache (AS) 1,73 ha
Planung: Plangebiet 4,15 ha
Teilgeltungsbereich 1: 2,12 ha
S01, SO2, (Erlebnishof, Kreativhof) GRZ 0,8 0,72 ha
- davon Gebaude, Pflaster, Wege Bestand 0,58 ha
- davon unversiegelt (mit Einzelbdumen) 0,14 ha
S03, S04 (Freizeithof, Eventhof) GRZ 0,5 + 50% 0,63 ha
- davon Gebaude, Pflaster, Wege Bestand 0,07 ha
- davon Gebaude, Pflaster, Wege Neu 75% 0,40 ha -> Eingriff
+ 500 gm fiir das Stillgewasser 0,05 ha -> Eingriff
- davon unversiegelt (mit Einzelbdumen) 0,11 ha
SO5 (Erlebnisparcours) GRZ 0,3 + 50% 0,25 ha
- davon Gebaude, Pflaster, Wege Neu 45% 0,12 ha -> Eingriff
- davon unversiegelt 0,13 ha
Private Griinflache 0,22 ha
SPE_A-Flache Stillgewésser / Landréhricht 0,20 ha
- Anteil neues Stillgewasser 0,05 ha -> Ausgleich
- Anteil Kompensation Bodenversiegelung 0,15 ha - Ausgleich
SPE_B-Flache Strauch-Hecke-Erlebnisparcours 0,10 ha -» Ausgleich
Teilgeltungsbereich 2: 2,03 ha
S06 (Stellplatzanlage) 0,88 ha
- davon Pflaster, Wege Neu 80% 0,70 ha -> Eingriff
S07 (Hotel) GRZO0,6 0,30 ha
- davon Befestigte Flache 50%
- davon Pflaster, Wege Neu 30% 0,10 ha -> Eingriff
Private Griinflache 0,02 ha
SPE_C-Flache Strauch-Hecke-Stellplatzanlage 0,17 ha - Ausgleich
SPE_D-Flache Feldgeholz 0,66 ha
- Anteil Kompensation Bodenversiegelung 0,40 ha - Ausgleich
- Anteil Kompensation Waldentwidmung 0,26 ha —> Ausgleich
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GemdR Bodenkarte Niedersachsens (BK50) liegen im Plangebiet verschiedene Bodentypen vor: Im
nordostlichem Teilgeltungsbereich 1 wird in der BK50 ,Tiefer Podsol-Gley” angegeben. Im sidlichen
Teilgeltungsbereich 2 liegt gemall BK50 Mittlerer Pseudogley-Braunerden vor. Der Podsol-Gley und die
Pseudogley-Braunerde sind als Béden von allgemeiner Bedeutung einzustufen. Bei Boden von allgemeiner

Bedeutung sind diese im Verhaltnis 1 : 0,5 auszugleichen.

Der Bebauungsplan ermoglicht eine zusatzliche Versiegelung von (0,40 ha + 0,12 ha + 0,70 ha + 0,10 ha) =
1,32 ha bisher unversiegelter Griinland- und Ackerflachen der Wertstufe II.

Es sind somit 1,32 ha x 0,5 = 0,66 ha Eingriff in den ,,Boden” zu kompensieren. Zusatzlich ist der Eingriff in
»Arten- und Biotope” des vorhandenen Teiches mit dem Faktor 1:1 mit 0,05 ha auszugleichen.

Von den so ermittelten 0,71 ha zu kompensierenden , Arten-Biotope” und ,Boden” kdnnen im Plangebiet
auf der SPE-Flache_A Stillgewasser / Landrohricht 0,20 ha, auf der SPE-Fliche_B Strauch-Hecke-
Erlebnispacous 0,10 ha, auf der SPE-Flache_C Strauch-Hecke-Stellplatzanlage 0,17 ha sowie auf der SPE-
Flache_D Feldgehdlz 0,24 ha ausgeglichen werden.

Zusatzlich wird in der SPE-Flache_D die Kompensation fiir die Waldentwidmung mit 0,26 ha erbracht.

> Nach Umsetzung der Mafsnahmen sind die Schutzgiiter Arten- und Biotope und Boden als
ausgeglichen zu bewerten.

B.4.4 Eingriffsbilanzierung Landschaftsbild

Das Landschaftsbild verandert sich durch die neu ermdéglichte Bebauung erheblich. Das Plangebiet ist im
Teilgeltungsbereich 1 bereits zur freien Landschaft nach Norden, Westen, Osten und Suden durch
umfangreiche Anpflanzungen von standortgerechten Gehdlzen in die umgebende Landschaft eingebunden,
so dass das Plangebiet kaum einzusehen ist. Durch die Festlegung der maximalen Bauhdhen und der
weiteren gestalterischen Festlegungen fiir die Gebdude und Anlagen wird eine moglichst
landschaftsgerechte Ausgestaltung erreicht. Der Teilgeltungsbereich 2 wird durch umfangreiche
Geholzanpflanzungen am Rande des Plangebietes in das Landschaftsbild eingebunden.

> Nach Umsetzung der Mafnahmen ist das Schutzgut Landschaftsbild als ausgeglichen zu bewerten.
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B.5 AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes

B.5.1 Ausgleich fiir das Schutzgut Boden

Festsetzungsvorschlag: SPE-Fliche A: Stillgewésser / Schilfrohricht (0,20 ha)

Auf der SPE-Flache_A ist ein ca. 500 gm groRes Stillgewasser mit einer Tiefe von ca. 1m und sehr flachen

Ufern anzulegen.

Schematischer Schnitt

(liberhdht dargestelit)
+0.20

Es wird ein organisch geformtes
Stillgewasser gemal der
nebenstehenden Skizze angelegt.

Die Bdschungsneigungen sollen
weniger als 1:10 betragen. Die Rander
werden punktuell mit Korbweiden
(Salix viminalis) bepflanzt.
AnschlieBend wird die Flachen der
Sukzession Uberlassen.

Auf der verbleibenden Flache ist ein Schilf-Landrohricht (Phragmitetum communis, Wertstufe V) mittels

Mahgut-Ubertragung angelegt.

e Das gesamte Mahgut ist von einer Schilf-Landrohricht Flache in der Nahe des Plangebietes zu
gewinnen. Um die bestehende Schilfrohricht-Flache nicht zu gefdhrden, ist bei der Mahd eine
Schnitthohe (Maschinenschnitthéhe) von mind. 50 cm einzuhalten.

e Vor dem Auftragen des Rohrichts ist die SPE-Flache zu pfligen, die im Norden der geplanten

Roéhrichtflache vorhandenen Badume sind zu schiitzen.

e Es ist mind. 1 Kg Mahgut pro m? SPE-Fliche aufzutragen und hierbei auf eine lberwiegende

Zusammensetzung aus Fruchtstianden zu achten.

e Die Mahd und das unmittelbar anschlieBende Auftragen des Schilfrohrichtes auf die SPE-Flache
muss in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar und somit innerhalb des fiir die Rohrichtmahd
nach § 39 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG zuldssigen Zeitraumes erfolgen.
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e Um eine Bodenverdichtung zu vermeiden, sollte die Mahd bei gefrorenem Boden mit leichtem
Gerat vorgenommen werden.

e Nach dem Auftragen des Mahgutes ist dieses mit einer Kreiselegge leicht einzuarbeiten. Dabei soll
ca. 50 % des Mahgutes leicht in den Boden eingearbeitet werden, 50% des Mahgutes soll auf der
Oberflache liegen bleiben.

e Die Flache darf max. alle 3 Jahre in Abschnitten gemaht werden, muss jedoch mindestens alle 5
Jahre gemaht werden, um eine Gehdlzsukzession zu verhindern. Die Mahd ist dabei abschnittsweise
durch Dritteln der Flache vorzunehmen. Bei erstmaliger Mahd ist nach drei Jahren das erste Drittel
zu mahen, nach 4 Jahren das 2. Drittel und nach 5 Jahren das letzte Drittel, im Jahr darauf wird dann
das 1. Drittel erneut gemaht, damit erfolgt von hier an eine turnusgemafSe Mahd jeden Drittels alle
3 Jahre.

Insbesondere ist mit dem Ziel der Erhaltung eines Schilfréhrichtes zu unterlassen:

¢ das Umwandeln in eine (standortfremde) Anpflanzung

e die Mahd der (Teil-)Flache 6fter als alle 3 Jahre

e die Mahd zwischen 01. Marz und 31. Oktober eines jeden Jahres

e die Nutzung der Flache auRer zum satzungsgemalen Zweck als SPE-Flache

e das mutwillige Vertreiben von Brut- und Rastvogeln

e das Mitfihren von Hunden beim Betreten der Flache

e das Durchfiihren von Nachsaaten und Pflegeumbriichen

e die Anlage von Spielplatzen, Bolzplatzen, Sandkasten, Garten oder sonstigen Freizeitnutzungen

Festsetzungsvorschlag: SPE-Flache_B: Strauch-Hecke-Erlebnisparcours (0,10 ha)

Auf der SPE-Flache_B ist auf den dargestellten Flachen von 0,10 ha eine 3-reihige Strauch-Hecke (Wertstufe
IV) aus heimischen Gehdlzen anzulegen.

Auf der Flache sind mindestens 7 verschiedene Arten von Geholzen gemal der jeweiligen Pflanzenliste A
und der Pflanzenliste B dreireihig zu pflanzen. Zwischen und in den Reihen der Gehdlzanpflanzungen ist ein
max. Abstand von 1,50 m zu halten. Es sind 1/3 Heister der Pflanzenliste A und 2/3 Strducher der
Pflanzenliste B zu pflanzen.

Sofern ein Wildschutzzaun gesetzt wird, ist dieser auf der AulRenseite zu entfernen sobald die Anpflanzung
im Bestand als gesichtet anzusehen ist. Friihestens jedoch nach 5 Jahren. Auf der Innenseite zum
Sondergebiet ist der Zaun dauerhaft zu erhalten.

Festsetzungsvorschlag: SPE-Flache_C: Strauch-Hecke-Stellplatzanlage (0,17 ha)

Auf der SPE-Flache C ist auf den dargestellten Flachen von 0,17 ha eine 3-reihige Strauch-Hecke aus
heimischen Geholzen anzulegen. Die Anpflanzung soll auf gesamter Lange in einer Breite von 5 m angelegt
und dauerhaft erhalten werden.

Auf der Flache sind mindestens 7 verschiedene Arten von Geholzen gemaR der jeweiligen Pflanzenliste A
und der Pflanzenliste B dreireihig zu pflanzen. Zwischen und in den Reihen der Gehdlzanpflanzungen ist ein
max. Abstand von 1,50 m zu halten. Es sind 1/3 Heister der Pflanzenliste A und 2/3 Strducher der
Pflanzenliste B zu pflanzen.

Sofern ein Wildschutzzaun gesetzt wird, ist dieser zu entfernen sobald die Anpflanzung im Bestand als
gesichtet anzusehen ist. Frihestens jedoch nach 5 Jahren.
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Festsetzungsvorschlag: SPE-Fliche_D: Feldgehdlz (0,66 ha)

Auf der SPE-Flache_ D ist auf den dargestellten Flachen von 0,66 ha eine SPE-Flache in Form eines
Feldgeholzes bzw. Waldflache (Wertstufe IV) aus heimischen Gehdlzen anzulegen.

Fiir die Entwidmung der Waldflache wird ein Flachenanteil von 0,26 ha als Kompensationsflache hergestellt.
Die Anpflanzungen sind in Abstimmung mit dem zustdndigen Beratungsforstamt fiir den Landkreis
Rotenburg (Wimme) durchzufiihren. Sie werden vom Grundstiickseigentiimer vorgenommen, gepflegt und
dauerhaft erhalten.

Fiir das Schutzgut Boden werden fiir die ermdoglichte zuséatzliche Versiegelung 0,24 ha des zu leistenden
Ausgleichs auf der SPE-Flache_D erbracht.

Die verbleibende Flache von 0,16 ha wird fiir weitere Eingriffe vorgehalten.

Die SPE-Fliche wird am Rand mit einer 5-reihigen, 10 m breiten Einfassung (Waldrand) aus
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen eingefasst. Der Waldrand ist mit mindestens 7 verschiedene
Arten von Geholzen gemall der jeweiligen Pflanzenliste A und der Pflanzenliste B flinfreihig zu pflanzen.
Zwischen und in den Reihen der Gehdlzanpflanzungen ist ein max. Abstand von 1,50 m zu halten. Es sind
1/3 Heister der Pflanzenliste A und 2/3 Straducher der Pflanzenliste B zu pflanzen.

Innerhalb der allseitigen Einfassung (Waldrand) ist eine Pflanzung aus 80% Stiel- und Traubeneichen (Qercus
robur, Quercus petraea), sowie 20% Heinbuche (Carpinus betulus), Winterlinde (Tilia cordata) und Rotbuche
(Fagus sylvatica) anzulegen. Zwischen den Reihen der Gehdlzanpflanzungen ist ein max. Abstand von
2,00 m, in den Reihen ein max. Abstand von 1,00 m einzuhalten. Die Pflanzqualitdt hat mindestens zu
betragen: 2+0 ohne Ballen, H6he 50-80 cm.

Um eine weitgehend ungestorte Entwicklung der Flache sicherzustellen, ist die Flache mit einem mind.
1,6 m hohen Knotengeflechtzaun einzuzdunen. Der Knotengeflechtzaun zur freien Landschaft ist nach
5 Jahren zu entfernen.

Pflanzenliste A: Heister in der Qualitdt: 2 x verpflanzt, Hohe 125 bis 150 cm: Flatterulme (Ulmus laevis) |

Hainbuche (Carpinus betulus) | Stieleiche (Quercus robur) | Bruchweide (Salix fragilis) | Winterlinde (Tilia
cordata).

Pflanzenliste B: Strducher in der Qualitdt: leichter Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-80 cm: Hasel (Corylus

avellana) | Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) | Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) | Schlehe
(Prunus spinosa) | Salweide (Salix caprea) | Purpurweide (Salix purpurea).

Die Pflanzqualitat der Straucher hat mindestens zu betragen: leichter Strauch ohne Ballen, 3 Triebe, Hohe
60-80 cm. In der mittleren Reihe ist im Abstand von max. 6 m ein Heister 1 x verpflanzt, Hohe 100-150 cm
zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz
durch Neupflanzungen in der gleichen Art und Qualitat an gleicher Stelle zu schaffen.

Durch die Verankerung der griinordnerischen MaBRnahmen im Bebauungsplan wird sichergestellt, dass der
Ausgleich fachgerecht umgesetzt wird. Sollten Pflanzen eingehen bzw. nicht mehr vorhanden sein, so sind
diese umgehend in der gleichen Art und Qualitdt zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind vor Wildverbiss zu
schiitzen sowie vom Grundstiickseigentiimer dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Verlust ist
umgehend Ersatz durch Neupflanzungen in der gleichen Art und Qualitat an gleicher Stelle zu schaffen.

Bebauungsplan Nr. 27 "Kliemannsland", Elsdorf Stand 26.09.2025 S. 53 von 55



B.5.2 Sicherung der Kompensationsflachen
Die fir die erforderlichen KompensationsmafRnhahmen notwendigen Flachen werden durch Festsetzungen
des Bebauungsplanes gesichert.

B.5.3 Durchfiihrung der MaBnahmen (Zeitpunkt)
Die AusgleichsmaBnahmen werden im Herbst, nach Beginn der BaumaBnahmen im Plangebiet,
durchgefiihrt.

Nach Fertigstellung erfolgt eine Fertigstellungsanzeige fiir die fachgerechte Umsetzung der
KompensationsmalRnahme bei der Unteren Naturschutzbehdorde.

B.6 Zusammenfassung
Die Gemeinde Elsdorf liberplant mit dem Bebauunsplan Nr. 27 "Kliemannsland" ein Areal von ca. 4,15 ha.

Im Planungsbereich sollen die vorhandenen Nutzungen gesichert und eine zeitgemadR Entwicklung
ermoglicht werden. Es soll ein Sondergebiet mit sieben Sondergebietsflichen mit unterschiedlicher
Nutzungsstruktur ausgewiesen werden: SO1 ,Erlebnishof”, SO2 ,Kreativhof”, SO3 ,Freizeithof, SO4
»Eventhof”, SO5 , Erlebnisparcour”, SO6 ,Stellplatzanlage”, SO7 ,Hotel”.

Durch das Vorhaben besteht potenziell die Moglichkeit der baubedingten Schadigungen und Stérungen, mit
moglichen Beeintrachtigungen folgender artenschutzrechtlich relevanter Tierarten und -gruppen:

*  Fledermause
*  Baumpieper und den Bluthanfling
e Reptilien, Amphibien und Libellen am Teich

Zum Ausgleich fir die mogliche Beeintrachtigung der Arten und fir die ermoglichte zusatzliche
Bodenversiegelung werden im Plangebiet Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB:
SPE1 ,Stillgewasser / Landréhricht, SPE2 ,Strauch-Hecken-Erlebnisparcours”, SPE3 ,Strauch-Hecken-
Stellplatzanlage” und SPE4 ,Feldgeholz”.

Die vorgesehenen VermeidungsmaBnahmen sind wirksam: Fiir die genannten Artengruppen kénnen bei
Einhaltung der VermeidungsmaRnahmen Verbotstatbestinde gemal § 44 Abs. 1 ausgeschlossen werden.
Eine Ausnahmeprifung ist demzufolge nicht erforderlich.

Der Verlust bzw. die Zerstorung archdologischer Fundstatten ist durch die friihzeitige Einbeziehung und

Testschnitte der zustandigen Kreisarchaologie zu vermeiden.

> Bei Umsetzung aller Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmafSnahmen ist davon
auszugehen, dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch das Planvorhaben
verbleiben und die Eingriffe kompensiert sind.
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Lageplan Biotopbestand

zum Bebauungsplan Nr. 27
82. Anderung FNP

"Kliemannsland"
Gemeinde Elsdorf
Ortsteil Ruspel

Biotoptypen:

WQT = Eichenmischwald armer, trockener Sandbdden

HSE Siedlungsgeholz heimischer Baumarten
gemaf Kompensationsgutachten = Wald

HFM Strauch- Baumhecke

HFS Strauchhecke

HBA Baumreihe

SXG/VET = Stillgewasser / Verlandungsbereich

GIF = Sonstiges feuchtes Intensivgriinland

GA = Grinlandansaat

A Acker

UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur

OE Einzelhaus

OoDL Landlich gepragtes Gehoft

oV Stralle / Weg

OVP Parkplatz

PSP Sportplatz

PST Reitplatz

Untersuchungsgebiet

Plangebiet
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