Bebauungsplan Nr. 77 ,,Vor dem Wichelkamp‘ der Stadt Zeven

Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und
Trager offentlicher Belange mit Anregungen und Hinweisen:

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB - Beratung und Beschlussfassung liber die
eingegangenen Stellungnahmen

Linke Seite: Stellungnahme
Rechte Seite: Abwagung und Einarbeitung in die Planung

Stand: 02.02.2025

1. | Landkreis Rotenburg (Wimme) 05.09.2025
2. | Industrie- und Handelskammer 01.08.2025

3. | Samtgemeinde Zeven — Fachbereich Burger, | 29.08.2025
Ordnung und Verkehr

4. | Landwirtschaftskammer Niedersachsen 08.08.2025
5. | NABU-Kreisverband Bremervérde-Zeven e.V. 09.08.2025
6. | Unterhaltungsverband Nr. 19 Obere Oste 04.08.2025
7. | Wasserwerk Zeven 01.09.2025
8. | Stadtwerke Zeven GmbH 01.09.2025

Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und
Trager offentlicher Belange ohne Anregungen und Hinweise:

1. | Handwerkskammer 03.09.2025
Braunschweig-Liineburg-Stade
EWE NETZ GmbH 13.08.2025
Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven 05.08.2025

Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegan-
gen.

Daruber hinaus gab es Anregungen und Hinweise im Rahmen der
Veranstaltung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am
15.08.2025. Diese sind am Ende des Dokuments ebenfalls aufge-
fiihrt.
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BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Landkreis Rotenburg (Wimme)
Stellungnahme vom 05.09.2025

Gegen die die Planung bestehen aus naturschutzfachlicher und-rechtli-
cher Sicht keine generellen Bedenken.

In Bezug auf die geplante Eingrinung des Gebietes weise ich darauf hin,
dass eine Eingrinung nach Norden bisher nicht vorgesehen ist. Dies ist
jedoch aufgrund des Ausuferns aus dem bisherigen Siedlungsbereich in
die freie Landschaft erforderlich, um das geplante Wohngebiet in die
Landschaft einzufligen. Mindestens sollte die bereits im F-Plan vorgese-
hene Hecke im Norden des F-Plangebietes bereits mit dem jetzigen Be-
bauungsplan umgesetzt werden.

Die gleichzeitige Festsetzung als private Grinflache und Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen halte ich
fur wenig zielfihrend. Erfahrungen aus der Vergangenheit zeigen, dass
die tatsachliche Umsetzung oft mangelhaft ist, da solche Flachen von den
privaten Grundstlickseigentimern als Teil ihrer normalen Gartenflache
angesehen werden.

Abwagunag/Erlauterung:
In Kenntnisnahme;

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt fir diesen Bereich der
Ortslage eine gréfiere Wohnbauflache samt Randeingriinung dar, welche
in Richtung Norden Uber den vorliegenden Geltungsbereich dieser Pla-
nung hinausreicht. Insofern wird mit dem B-Plan Nr. 77 ersichtlich eine
erste Etappe als Teil einer schrittweisen Entwicklung vollzogen, die sich
langfristig weiter nach Norden arrondiert und bis dahin die notwendigen
Randeingrinungen in Richtung Osten und Siden nachvollzieht. Ein mit-
telfristiges ,Ausufern® dieser ersten Etappe sollte ein Aufschlief3en in Rich-
tung Norden befligeln, so dass es hier keiner langfristigen Eingriinung zu
Lasten der Uberbaubaren Grundsticksflachen fur Wohnen bedarf.

Eine vorangezogene ndrdliche Eingrinung des Bereiches gemall FNP
liegt fern des Geltungsbereiches dieser Bauleitplanung und ist zudem auf-
grund derzeit bestehender Nutzungs- und Eigentumsverhaltnisse nicht
moglich.

Hingegen soll die gleichzeitige Festsetzung als private Grinflache und als
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen entlang der 6stlichen und sudlichen Rander des Plangebietes
eben dieses Erfordernis gegeniber dem Orts- und Landschaftsbild deut-
lich fixieren und steht deswegen auch als private Grunflache einer Anre-
chenbarkeit bezogen auf die héchstzuldassige Uberbaubarkeit (GRZ) der
kinftigen Grundstucke nicht zur Verfugung.

Erfahrungen aus der Vergangenheit zeigen leider, dass eine Umsetzung

solcher Randeingriinungen nicht an den planerischen Vorgaben scheitert,
sondern haufig schlichtweg am Pflichtbewusstsein der Eigentlimer:innen,
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u.a. auch aufgrund von fehlender Durchsetzungskraft bei Zuwiderhand-
lungen. Letzteres obliegt nicht der Bauleitplanung. Zur Wahrnehmung der
Pflichten von Bauherrin und Bauherr wird an dieser Stelle zudem auf § 52
Abs. 1 NBauO verwiesen.

Das Monitoring und ggfs. die Aufforderung zur Umsetzung der Pflanzmal3-
nahmen obliegen der Stadt Zeven.

1. Regionalplanerische Stellungnahme

1.Brittendorf gehort zu den Orten, denen keine zentralortliche Bedeutung
zugeordnet ist, weshalb sich Planung und Durchfihrung von Siedlungs-
mafRnahmen lediglich im Rahmen der Eigenentwicklung vollziehen kon-
nen (RROP 2.1 04). Fir Bruttendorf mit einer Einwohnerzahl von etwa
250 bedeutet dies eine maximale Ausweisung von 7 Grundstucken und
maximal 0,7 ha Flache fur die Glltigkeitsdauer des aktuellen RROPSSs,
Die Anzahl der Baugrundstlcke ist somit entsprechen zu reduzieren.

2. Die Grundstucksgrofen scheinen teilweise tberdimensioniert und nicht
vereinbar mit dem Grundsatz des nachhaltigen Umgangs mit dem Schutz-
gut Boden (LROP 2.1 04) bzw. dem Ziel der angestrebten flachensparen-
den Bauweisen (RROP 2.1 05 2). Die alternative Planung scheint dies
deutlich starker zu berticksichtigen. Auch hier ware jedoch eine Reduzie-
rung auf maximal 7 Baugrundsticke im Rahmen der Eigenentwicklung
notig.

3. Ich weise darauf hin, dass sich dstlich der Planflache ein vorgesehenes
Vorranggebiet fur Windenergie befindet. Dieses Vorranggebiet war be-

Abwagung/Erlduterung:
Zu 1) Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

In Abstimmung mit der Regionalplanung des Landkreises wird mit Hilfe
einer Bauabschnittsbildung das Plangebiet in 2 Bauabschnitte geteilt, so
dass in einem 1. Bauabschnitt nicht mehr als 7 Baugrundstiicke (gemaf
RROP) zugelassen werden. In einem zweiten Bauabschnitt und unter An-
wendung einer zeitlich begrenzten Festsetzung kénnen die weiteren 3
Baugrundstiicke innerhalb des Plangebietes bedarfsgerecht erst dann
entwickelt werden, wenn der 1. Bauabschnitt vollstandig bebaut wurde.

Zu 2) Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Die Begrenzung der Baugrundstlicke wird durch die Bauabschnittsbildung
umgesetzt (siehe 1.). Eine Reduzierung der Grundstlicksgréen ist nicht
vorgesehen, da diese weder zu einer Verringerung der zulassigen Bau-
grundsticke fihren noch dem doérflichen Siedlungscharakter entsprechen
wirde.

Zu 3) Nach erneuter Prufung weist die Planung einen Mindestabstand von
ca. 840 m gegenlber dem Vorranggebiet der Windenergie auf. Insofern
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reits im 1. Entwurf vorgesehen und wird sich auch im 2. Entwurf wieder-
finden. Der Abstand zwischen Vorranggebiet Windenergie und Wohnfla-
che wirde folglich 800 m unterschreiten.

wilrde der Abstand von wenigstens 800 m durch die Planung nicht unter-
schritten. Zudem wurde im vorliegenden schalltechnischen Gutachten fur
den Windpark Wistedt (2022) im Ergebnis festgestellt, dass die zulassigen
Immissionsrichtwerte fir die geplante Wohnbebauung eingehalten wer-
den.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die Stadt Zeven in lhrer
Stellungnahme (vom 28.11.2024) zum 1. Entwurf des Plananderungsver-
fahren zum Regionalen Raumordnungsprogramm 2020 ausdricklich auf
den Bebauungsplan Nr. 77 ,Vor dem Wichelkamp* sowie die bereits be-
stehende Darstellung einer Wohnbauflache im Flachennutzungsplan hin-
gewiesen hat. Die Planungshoheit der Stadt Zeven darf, an dieser Stelle
in Bezug auf den Bebauungsplan Nr. 77 ,Vor dem Wichelkamp®, nicht be-
schnitten werden.

Stellungnahme untere Denkmalbehdrde

4. Im Geltungs- und Wirkungsbereich des Plangebietes existieren im
Landkreis Rotenburg (Wimme) derzeit keine nach § 4 des Niedersachsi-
schen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) in das Verzeichnis der Kultur-
denkmale des Landes Niedersachsen eingetragene Baudenkmale, die
gemal § 3 Abs. 2 und 3 NDSchG unter Schutz gestellt sind. Dies bedeutet
aber nicht, dass damit grundsatzlich keine baulichen Anlagen mit Denk-
maleigenschaften vorhanden sein konnten (§ 5 Abs. 1 NDSchG). Die An-
wendbarkeit der Schutzvorschriften des NDSchG ist nicht von der Eintra-
gung eines Kulturdenkmals in das Verzeichnis der Kulturdenkmale abhan-
gig. Auch in der ndheren und weiteren Umgebung befinden sich keine
Baudenkmale.

Aus diesen Grinden stehen Belange des Denkmalschutzes den Vorga-
ben des Bebauungsplans nicht entgegen. Aus denkmalrechtlicher Sicht
bestehen keine Bedenken.

Abwagung/Erlduterung:
Zu 4) In Kenntnisnahme;

Ein entsprechender Hinweis zum Denkmalschutz ist bereits Bestandteil
der Planung.

Stellungnahme vorbeugender Immissionsschutz

5. Meinerseits wird angezweifelt, ob der Betrieb ndrdlich des Betriebes G1
unberticksichtigt bleiben kann. Sollte es sich um den im Gutachten nicht
weiter deklarierten ,Standort 1“ handeln, ware eine Darstellung schén ge-
wesen, aus der hervorgeht, dass die Anlage nur unwesentlich auf das
Plangebiet einwirkt.

Abwagung/Erlduterung:
Zu 5) In Kenntnisnahme;

Es wurde Uberprift, ob der beschriebene Zusammenhang besteht und
ggf. auch darstellerisch verdeutlicht werden kann.
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Sollte dem so sein, bestehen meinerseits keine Bedenken.

Die nérdlich des Betriebes G1 gelegene Betrieb besitzt nach derzeitigem
Kenntnisstand eine Genehmigung mit zertifizierter Abluftreinigungsanlage
(Az.: 63/20400-09-09). Gemal den Empfehlungen des KTBL (Kuratorium
fur Technik und Bauwesen in der Landwirtschaft e.V.), 2023 ist bei Ein-
haltung von 100 m / 200 m zur nachsten Wohnbebauung eine Berucksich-
tigung erforderlich. Der Betrieb liegt wenigstens 800 — 850 m entfernt vom
Planungsraum. Die Darstellung der Anlage ist flr die vorliegende pla-
nungsrechtliche Bewertung nicht von Relevanz und wurde dementspre-
chend im Geruchsgutachten nicht berlcksichtigt.

Stellungnahme Abfallwirtschaft

6. Der Planbereich wird Gber die StralRe ,Stubbenende” erschlossen. Fr
die innere verkehrliche ErschlieBung des geplanten Wohngebietes ist
eine neu herzustellende Stichstralie vorgesehen. Der Durchmesser der
Wendeanlage ist gemal Planung ausreichend dimensioniert. Die in der
Planzeichnung angegebenen Malie sind zwingend einzuhalten. Des Wei-
teren darf die Wendeanlage nicht durch Bebauung (durch 6ffentliche Stell-
platze) oder Bepflanzung verkleinert werden, damit ein Rickwartsfahren
von Miillfahrzeugen vermieden wird. Die Wendeanlage muss baulich ge-
sichert werden, damit diese nicht zugeparkt werden kann.

Wenn dies gewahrleistet ist, bestehen seitens der Abfallwirtschaft keine
grundsatzlichen Bedenken.

Abwagung/Erlduterung:
Zu 6) In Kenntnisnahme;

Eine ErschlieBungsplanung, die u.a. auch die MalRe und Belange zu Wen-
deanlage und Rangiermdglichkeiten bertcksichtigt liegt dieser Planung
bereits zugrunde.

Wasserwirtschaftliche Stellungnahme

7. Bodenschutzrechtliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus bodenschutz-
rechtlicher Sicht keine Bedenken. Auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten innerhalb des Plangebietes liegen keine Hinweise vor.

8. Abwasserentsorgung

Fir das Plangebiet ist grundsatzlich eine ordnungsgemafe Abwasserent-
sorgung vorzusehen. D.h. die ErschlieRung der vorgesehenen Flachen an
den jeweils vorhandenen Schmutzwasserkanal und Ableitung zur Abwas-
serreinigungsanlage in Zeven ist vorzusehen.

Abwagunag/Erlauterung:

zu 7) In Kenntnisnahme;

Ein entsprechender Hinweis bezlglich Altlasten, Altablagerungen oder
Bodenverunreinigungen ist bereits Bestandteil der Planung.

zu 8) In Kenntnisnahme;

Eine ErschlieBungsplanung, die u.a. auch den beschriebenen Anschluss
an den Schmutzwasserkanal berlcksichtigt liegt der Planung bereits zu-
grunde.
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9. Niederschlagswasserentwasserung

Gemal vorliegender Begriindung im B-Planverfahren soll das Oberfla-
chenwasser mit Hilfe eines Stauraumkanals zurlickgehalten und gedros-
selt in die nachste Vorflut abgeleitet werden, da eine Versickerung auf-
grund des hohen Grundwasserstandes nicht moglich ist.

Die gezielte Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewasser ist nach
§ 8 WHG erlaubnispflichtig.

Entsprechende Antrage sind bei der unteren Wasserbehorde einzu-
reichen.

zu 9) In Kenntnisnahme;

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der kon-
kreten ErschlieBungs- und Ausbauplanung bertcksichtigt.

Keine Bedenken haben geadulert

o Kreisarchaologie
e Bauaufsicht
e Waldbehorde

In Kenntnisnahme

Beschussvorschlag Stellungnahme Landkreis Rotenburg (Wimme)

Der Stellungnahme bzgl. einer Randeingrinung im Norden wird nicht ge-
folgt.

Der Stellungnahme zur Randeingrinung innerhalb des Plangebiets wird
nicht gefolgt und an der Festsetzung als private Grunflache und als Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgehalten.

Der Stellungnahme bzgl. der Reduzierung der Baugrundstticke wird teil-
weise gefolgt und das Plangebiet in zwei Bauabschnitten geteilt.

Die Hinweise bzgl. zum Abstand Vorranggebiet Windenergie werden zur
Kenntnis genommen. An der Planung wird festgehalten.

Der Hinweis zum Denkmalschutz wird zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken bzgl. Immissionsschutz und Berlcksichtigung des Betrie-
bes nordlich des Betriebes G1 wurden uberprift. Aufgrund der Stellung-
nahme ergeben sich fir das Bebauungsplanverfahren keine Anderun-
gen.

Die Hinweise bzgl. der Belange der Wendeanlage werden zur Kenntnis
genommen. Die Stralenverkehrsflache ist im Entwurf der Planzeichnung
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bereits entsprechend der zugrunde liegenden ErschlieBungsplanung an-
gepasst.

Die Hinweise bzgl. zum Bodenschutz, Abwasser- und Niederschlagsent-
sorgung werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung er-
ganzt.

Abstimmungsergebnis:

Industrie- und Handelskammer
Stellungnahme vom 01.08.2025

Vielen Dank fir die Beteiligung am o. a. Planverfahren. Zu dem vorgeleg-
ten Planentwurf haben wir nur dann keine Bedenken vorzutragen, wenn
sichergestellt wird, dass den ostlich gelegenen Windkraftanlagen bzw.
dem Vorranggebiet (VR) Windenergienutzung des Regionalen Raumord-
nungsprogramms (RROP) des Landkreises Rotenburg (Wimme) keine
nachtraglichen Einschrankungen entstehen.

Fir die internationale Wirtschaftsfahigkeit des Standortes Deutschland,
aber auch fur die Unternehmen im Elbe-Weser-Raum, ist eine verlassli-
che und bezahlbare Energieversorgung essenziell, Vor dem Hintergrund
der Beendigung der Atom- und Kohlestromproduktion und der aktuellen
weltpolitischen Lage sowie der damit verbundenen Veranderungen hin-
sichtlich der Energieversorgung Deutschlands, spielt der Ausbau und Be-
stand der Erneuerbaren Energien eine wichtige Rolle zur Sicherstellung
der Versorgungssicherheit. Daher sollte aus unserer Sicht dafiir Sorge
getragen werden, dass die Planung in immissionsschutzrechtlicher Hin-
sicht vertretbar ist und fir den Betrieb der Windkraftanlagen durch die
Neuplanung des allgemeinen Wohngebiets (WA) keine nachtraglichen

Abwagung/Erlduterung:

In Kenntnisnahme,

Der Mindestabstand von 800 m gegeniber den Vorranggebieten fir
Windenergie im letzten Entwurf des Plananderungsverfahren zum Regio-
nalen Raumordnungsprogramm 2020 wird eingehalten. An der geringsten
Stelle betragt der Abstand des Plangebietes ca. 840 m.
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Einschrankungen entstehen. In Bezug auf die langfristige Nutzbarkeit des
VR-Windenergienutzung sollte das Plangebiet so abgegrenzt werden,
dass bei einer etwaigen Neuaufstellung des RROP dem VR keine Verklei-
nerung aufgrund der herangertickten Wohnbebauung droht. Das heil}t,
die im RROP derzeit vorgesehenen Abstande zu WA sollten sicher einge-
halten werden.

Wir bitten um weitere Beteiligung sowie um Mitteilung des Abwagungser-
gebnisses in digitaler Form.

Beschlussvorschlag Stellungnahme Industrie- und Handelskammer

Die Bedenken und Anregungen wurden Uberpruft. Aufgrund der Stellung-
nahme ergeben sich fur das Bebauungsplanverfahren keine Anderungen.
An der Planung wird festgehalten.

Abstimmungsergebnis:

Samtgemeinde Zeven — Fachbereich Biirger, Ordnung und Verkehr
Stellungnahme vom 29.08.2025

Zur Sicherung der Léschwasserversorgung sollte laut ,Technische Regel,
Arbeitsblatt W 405 vom DVGW in einem allgemeinen Wohngebiet ein
Léschwasservolumen von mind. 48 cbm/h Uber die Dauer von zwei Stun-
den im maximalen Umkreis von 300 m von jedem Planobjekt vorliegen.

Zur Sicherstellung des Erstangriffes ist dabei eine erste Loschwasserent-
nahmestelle im maximalen Abstand von 150 m von jedem Objekt erfor-
derlich.

Im Bereich der Kreuzung der Stral3en ,Bléckenweg” und ,Stubbenende*
befindet sich ein Unterflurhydrant mit einer durch die Stadtwerke Zeven
berechneten Leistung von 96 cbm/h. Dieser Hydrant kann mit einer maxi-
malen Entfernung von 295 m die Grundversorgung sicherstellen.

Der zuvor genannte Hydrant kann jedoch nicht den Erstangriff sicherstel-
len.

Abwagung/Erlauterung:

In Kenntnisnahme;

Die beschriebenen Hinweise und Anforderungen sind innerhalb der nach-
gelagerten, konkreten Ausbau- und ErschlieBungsplanung zu bericksich-
tigen. Die Hinweise werden in der Begrindung zur Bauleitplanung redak-
tionell erganzt.
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In der geplanten Stralienflache des Bebauungsplanes sollten zur Sicher-
stellung des Grundschutzes mindestens ein Hydrant mit einem maxima-
len Abstand (zwischen den Hydranten) von 150 m vorgesehen werden.

Beschlussvorschlag Stellungnahme Stadt Zeven Léschwasserver-
sorgung

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Stellung-
nahme ergeben sich fur das Bebauungsplanverfahren keine Anderungen.

Abstimmungsergebnis:

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Stellungnahme vom 08.08.2025

Zunéachst teilen wir Ihnen mit, dass unsererseits keine besonderen Anfor-
derungen im Hinblick auf den erforderlichen Untersuchungsaufwand und
den Detaillierungsgrad der Umweltvertraglichkeitsprifung bestehen.

Anlass der Planung ist das von der Stadt Zeven geplante Vorhaben zur
Entwicklung eines Wohngebietes auf bislang landwirtschaftlich genutzten
Flachen in zweiter Reihe zu den bereits bestehenden Wohngrundstiicken
entlang der Stral3e ,Stubbenende” am sudoéstlichen Eingang der Ortslage
Bruttendorf.

Das Plangebiet umfasst eine GréfRe von rd. 1,24 ha. Davon sind derzeit
1,10 ha als Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen und werden land-
wirtschaftlich als Grinland genutzt. Durch die Planungen werden landwirt-
schaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen und unwiederbring-
lich der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Grundsatzlich wird seitens der Landwirtschaft jeder Entzug von landwirt-
schaftlich genutzter Flache fir eine aufRerlandwirtschaftliche Nutzung kri-
tisch gesehen. Dies gilt insbesondere, wenn die Flachen entsprechend

Abwagung/Erlduterung:

In Kenntnisnahme;

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Bodenschutzklausel
sowie die Umwidmungssperrklausel (§1a (2) BauGB) wurde im Rahmen
der Planung berlcksichtigt.

Im Ortsteil Bruttendorf stehen derzeit keine anderen potenziell geeigneten

Flachen bzw. Baullicken zur Verfigung. Dies wurde im Rahmen einer Al-
ternativenprifung auf FNP-Ebene Gberprift.

Die zeitweilig durch die Landwirtschaft bedingten Immissionen sind als
ortstypisch hinzunehmen. Unzumutbare Geruchsbelastungen (Uber-
schreitungen von Toleranzgrenzen) wurden auf den Planungsraum bezo-
gen gutachterlich geprift und ausgeschlossen.
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dem aktuellen Flachennutzungsplan derzeit als Flachen fir die Landwirt-
schaft ausgewiesen sind. Vor diesem Hintergrund besteht aus allgemei-
ner landwirtschaftlicher Sicht ein besonderer Anspruch an die Planung zur
abwagungsbeachtlichen Bericksichtigung der bauplanungsrechtlichen
Bodenschutzklausel sowie der Umwidmungssperrklausel (81a (2)
BauGB).

In Bereichen mit landwirtschaftlich gepragtem Gebietscharakter werden
zeitweilig landwirtschaftliche Emissionen einwirken.

Beschlussvorschlag Stellungnahme Landwirtschaftskammer Nie-
dersachsen

Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer wird zur Kenntnis genom-
men. Eine Abwagung zur Nutzung landwirtschaftlicher Flachen wird in der
Begriindung erganzt. Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich fir das
Bebauungsplanverfahren keine Anderungen. An der Planung wird festge-
halten.

Abstimmungsergebnis:

NABU-Kreisverband Bremervorde-Zeven e.V.
Stellungnahme vom 09.08.2025

Der NABU Kreisverband Bremervorde-Zeven e.V. nimmt zu dem o.a. Ver-
fahren auch im Namen und in Vollmacht des NABU Landesverbandes
Niedersachsen e.V. Stellung.

1. Da der Umweltbericht zu dieser Raumplanung erst im nachsten Pla-
nungsschritt vorgelegt wird, ist eine naturschutzfachliche Einschatzung
der Planung und der notwendigen KompensationsmalRnhahmen derzeit
noch nicht abschlielend maglich.

Abwaqung/Erlduterung:

Zu 1) In Kenntnisnahme
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2. Die von der Stadt Zeven unter Punkt 6 der Hinweise eingefligte Pas-
sage zum Insektenschutz ist rechtlich unverbindlich und damit vollkom-
men wirkungslos.

6. AuBenbeleuchtung
Es wird carau’ hingewsesen, dass Lichwerschmulzung zu Insekienveriust fUhren kann. Aus diesem
Grund soltz Aulenbeleucntung zum Schutz vor wildlebenden Tierarten ausschiiefilich mit Leachtmitteln
mit warrweilfier Farbtemperatur < 2 000 Keivin installiert werden. Die Leuchigehauss solitsn gegen aas
Sindringen wvon Insekten staubdicht geschlossen ausgefihrt werden soten  eine
Obefiachentemperatur von 50 °C nicht iiberschreitsn. Eine Abstrahlung obemalt ger Henzontalen
sowe au’ angrenzence Wasserfiachen, Geholze oder Grunfiachen ist Zu vermsicen.

unc

Formulierungen wie ,sollte oder ,ist zu vermeiden® erzielen keine Rechts-
wirksamkeit und mussen daher von den Eigentimern der Grundstlicke
nicht beachtet werden. Dies ist insbesondere bei diesem Bebauungsplan
aber zwingend erforderlich, da sich das Planungsgebiet am Ortsrand im
Ubergangsbereich zur freien Natur befindet.

Die Formulierung, die u.a. die Gemeinde Selsingen in aktuellen Bebau-
ungsplanungen nutzt, ist rechtlich verbindlich.

AUSSENBELEUCHTUNG

Auflenleuchten sind zum Schutz von wildiebenden Tierarten ausechlieich mit Leuchtmitten mit warmw
é mperatur = 3 000 Kelvin Zulassig Die Leuchigehause sind gegen das Endnngen von Insekten stau
geschiossen auszufihren und glsfen eine Obe entemperatr von 60 “C picht (berschrsiten
Abstrablung cberhal der Horizontalen sowe auf angrenzende Wasserflachen, Gehoize ocer Grunflach

inTulassg

3. Die Einfriedung der Grundstucke kann einen positiven Beitrag zur 6ko-
logischen Ausgestaltung des Baugebietes und zur Verbesserung des
Ortsbildes gewahrleisten. Daher sollten bei den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen das Material und die Gestaltung der Einfriedung bestimmt
werden. Dabei ist die Verwendung von Aluminiumblech, Kunststoffglass,
Gabionen, Konfiferen und Kirschlorbeer zu unterbinden. Die bisherigen
Ausfiihrungen der Ortlichen Bauvorschriften sollten entsprechend erganzt
werden.

Als Positivbeispiel sollten die Regelungen in einem aktuellen Bebauungs-
planentwurf der Stadt Bremervorde dienen:

Zu 2) Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis zur Aul3en-
beleuchtung mit der Verbindlichkeit einer értlichen Bauvorschrift ist sei-
tens der Stadt Zeven nicht vorgesehen.

Zu 3) Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Zeven hat
ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der Grundstiicke bzw. zu Einfrie-
dungen bereits vorgesehen. Eine entsprechende Regelung ist bereits Be-
standteil der Planung und als oértliche Bauvorschrift vorgesehen. Die zu-
Iassigen Einfriedungsarten stellen eine ortsbildvertragliche und 6kologi-
sche Ausgestaltung sicher und beinhalten Vorgaben zu Gestaltung und
Material. Eine Erweiterung ist seitens der Stadt Zeven nicht vorgesehen.
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Bedenken, Anregungen und Hinweise

Beriicksichtigung

1. Einfriedungen
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4. In der Begrindung zum Bebauungsplan ist detaillierter der Bedarf an
Wohnflache zur Eigenentwicklung (Grundlage RROP Abschnitt 2.1 Ziffer
04) der Ortschaft Brittendorf darzulegen. Dazu ist auch auf derzeit nicht
bebaute Grundstucke als realistische Alternative zur Schaffung von
Wohnflachen zu dem Planvorhaben einzugehen. Diese Planung dient aus
unserer Sicht der Sicherung der Eigenentwicklung der Ortschaft Britten-
dorf und nicht der Sicherung von Wohnraum der Stadt Zeven als Mittel-
zentrum.

Zu 4) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planung dient der
Sicherung der Eigenentwicklung des Ortsteils Brittendorf. Andere poten-
ziell geeignete Flachen bzw. Baullicken stehen im Ortsteil derzeit nicht
zur Verfigung und wurde im Rahmen der Alternativenprifung auf FNP-
Ebene Uberpruft. Entsprechend der Eigenentwicklung ist vorgesehen, im
ersten Bauabschnitt zunachst 7 Baugrundstlicke und in einem zweiten
Bauabschnitt weitere 3 Baugrundstlicke zu bebauen.

Beschlussvorschlag Stellungnahme NABU

Die Anregungen des NABU zur Lichtverschmutzung und zur Minderung
von Insektenverlusten durch Optimierung der Beleuchtung verbleibt als
Hinweis. Die Anregung des NABU bzgl. der Einfriedungen werden zur
Kenntnis genommen. Aufgrund dieser Anregungen ergeben sich fir das
Bebauungsplanverfahren keine Anderungen. An der Planung wird festge-
halten.

Der Hinweis zum Bedarf an Wohnflache wird zur Kenntnis genommen und
das und das Plangebiet im Entwurf im Sinne der Eigenentwicklung in zwei
Bauabschnitten geteilt.

Abstimmungsergebnis:
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Bedenken, Anregungen und Hinweise

Beriicksichtigung

Unterhaltungsverband Nr. 19 Obere Oste
Stellungnahme vom 04.08.2025

Die Belange des Unterhaltungsverbandes Obere Oste werden durch den
0. g. Bebauungsplan nicht berihrt, weil kein Verbandsgewasser Il. Ord-
nung innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches verlauft.

Sind Kompensationsmaflinahmen im Bereich von Gewasser Il. Ordnung

vorgesehen, so ist wiederum der Unterhaltungsverband Obere Oste im B-
Plan-Verfahren zu beteiligen.

Grundsatzlich ist an Gewassern Il. Ordnung ein Raumstreifen von 5 m
Breite von jeglichen Anlagen freizuhalten.

Abwagunag/Erlauterung:
In Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag Stellungnahme Unterhaltungsverband Nr. 19
Obere Oste

Der Hinweis des Unterhaltungsverbands Nr. 19 Obere Oste wurde zur
Kenntnis genommen. Es ergeben sich aufgrund der Stellungnahme des
Unterhaltungsverbands Nr. 19 Obere Oste flr das Bebauungsplanverfah-
ren keine Anderungen.

Abstimmungsergebnis:

Wasserwerk Zeven
Stellungnahme vom 01.09.2025

Die digitalen Unterlagen des o. g. Bebauungsplans wurden gepriift. Fir
die Trinkwasserversorgung der geplanten Baugrundstlicke ist eine frih-
zeitige Abstimmung mit dem Wasserwerk Zeven erforderlich.

Wir bitten um rechtzeitige Einbindung in die weitere Planung. Aus unserer
Sicht, mit Bertcksichtigung der vorgenannten Punkte, bestehen keine Be-
denken gegen den Bebauungsplan.

Abwagung/Erlduterung:

In Kenntnisnahme. Die beschriebenen Hinweise sind innerhalb der nach-
gelagerten, konkreten Ausbau- und ErschlieBungsplanung zu bericksich-
tigen.

Beschlussvorschlag Stellungnahme Wasserwerk Zeven
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Bedenken, Anregungen und Hinweise

Beriicksichtigung

Der Hinweis des Wasserwerks Zeven wurde zur Kenntnis genommen. Es
ergeben sich aufgrund der Stellungnahme des Wasserwerks Zeven fur
das Bebauungsplanverfahren keine Anderungen.

Abstimmungsergebnis:

Stadtwerke Zeven GmbH
Stellungnahme vom 01.09.2025

Die digitalen Unterlagen des o. g. Bebauungsplans wurden gepriift. Fur
die Versorgung der Baugrundstlicke ist eine frihzeitige Abstimmung mit
der Stadtwerke Zeven GmbH notwendig.

Moglicherweise sind Netzverstarkungen oder neue Anlagen (z. B. Tra-
fostationen, Kabelverteilerschranke) erforderlich, fir die geeignete Fla-
chen im offentlichen Raum vorgesehen werden sollten. Wir bitten um
rechtzeitige Einbindung in die weitere Planung. Aus unserer Sicht, mit Be-
rucksichtigung der vorgenannten Punkte, bestehen keine Bedenken ge-
gen den Bebauungsplan.

Abwagung/Erlduterung:

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis bzgl. der Er-
forderlichkeit von Trafostationen ist in der Begrindung bereits vorhanden
und im Rahmen der Ausbau- und ErschlieRungsplanung zu bertcksichti-
gen.

Beschlussvorschlag Stellungnahme Stadtwerke Zeven GmbH

Der Hinweis des Stadtwerks Zeven wurde zur Kenntnis genommen. Es
ergeben sich aufgrund der Stellungnahme des Wasserwerks Zeven fur
das Bebauungsplanverfahren keine Anderungen.

Abstimmungsergebnis:




Bebauungsplan Nr. 77 ,Vor dem Wichelkamp* der Stadt Zeven

15

Protokoll — Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 15.08.2025, B-Plan Nr. 77 ,,Vor dem Wichelkamp*

Anregungen/Bedenken/ Hinweise

Auswertung und Einarbeitung in die Planung

Stadtebauliches Konzept

Warum liegt das Bestandsgrundstuck im Westen an der Stral3e Stubben-
ende innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans?

Gab es Alternativen zu dem gezeigten stadtebaulichen Konzept und kon-
nen diese eingesehen werden?

Abwagung/ Erlauterung:

Hiermit soll die notwendige ErschlieBung zw. den beiden Bestands-
grundstlicken an der Stralle Stubbenende gesichert werden sowie dem
Bestandsgrundstiick u.a. auch die Option fiir eine langerfristige Nachver-
dichtung ermoglicht werden.

Ja, es gab eine Alternative, welche auch in einem 6ffentlichen Protokoll
des Ausschusses fur Stadtentwicklung der Stadt vom 14.05.2025 ein-
sehbar ist. Bei dem vorgestellten Konzept handelt es sich um die Vor-
zugsvariante, die bereits im Vorfeld verglichen und beschlossen wurde.

Geplante Festsetzungen

Ist das Carport im sid-westlichen Bestandsgrundstiick zuriickzubauen?
Es liegt durch die Planung z.T. auRerhalb der vorgesehenen Baugren-
zen.

Kann das Carport, z.B. im Falle eines Dachschadens, wieder ertlichtigt
werden, oder droht dann ein Abriss aufgrund der neuen Baugrenzen?

Sind die kunftigen Zufahrten zu den Baugrundstiicken in ihrer Lage frei
wahlbar?

Sind bestehende Flachdacher (z.B. Carports) ebenfalls gemalR geplanter
Festsetzung zu begriinen?

Nein, es gilt Bestandsschutz. Es wird trotzdem im weiteren Verfahren
geprift, ob die Baugrenze entsprechend des Bestandes angepasst wer-
den kann.

Eine Instandhaltung ist zuldssig. Ein zusatzlicher Aus- oder Neubau au-
Rerhalb der Baugrenzen ist unzulassig. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes waren dann entsprechend zu beachten. Im Falle eines voll-
standigen Verlustes sollte eine Einzelfallpriifung stattfinden, um den Ge-
schadigten nicht zusatzlich zu belasten.

Ja, allerdings sind sie ggf. mit notwendigen Einrichtungen und Belangen
der Ubergeordneten ErschlieBungsplanung in Einklang zu bringen.

Nein, hier gilt Bestandsschutz. U.a. ware dies unzumutbar, da eine sol-
che nachtragliche Begriinung von bestehenden Flachdachern nicht ohne
eine zusatzliche statische Ertlichtigung des Bauwerks (oder gar Neubau)
durchfihrbar ware.
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Was ist unter einem Vollgeschoss mit Blick auf die geplante 1-Geschos-
sigkeit zu verstehen? Sind im Plangebiet auch Bautypen mit Flachdach
und ggf. mit zusatzlichem Staffelgeschoss zulassig? Welche Formen von
Wohngebauden sind moglich?

Zulassig sind Wohngebaude mit einem Vollgeschoss, dem Erdgeschoss.
Zusatzlich sind ein ausgebautes Dachgeschoss (i.d.R. bei Pult- oder Sat-
teldachern) oder eine aufgehendes Staffelgeschoss (i.d.R. bei Typolo-
gien mit Flachdachern) moglich, solange es nicht als Vollgeschoss zahlt.
Ein Vollgeschoss ist gemall NBauO ein oberirdisches Geschoss, das
uber mindestens der Halfte seiner Grundflache eine lichte Hohe von
2,20 m oder mehr aufweist. Ein zuldssiges Staffelgeschoss darf gem.
NBauO maximal 2/3 der Flache des darunterliegenden Vollgeschosses
aufweisen.

Somit sind als Bauformen und Wohntypologien, sowohl klassische EFH
und DH mit Satteldachern, wie auch z.B. Bungalows als Flachdachtypo-
logien, im Baugebiet ,Vor dem Wichelkamp® moglich.

Ortliche Bauvorschriften

Besteht ein Bestandsschutz fir bestehende Einfriedungen bzw. Hecken
im Plangebiet? Oder sind vorhandene Uberschreitungen in der Hohe
(z.B. 2,00 m) gegentiber den geplanten 0,80 m (straRenseitig) dann ent-
sprechend anzupassen?

Wird im weiteren Verfahren gepruft. Grundsatzlich gilt auch fir Hecken
ein Bestandsschutz gem. dem Niedersachsisches Nachbarrechtsgesetz
(NNachbG).

Allgemeine Fragen

Wie wird die ErschlieRungsstralle gestaltet?

Dies ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht absehbar. Es wird aber auf ein
vorhandenes Mal} beziglich des Querschnitts mit 8,00 m hingewiesen,
dass einen gewissen Grundaufbau gewabhrleistet. Die Gestaltung als sol-
che obliegt der nachgelagerten und konkreten Ausbauplanung.

Beschlussvorschlag

Die Anregungen aus der Beteiligungsveranstaltung wurden im Zuge der
Ausarbeitung der Entwurfsunterlagen Gberprift und zum Teil berlicksich-
tigt. Anregungen bzgl. bestehender Einfriedungen und Carports wurden
in den Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften des Bebauungs-
plans berucksichtigt.

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich fur das Bebauungsplanver-
fahren keine weiteren Anderungen. An der Planung wird festgehalten.
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Abstimmungsergebnis:




