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1 Vorbemerkungen

Nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sind die Offentlichkeit sowie die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
ruhrt wird, frhzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich
unterscheidende L&sungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes in
Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden aufgefordert, sich sowohl
zur Planung als auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu 4uRern (Scoping). Der Offentlichkeit ist Gele-
genheit zur AuRerung und Erérterung zu geben.

2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Zeven hat am 15.10.2024 den Aufstel-
lungsbeschluss fir die 90. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) gefasst. Die Samt-
gemeinde beabsichtigt mit dieser Anderung den wirksamen FNP im Nordwesten des Zeve-
ner Ortsteils Badenstedt zu andern.

Im Geltungsbereich stellt der FNP derzeit am noérdlichen Rand Flachen fur Wald dar. Das
restliche Gebiet wird als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Anlass der Planung ist die Entwicklung eines neuen, attraktiven Wohngebiets an angren-
zender Siedlungsflache. Zur Umsetzung dieses Entwicklungsziels wird parallel zur 90. Fla-
chennutzungsplananderung als verbindliche Bauleitplanung der Bebauungsplan Nr. 104
~Wohngebiet Heidegrund, Badenstedt® aufgestellt.

Um die Voraussetzung fir diese Entwicklung zu schaffen, soll auf der Flache im FNP Wohn-
bauflachen (W) dargestellt werden. Am nérdlichen Rand des Plangebiets soll eine Grinfla-
che dargestellt werden, die der Ausbildung eines Ubergangs zur freien Landschaft dient
und eine gliedernde, siedlungsnahe Freiraumfunktion Gbernimmt.

Mit der Flachennutzungsplananderung wird angestrebt, die Darstellung von Bauflachen im
Zuge der zuklnftigen Wohnbauentwicklung und nachfragegerecht Wohnbaugrundstticke
bereitzustellen. Geplant ist daher im Rahmen der Eigenentwicklung die Bereitstellung von
Baugrundstiicken zur Deckung des mittel- und langfristigen Bedarfs.

Die Planung dient zusammenfassend der Umsetzung folgender Ziele:

e der Schaffung der vorbereitenden planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ent-
wicklung eines Wohngebiets im Anschluss an den Heideweg

e der nachhaltigen Weiterentwicklung am nordwestlichen Rand des Siedlungsgefu-
ges in der Ortschaft Badenstedt,

e unter Berucksichtigung rahmengebender Einschrankungen und Erfordernisse des
Umwelt- und Landschaftsschutzes.

Zur Sicherung dieser Entwicklungsziele und um die stadtebaulich geordnete Fortfiihrung
der Siedlungsentwicklung in diesem Bereich des Siedlungsgebietes von der Ortschaft Ba-
denstedt zu gewabhrleisten, ist die Anderung des FNP erforderlich.

3 Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Teil des Stadtgebiets Zeven am nordwestlichen
Siedlungsrand des Ortsteils Badenstedt, westlich der Gemeindestralie ,Heideweg“ und des
Ortlichen Friedhofs. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der
Gemarkung Badenstedt, Flur 2 mit den Flurstlicken 99/5, 100/3, 100/4, 593/103, 100/5,
100/6, 595/103 eine Flache von ca. 3,3 ha (32.710 m?).
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Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden grenzt das Gebiet an Wald,

Im Nordosten an die StralRe ,Heideweg*,

im Osten an Griinland und den Friedhof Badenstedt,

im Sudosten an gemischt genutzte Bebauung aus vorrangig Wohnbebauung und
vereinzelt Gewerbe,

im Stdwesten durch Wald,

und im Westen an Grinland mit Reitplatznutzung und rickwartig anschliefende
Gehdlzbestande.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist aus der nachstehenden Ab-
bildung sowie den angefligten Planen zu entnehmen.

had =y | LEr &< S
Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich der 90. Anderung des FNP ,Wohngebiet Heidegrund, Badenstedt"
(0. M.) (Quelle: LGLN, Bearbeitung eigene Darstellung)

Das Plangebiet wird derzeit nahezu vollstandig ackerbaulich durch Maisanbau genutzt. Im
nordlichen Bereich beinhaltet das Plangebiet eine ca. 2.700 m? groRe Waldflache, die Teil
eines nach Norden verlaufenden Waldstlcks ist. Der schmale, norddstliche Randbereich
des Plangebiets schliel3t direkt an die Stralle ,Heideweg® an. Sidlich des Streifens und
somit im Osten des Plangebiets liegt der Friedhof von Badenstedt. Zwischen Plangebiet
und Friedhof liegt eine schmale Flache mit Griinland und begrenzt die gesamte 06stliche
Gebietsgrenze.
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Sudostlich des Grinland-Streifens und sudlich des Friedhofs ist gemischt genutzte Bebau-
ung zu verorten, wobei der Grofteil Wohnbebauung darstellt.

Im Sudosten grenzt eine Baumreihe mit rickwartiger Bestandsbebauung aus Wohnen und
Gewerbe an. An die Baumreihe schlief3t in Richtung Stidwesten eine Waldflache an. In
sudlicher Umgebung der Waldflache befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

An den westlichen Rand des Plangebiets grenzt Griinland mit Reitplatznutzung und land-
wirtschaftlicher Lagerflache. An den ca. 30 m breiten Streifen grenzen wiederum der Heu-
weg mit beidseitiger begleitender Baumallee.

4 Planerische Rahmenbedingungen

41 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemaf § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und der Landes-
planung anzupassen. Fir die Planung maR3geblich sind die Festlegungen im Landes-Raum-
ordnungsprogramm 2022 des Landes Niedersachsen (LROP neugefasst am 17.09.2022
(Nds. GVBI. Nr. 29/2022, S. 521; berichtigt Nds. GVBI. Nr. 10/2023, S. 103)) sowie im Re-
gionalen Raumordnungsprogramm 2020 (RROP) des Landkreises Rotenburg (Wimme)
und in der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen landeribergreifenden
Hochwasserschutz (BRPVH, vom 19. August 2021, BGBI. | S. 3712). Insbesondere die
folgenden Festlegungen sind relevant fir die Planung:

Landesraumordnungsprogramm (LROP 2022)

Im LROP wird die Stadt Zeven als Mittelzentrum dargestellt. Andere zeichnerische Festset-
zungen sind im LROP fur das Plangebiet selbst nicht vorhanden.

Im LROP verlauft in westlicher Umgebung des Plangebiets ein linien- und flachenférmiges
Vorranggebiet Biotopverbund und Vorranggebiet Natura 2000. Die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen dieser Festlegungen wurde im Planverfahren geprift (FFH-
Vorprufung). Das uberdrtliche Schienennetz verlduft durch Badenstedt, der Schienenper-
sonenverkehr ist jedoch auf der Bahnstrecke eingestellt. Ein Vorranggebiet Hauptverkehrs-
straflde (L 133) in mindestens 130 m Entfernung verlauft in Stidwest-Nordost-Richtung durch
die Ortschaft Badenstedt.

Nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand sind durch die Planung keine Konflikte mit
den Zielen der Landesplanung erkennbar.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2020)
Im RROP wird die Stadt Zeven ebenfalls als Mittelzentrum dargestellt.

Der RROP des Landkreises Rotenburg (Wimme) (2020) weist in westlicher Umgebung des
Plangebiets ebenfalls ein Vorranggebiet Natura 2000 und Vorranggebiet Biotopverbund
aus. Auf dem Groliteil der Flache ist ein Vorbehaltsgebiet landschaftsbezogene Erholung
dargestellt. Das Plangebiet liegt vollstandig in einem Vorbehaltsgebiet Natur und Land-
schaft. Der schmale Teilbereich im Norden des Plangebiets ist Teil des nérdlich weiterfih-
renden Vorbehaltsgebietes Wald. Ostlich des Plangebiets (zwischen Plangebiet und Fried-
hof) ist ebenfalls ein Vorbehaltsgebiet Wald dargestellit.

Andere zeichnerische Festsetzungen sind — davon abgesehen — im Plangebiet selbst nicht
getroffen. Weitere standortspezifische Aussagen zum Plangebiet werden im RROP nicht
getroffen.

Die aktuelle Planung dient der Entwicklung stadtebaulich angemessener Wohnformen in
Ortsrandlage und im Ubergang zum Landschaftsraum des Zevener Ortsteils Badenstedt.
Mit der Planung soll insbesondere auch den Anforderungen des demografischen Wandels
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und der vorhandenen Nachfrage an Wohnraum Rechnung getragen werden. Fir den Orts-
teil Badenstedt ohne eigenstandige zentraldrtliche Funktion erfolgt die Siedlungsentwick-
lung entsprechend den raumordnerischen Vorgaben im Rahmen der Eigenentwicklung.
Diese umfasst eine auf den 6rtlichen Bedarf ausgerichtete Entwicklung zur Deckung des
Wohnraumbedarfs der ansassigen Bevdlkerung sowie eine malvolle Weiterentwicklung
der bestehenden Siedlungsstrukturen. Der Eigenbedarf wird auf Grundlage der bisherigen
Wohnraumentwicklung sowie aktueller Bevélkerungsprognosen fir den Planungszeitraum
bestimmt. Es stellt sich daher im vorliegenden Verfahren die Frage, ob im Zuge der be-
darfsgerechten Neuentwicklung auch eine Herausnahme der Wohnbauflache zwischen der
Landesstralle Tarmstedter Stralde und der Alten Dorfstralle notwendig wird. Ob und Uber
Umfang der Herausnahme der bestehenden Wohnbauflache wird im Rahmen des Scopings
seitens der Fachbehdrden gebeten.

Der Bedarf an Wohnbauland in Badenstedt sowie die vorbereitende Inanspruchnahme der
Flache von Acker- und Waldflachen durch Wohnbauflachen wird im Kapitel 5 ,Bedarfser-
mittlung Wohnraum* der Begriindung zur 90. FNP-Anderung erlautert. Es bestehen somit
nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand keine Anhaltspunkte, dass die Ziele der
Raumordnung der Planung entgegenstehen.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RROP 2020 des LK Rotenburg (Wimme), mit Kennzeichnung (schwarz)
des Plangebiets, (0. M.) (Quelle: LGLN)

Raumordnung im Bund fiir einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz

Gemal der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen landertbergreifenden
Hochwasserschutz ist eine Betroffenheit bezlglich Hochwasserrisiken fur das Plangebiet
zu priifen. Das Plangebiet liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet (§ 76 Absatz 1 WHG)
oder Risikogebiet (gem. § 73 Absatz 1 WHG). Auch sind keine Risikogebiete aufl3erhalb von
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Uberschwemmungsgebieten (gem. § 78b Absatz 1 WHG) oder vorlaufig gesicherte Uber-
schwemmungsgebiete (§ 76 Absatz 3 WHG) durch die Planung betroffen (vgl. NUMIS-
Niedersachsisches Umweltportal).

4.2 Bestehende Darstellung des Flachennutzungsplans (FNP)

Die Flache ist im aktuellen Flachennutzungsplan bis auf eine geringe Teilflache am nérdli-
chen Rand, die als Flachen fur Wald dargestellt ist, als Flache fur die Landwirtschaft dar-
gestellt. Aus diesem Grund soll im Zuge der Planung des Bebauungsplans Nr. 104 ,Wohn-
gebiet Heidegrund, Badenstedt” der Flachennutzungsplan (FNP) angepasst werden (paral-
lele 90. Anderung des FNP).

Dazu sollen auf Basis des Bebauungsplans eine Wohnbauflache (W) ausgewiesen werden.
Am nérdlichen Rand des Plangebiets soll eine Grinflache dargestellt werden, die der Aus-
bildung eines Ubergangs zu den angrenzenden Wald- und Naherholungsflachen dient und
eine gliedernde, siedlungsnahe Freiraumfunktion Gbernimmt.

Insgesamt kann der parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan rechtmaRig aus dem
FNP entwickelt sein, sobald und soweit die 90. Anderung des FNP wirksam ist.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem aktuellen FNP der Samtgemeinde Zeven mit Kennzeichnung des
Plangebiets (rot gestrichelt).

4.3 Parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplane

Fir das Plangebiet ist der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 104 ,Wohn-
gebiet Heidegrund, Badenstedt* der Stadt Zeven gefasst worden.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets (WA) mit
zweckentsprechenden Festsetzungen zur Bereitstellung von Wohnbaugrundsticken. Dar-
Uber hinaus soll die Entwicklung eines wohnungsnahen Spiel- und Begegnungsortes Uber
die Festsetzung einer o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® er-

[@)]
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méglicht werden. Am siidéstlichen Gebietsrand soll im Ubergang zum umliegenden Be-
stand eine Grinflache mit Pflanzgebot festgesetzt werden, um das Plangebiet angemessen
an die Nachbarschaft einzubetten. Im Stidwesten soll ein naturnahes Regenrickhaltebe-
cken zur Sicherung einer geordneten Regenwasserentwasserung festgesetzt werden.

Darlber hinaus sind die Anforderungen an die Waldumwandlung sowie die einzuhaltenden
Waldabstande zu berlicksichtigen. Der sich daraus ergebende Kompensationsbedarf wird
auf Ebene des Bebauungsplans ermittelt und geregelt. Im Ubergang zwischen Wohngebiet
und Landschaftsraum ist die Festsetzung einer langgestreckten offentlichen Grunflache
vorgesehen.

Bebauungsplane sind nach § 8 Abs. 2 BauGB regelmaRig aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Mit Wirksamwerden dieser 90. Anderung des FNP kann der sich parallel in
Aufstellung befindliche Bebauungsplan nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand aus
der vorbereitenden Bauleitplanung entwickelt werden.

4.4 Landschaftsrahmenplan

Aus dem Landschaftsrahmenplan Fortschreibung 2015 (LRP 2015) des Landkreises Ro-
tenburg (Wamme) lassen sich folgende Informationen flr das Gebiet ablesen:

Im Plangebiet (Karte 1 ,Arten und Biotope“) werden Uberwiegend Biotoptypen mit sehr ge-
ringer Bedeutung (Wertstufe 1) verzeichnet. Im nérdlichen Bereich des Plangebiets ist im
Bereich des Waldstreifens Biotoptypen mit mittlerer Bedeutung (Wertstufe Ill) vorhanden.
In westlicher Umgebung des Plangebiets ist das FFH-Gebiet (FFH-030 — Oste mit Neben-
bachen), Basiserfassung vorliegend, als nachrichtliche Darstellung Gbernommen darge-
stellt. In westlicher Nahe verlauft ein Gebiet mit sehr hoher Bedeutung fur den Tier- und
Pflanzenartenschutz von Libellen.

Abbildung 4: Karte 1 (Nord) Arten und Biotope Abbildung 5: Karte 2 (Nord) Landschaftsbild
des LRP des LK Rotenburg (Wimme), o. M. des LRP des LK Rotenburg (Wimme), o. M.
Das Landschaftsbild wird im LRP (Karte 2) als Landschaftsbild mit mittlerer Bedeutung be-
wertet (siehe Abb. 5).

In der Karte 3 ,Boden” werden keine besonderen Boden verzeichnet. In sudlicher als auch
westlicher Nahe befinden sich Gebiete mit Kohlenstoffreichen Bdden mit Treibhausgas-
Speicherfunktion sowie -potenzial. In westlicher Umgebung ist Naturnahes Moor als natur-
nahe Bdden vorzufinden.
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Zum Thema ,Wasser und Stoffretention” stellt der LRP (Karte 4) in dem Plangebiet selbst
keine besonderen Bereiche dar. In westlicher Nahe befinden sich sowohl entwasserte als
auch nicht oder wenig entwéasserte Nieder-, Ubergangs- und Hochmoorbdden sowie an-
moorige Béden (siehe Abb. 7). Im Zusammenhang mit dem FlieRgewasser ,Bade*” sind dort
Uberschwemmungsbereiche mit Dauervegetation verzeichnet.

o)

Abbildung 6: Karte 3 (Nord) Béden des Abbildung 7: Karte 4 (Nord) Wasser und
LRP des LK Rotenburg (Wiimme), 0. M. Stoffretention des LRP des LK Rotenburg
(Wimme), o. M.

Die Karte 5 ,Zielkonzept* weist dem Plangebiet die Zielkategorie V ,Umweltvertragliche
Nutzung in allen Ubrigen Gebieten, die keiner der 0.g. Zielkategorien zugeordnet werden
kénnen“ zu. In westlicher Nahe ist ein Gebiet mit der hochsten Zielkategorie | ,Sicherung
und Verbesserung von Gebieten mit Gberwiegend sehr hoher und hoher Bedeutung fir Ar-
ten und Biotope (geringer Anteil an Biotoptypen geringerer Wertigkeit)“ dargestellt.

In der Karte 6 ,Schutzgebiete” werden auf dem Plangebiet und dessen nédheren Umgebung
das Landschaftsschutzgebiet (LSG-ROW 124) dargestellt. Mit Wirksamkeit im Jahr 2021
wurde die im Plangebiet liegende Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG)
entlassen (vgl. Kapitel 3.5 ,Natur- und Landschaft®).

In westlicher Umgebung verlauft ein FFH-Gebiet gemal Richtlinie 92/43/EWG (Natura
2000-Kulisse). Westlich des Plangebiets, entlang des Flusses Bade, befindet sich ein
Gebiet, das die Voraussetzung fur ein Naturschutzgebiet (NSG) gemall § 23 BNatSchG
iV.m. § 16 NAGBNatSchG erfillt, bzw.
Erweiterungsvorschlage bestehender Gebiete.
Seit dem Jahr 2020 ist es das Naturschutzgebiet
»,Ostetal mit Nebenbichen*“ (NSG LU 359). Der
Abstand zwischen Schutzgebiet und geplantem
Wohnbaugebiet betragt mindstens 50 Meter; die
nordwestliche Ecke des Plangebeits grenzt direkt
an das Schutzgebeit an. Dort ist ebenfalls ein ge-
setzlich geschutzter Biotop (GB) gemal § 30
BNatSchG i.V.m. § 24 NAGBNatSchG vorzufin-
den.

Nach dem derzeitigen Planungs- und Kenntnis-
stand sind Konflikte mit dem LRP im westlichen
Abbildung 8: Karte 5 (Nord) Zielkonzept des LRP Tegijlbereich des Plangebiets nicht auszuschlieRen.
des LK Rotenburg (Wiimme), o. M. Diesbeziiglich wurde bereits eine FFH-Vorpriifung
durchgeflhrt. Eine genauere Betrachtung der Um-

weltbelange findet im weiteren Planungsverlauf im Rahmen der Umweltpriifung statt.
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4.5 Natur- und Landschaft

Es befinden sich keine Naturdenkmale im Plangebiet. Zudem sind keine geschutzten Ob-
jekte oder geschitzten Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts durch die Planung unmit-
telbar betroffen. Innerhalb des Plangebiets sind keine weiteren Schutzgebiete, gemein-
schaftlich bedeutsame Gebiete oder sonstige wertvolle Bereiche der landesweiten Biotop-
kartierung in den Niedersachsischen Umweltkarten vorhanden.

In westlicher Umgebung des Plangebiets sind naturschutzfachlich besonders bedeutsame
Gebiete vorzufinden:

Westlich des Plangebiets, entlang des Flusses Bade, verlauft das Naturschutzgebiet ,,Os-
tetal mit Nebenbichen*“ (NSG LU 359, 2020). Der Abstand zwischen Schutzgebiet und
geplantem Wohnbaugebiet betrdgt mindestens 50 Meter, die nordwestliche Ecke des
Plangebeits grenzt direkt an das Schutzgebeit an.

Das Plangebiet grenzt im Westen, Norden sowie im Nordosten an das
Landschaftsschutzgebiet ,Untere Bade und Geest* (LSG-ROW 124) und war
urspruinglich Teil dieses Landschaftsschutzgebietes. Mit Verordnung vom 21.12.2021 des
Landkreises Rotenburg (Wdmme) wurde die  Verordnung Uber das
Landschaftsschutzgebiet ,Untere Bade und Geest“ geandert. Teil der Anderung war die
Herausnahme der Flache des vorliegenden Geltungsbereichs aus dem durch die
Verordnung vom 18. Mai 1976 ausgewiesenen LSG ,Untere Bade und Geest".

Zudem liegt im Westen des Plangebiets entlang der Bade das Natura 2000 FFH-Gebiet
,Oste mit Nebenbachen® (2015). Weitere FFH-Gebiete in der Umgebung des Plangebiets
sind ,Borstgrasrasen bei Badenstedt (ca. 1 km entfernt) im Sidwesten und ,Bullensee und
Hemelsmoor® (ca. 3 km entfernt) im Stden. Zur Bewertung der Auswirkungen des Plans
auf die FFH-Gebiete wurde bereits vom Blro Landschaftsarchitekt Klaus Ebler eine FFH-
Vorprifung durchgefiihrt, welche dem Umweltbericht zum Bebauungsplan vorangestellt ist.
Die FFH-Vorprifung weist auf zeichnerische Ungenauigkeiten in den zugrunde liegenden
Umweltkarten hin und stellt klar, dass die Abgrenzung des FFH-Gebiets aulerhalb des
Plangebiets liegt und als deckungsgleich mit der Grenze des Naturschutzgebiets zu be-
trachten ist. Die FFH-Vorprufung kommt zu folgendem Ergebnis: Der naturrdumliche Zu-
sammenhang des Plangebiets zu den genannten FFH-Gebieten ist insgesamt als schwach
zu bewerten. Eine erhebliche Beeintrachtigung von Schutz- und Erhaltungszielen ist aus-
zuschlie3en. Daher wird eine FFH-Vertraglichkeitspriifung aus naturschutzfachlicher Sicht
nicht erforderlich. Weiterfihrende Details sind der FFH-Vorprifung zu entnehmen.

In welcher Form die genannten Belange der Natur und Landschaft relevant fur die Planung
sind, wird im weiteren Planungsverlauf im Rahmen der Umweltprifung genauer untersucht.

4.6 Artenschutz

Westlich des Plangebiets, entlang des Flusses Bade, befindet sich ein wertvoller
Lebensraum fir GroRvogel, insbesondere flir den Schwarzstorch (vgl. Umweltkarten
Niedersachsen). Ebenso weist der LRP die Auen der Bade im Naturschutzgebiet LU 359
als Biotop mit sehr hoher Bedeutung fir den Tier- und Pflanzenschutz fir die Artengruppe
der Libellen aus. Nach FFH-Vorprifung beherbergt das Einzugsgebiet der Oste streng
geschuitzte an natlrliche Flusslaufe gebundenen Tierarten, darunter Libellen. Im Ergebnis
der FFH-Vorprifung ist festzustellen, dass die im FFH-Gebiet als Schutzzweck benannten
Tierarten unmittelbar an naturnahe FlieRgewasser gebunden sind. Der Bachlauf der Bade
verlauft in etwa 200 m Entfernung in der Niederung, das Plangebiet liegt ca. 5 Meter hoher.
Weitere Einzelheiten sind dem Bericht zur FFH-Vorprifung zu entnehmen.

Weitere Hinweise auf Vorkommen besonders geschitzter Arten liegen nicht vor. Weder der
LRP noch die Niedersachsischen Umweltkarten weisen auf eine mdgliche Betroffenheit hin.
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Im Norden des Plangebiets sind Baumgruppen vorhanden. Die vorhandenen Bdume kom-
men grundsatzlich als Lebensraume fur geschutzte Arten in Betracht. Im Rahmen der Pla-
nung wird der Erhalt eines moglichst hohen Anteils des Baumbestands angestrebt und auf
Bebauungsplanebene durch entsprechende textliche Festsetzungen gesichert.

Nach jetzigem Kenntnisstand ist nicht davon auszugehen, dass es zu Konflikten mit dem
Artenschutz bei der Umsetzung der Bauleitplanung kommen wird. Ein besonderer Untersu-
chungsbedarf fur geschitzte Arten besteht nicht.

Gleichwonhl gelten unabhangig von den zukunftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
die Vorschriffen des besonderen Artenschutzes (§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)). Fur diese Arten kdénnen bei Einhaltung der Vermeidungsmafnahmen Ver-
botstatbestande geman § 44 Abs. 1 ausgeschlossen bzw. vermieden werden.

Weitere Ergebnisse der artenschutzfachlichen Untersuchungen werden im Entwurf der Fla-
chennutzungsplananderung erganzend berlcksichtigt.

4.7 Kultur- und Sachgliter

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung sind keine gesetzlich geschitzten Baudenk-
male vorhanden, die in ihrer Gestalt oder Wirkung durch die Planung beeintrachtigt werden
koénnten. Des Weiteren sind im Plangebiet sowie im ndheren Umfeld des Bebauungsplanes
keine Bodendenkmale bekannt. Unabhangig davon gilt grundsatzlich, dass ur- und friihge-
schichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, unver-
zlglich dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Untere Denkmalschutzbehérde, mitzuteilen
sind. MaRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen flihren, sind
zu unterlassen.

4.8 Altlasten- und Ablagerungen

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt, die in das Altlastenprogramm des Lan-
des Niedersachsen aufgenommen wurden (NIBIS Kartenserver). Der durch die Stadt Zeven
beauftragte geotechnische Bericht der Firma Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Beul3e mbH hat
weiterhin ebenfalls kein Vorkommen von Altablagerungen ergeben. Auch besteht im Plan-
gebiet auf Grund der bisherigen Nutzung (Acker und Waldflachen) kein Verdacht auf vor-
handene Altablagerungen. Sollten sich wahrend zuklnftiger Bauarbeiten abweichende Er-
kenntnisse ergeben, sind erforderliche Erkundungen vorzunehmen und geeignete Maf3nah-
men zu treffen. Entsprechende Funde sind dem Landkreis Rotenburg (WUmme) anzuzei-
gen. Ein entsprechender Hinweis soll in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Kon-
krete Hinweise auf Bodenverunreinigungen bestehen nicht.

4.9 Kampfmittel

Eine Belastung des Plangebietes durch Kampfmittel ist nicht bekannt. Es besteht der allge-
meine Verdacht auf Kampfmittel. Bei Baumaflinahmen wird empfohlen, die Flachen vorab
durch eine entsprechende Luftbildauswertung zu Uberprifen — eine Verpflichtung dazu be-
steht jedoch nicht. Unabhangig davon gilt grundséatzlich: Treten verdachtige Gegenstande
oder Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen,
die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt, Feuerwehrleitstelle oder der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover sind zu benach-
richtigen. Ein entsprechender Hinweis soll in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

4.10 Boden

Das Plangebiet ist als Ackerland anzusprechen und liegt in der Bodenlandschaft Fluviatile
und glazifluviatile Ablagerungen auf der Geest. Im Niedersachsischen Bodeninformations-
system (NIBIS-Kartenserver / Bodenkunde) sind im Plangebiet die Bodentypen Mittlerer
Podsol im ostlichen und Mittlere Podsol-Braunerde im westlichen Bereich verzeichnet. Die



Samtgemeinde Zeven 90. Anderung des Fldchennutzungsplans

relative Bindungsstarke des Oberbodens fur Schwermetalle-Cadmium wird mit ,hoch® be-
wertet. Die Boden haben groBtenteils ein geringes Ertragspotenzial (Bodenfruchtbarkeit)
und eine mittlere nutzbare Feldkapazitat des effektiven Wurzelraums. Der nérdliche und
westliche Randbereich weist ein sehr geringes Ertragspotenzial auf.

Der Boden wird im Vergleich zum aktuellen Bestand durch die geplante Nutzung Wohnge-
biet zusatzlich beeintrachtigt werden. Besonders schiitzenswerte Béden sind durch die Pla-
nung jedoch nicht betroffen.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung sind Vorbelastungen des Bodens nicht auszuschlie-
Ren, wodurch das Bodenleben und die Bildung von Grundwasser bereits beeintrachtigt wor-
den sein kénnen. Es liegen keine konkreten Angaben Uber Altlasten und Bodenverunreini-
gungen im Plangebiet vor. Dies wurde durch den beauftragten geotechnischen Bericht der
Firma Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. BeulRe mbH (Stand: 04.05.2020) bestatigt.

Einzelheiten und Hinweise zur Bauausfiihrung (orientierende Malinahmen fir die geplante
Bebauung) sind dem beigeflgten Bodengutachten zu entnehmen. Planungsrechtliche Fest-
setzungen fir den parallelen Bebauungsplan Nr. 104 ergeben sich hierdurch voraussicht-
lich nicht und sind dem nachgelagerten Verfahren auf Ebene der Bebauungsplanung vor-
behalten.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht sind darlber hinaus folgende allgemeine Hinweise zu den
Maflnahmen der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen zu beach-
ten:

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und ei-
ner ordnungsgemalen Verwertung zugeflhrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten soll-
ten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung
und Durchflihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu
vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch
geeignete MaRnahmen (z. B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt wer-
den. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung
von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und
entsprechend vor Witterung geschutzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19731). Au-
Rerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedli-
chen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten
Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt
werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im
Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 Boden-
schutz beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hinweise zur
Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur Wiederherstellung
von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von Boden-
funktionen in der Planungspraxis zu finden.

4.11 Wasser

Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachen- oder FlieRgewasser vorhanden. Westlich des
Plangebiets in mindestens 150 m Entfernung fliel3t die ,Bade®. Das FlieRgewasser befindet
sich in ausreichender Entfernung und rickwartig von Waldflachen, sodass von keinen Aus-
wirkungen auf die Planung auszugehen ist.

Nach Angaben der Hydrogeologischen Karte des NIBIS-Kartenservers liegt das Plangebiet
im hydrologischen Raum nord- und mitteldeutsches Lockergesteinsgebiet, Zevener Geest,
innerhalb des Grundwasserkorpers ,Oste Lockergestein links®. Die Grundwasserneubil-
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dungsrate lag gemaf NIBIS zwischen 1991-2020 bei 300-350 mm/a. Die Wasserspiegel-
lage des oberen Grundwasserstockwerks liegt nach geotechnischer Untersuchung auf H6-
henkoten zwischen +17,50 m NHN und +25,00 m NHN. Die ermittelten Wasserstande in
Bohrléchern sind auf Héhenlagen von 4,10 m bis 4,60 m unterhalb der bestehenden Ge-
landeoberkante anzutreffen. Die Gelandehéhe verringert sich dabei von Ost nach Stdwest
von ca. 30 m 4. NHN bis hin zu 26 m . NHN. Die Durchlassigkeit der oberflachennahen
Gesteine ist als ,hoch®, im sudwestlichen Eck als ,gering“ eingestuft. Das Plangebiet liegt
aullerhalb von Trinkwasserschutzgebieten (NUMIS-Niedersachsisches Umweltportal).

4.12 Luft und Klima

Das Plangebiet liegt klimatisch im Bereich des niedersachsischen Flachlandes, in dem ein
gemahigtes, feucht-temperiertes, ozeanisches Klima vorherrscht. Kennzeichnend fur die-
ses maritime und meeresnahe Kustenklima sind kilhle Sommer und milde Winter sowie ein
friher beginnender und lang andauernder Frihling und Herbst. Fur die Schutzgtter Luft
und Klima hat das Plangebiet auf Grund seiner Nutzung, Lage und Topografie nur eine
geringe Bedeutung.

4.13 Landwirtschaft

Das Plangebiet wird derzeit nahezu vollstandig ackerbaulich durch Maisanbau genutzt, die
bei der Umsetzung des Vorhabens (mit Wohngebiet) dauerhaft nicht mehr zur Verfligung
stehen.

Fur die Umnutzung u.a. landwirtschaftlicher Flachen besteht nach § 1a Abs. 2 BauGB ein
besonderes Begriindungserfordernis unter Einbeziehung der Mdglichkeiten der Innenent-
wicklung. Diese soll im Rahmen der Anderung des FNP aufgezeigt werden. Grundsétzlich
ist hier festzustellen, dass in der Ortschaft Badenstedt keine anderen potenziell geeigneten
Bauflachen bzw. Baullicken der Innenentwicklung zur Verfiigung stehen, die unter Bertck-
sichtigung der erforderlichen GrundstiicksgréRen und stadtebaulichen Anforderungen eine
Umsetzung der geplanten Wohnbauentwicklung, einschliellich Mehrfamilienhausstruktu-
ren, ermdglichen (siehe Kapitel 9 ,Planungs- und Standortalternativen®).

Im RROP liegt das Plangebiet aulRerhalb eines Vorbehaltsgebiets fur die Landwirtschaft.

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Durch die Planung werden
diese Flachen im FNP kinftig Uberwiegend als Bauflachen dargestellt, wahrend Teilberei-
che als Grunflachen gesichert bleiben. Durch die Einhaltung der Waldabstande im Norden
und Suden ist zudem ein erhohter Anteil unversiegelter Freiflachen zu erwarten.

Landwirtschaftliche Nutzflachen und Weideflachen auferhalb des Plangebiets werden
durch die Planung in ihrer Wirtschaftsfihrung nicht beeintrachtigt. In der Nahe des Plange-
biets sind keine landwirtschaftlichen Nutzflachen vorhanden, welche durch die Planung in
ihrer Erreichbarkeit und Nutzbarkeit beeintrachtigt werden kénnen. Die westlich an das
Plangebiet angrenzende Weideflache mit Reitplatznutzung und Lagerflache kann weiterhin
uber den Heuweg erreicht werden.

4.14 Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild in der Umgebung des Plangebiets ist insgesamt durch Wohnbebauung im
Sudosten, Grunland und Friedhof im Osten sowie durch mehrseitig umgebende Waldfla-
chen gepragt.

Mit der geplanten Wohnnutzung knlpft das Vorhaben an die bestehenden Strukturen im
Sldosten an. Gleichzeitig erfolgt eine Abrundung und ein siedlungsstruktureller Abschluss
des Siedlungsbereichs der Ortschaft Badenstedt in nordwestlicher Richtung, da weitere
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bauliche Entwicklung dort durch angrenzende Waldflachen sowie durch das Landschafts-
schutzgebiet begrenzt ist. Die vorhandenen Waldflachen in der Umgebung Ubernehmen
bereits eine wichtige Funktion als Eingrinung in die offene Landschaft.

Das Plangebiet wird im LRP des Landkreises Rotenburg (Wimme) als Landschaftsbildein-
heit mit mittlerer Bedeutung ausgewiesen. Um eine Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des zu minimieren, wird im Plangebiet ein griiner Charakter (z.B. durch Baumerhaltung und
-pflanzungen und Grunflachen) angestrebt. Zudem soll ein Pflanzstreifen im Sudosten ei-
nen harmonischen Ubergang zum angrenzenden Siedlungskérper schaffen.

4.15 Immissionsschutz
Larm

Die direkte Umgebung des Plangebiets ist entsprechend der Ortsrandlage gepragt durch
landwirtschaftliche Nutzungen, Grinland sowie Waldflachen. Da das geplante Wohngebiet
abseits stark befahrener Stralten, zum grof3en Teil von Grin- und Waldflachen umgeben
und zudem hinter dem Friedhof sowie bereits vorhandenen Wohnbebauung entlang des
Heidewegs liegen wird, ist mit keinen erheblichen Belastungen durch strallenverkehrsbe-
dingte Immissionen zu rechnen. Andere immissionsrelevante Nutzungen sind ebenfalls
nicht im direkten Umfeld des Plangebiets vorzufinden. Nach jetzigem Planungsstand sind
keine Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen erwartbar.

Geruch und sonstige emittierende Nutzungen

Sonstige emittierenden Nutzungen, die erhebliche Einwirkungen auf das Plangebiet durch
Larm, Geruch oder sonstige Immissionen verursachen kénnten, sind im naheren Umfeld
des Plangebiets nicht zu erwarten. Die nachstgelegenen landwirtschaftlichen betrieblichen
Anlagen befinden sich nérdlich (ca. 350 m) und nordéstlich des Plangebiets (ca. 550 m)
sowie im sudlich gelegenen Ortskern (ca. 300 m). Gemal den Empfehlungen des KTBL
(Kuratorium fir Technik und Bauwesen in der Landwirtschaft e.V.), 2023 ist bei Einhaltung
von 100 m / 200 m zur nachsten Wohnbebauung eine Berucksichtigung erforderlich. Auf-
grund der Entfernung von mindestens 350 m sind Auswirkungen der Anlagen auf das Plan-
gebiet nicht zu erwarten.

Es ist somit von einer grundsatzlichen Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen mit dem
angrenzenden Bestand auszugehen. Die Schutzanspriche und sonstigen Belange der be-
stehenden Nutzungen innerhalb und im Umfeld des Plangebietes sind weiterhin unveran-
dert zu beachten. Erhebliche Umwelteinwirkungen bzw. unzuldssige Immissionen im Sinne
des § 3 BImSchG im Plangebiet werden mit der Planung nicht ausgelost.

Geruchsemissionen, die mit der Bewirtschaftung nahegelegener Nutzflachen oder landwirt-
schaftlichem Verkehr in Zusammenhang stehen, werden im Ubrigen als typisch fur den
l&ndlichen Raum gesehen und als zumutbar gewertet.

Es kann grundsatzlich von einer Vertraglichkeit der ermoglichten Nutzungen mit dem an-
grenzenden Bestand ausgegangen werden. Somit ist keine Vorbelastung des Schutzgutes
Mensch und Gesundheit erwartbar.

5 Bedarfsermittlung Wohnraum

Zeven ist als Mittelzentrum im RROP ausgewiesen. Als Zevener Stadtteil Badenstedt be-
sitzt es keine zentralortliche Funktion und die Wohnraumentwicklung im Sinne der Eigen-
entwicklung zu entwickeln. Im Folgenden wird zur Herleitung des Bedarfs Bevdlkerungs-
entwicklung und -prognosen fur Badenstedt und die Samtgemeinde Zeven erlautert.

Im Jahr 2012 wurde ein Gutachten von Dipl.-Ing. Peter H. Kramer zur Bevoélkerungs- und
Gemeinbedarfsentwicklung der Samtgemeinde Zeven 2010 bis 2030 im Auftrag der Region
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,Borde Oste-Wdrpe“ (Kramer 2012) durchgefihrt. Die folgenden Zahlen und Daten bezie-
hen sich zunachst auf dieses Gutachten. Zum Vergleich werden aktuellere Zahlen des Por-
tals Wegeweiser-Kommune Bertelsmann-Stiftung, des Landesamtes fur Statistik Nieder-
sachsen (LSN 2024) und Daten der Samtgemeinde Zeven gegentbergestellt.

In den 1990er Jahren (Stand 1990: 18.659 Einwohner:innen) und Anfang der 2000er stieg
die Bevolkerungszahl der Samtgemeinde Zeven stark an. Ab 2006 kam es zu ricklaufigen
Bevodlkerungszahlen, seit 2008 verlauft die Bevolkerungsentwicklung wieder positiv. Im
Jahr 2010 leben 22.683 Einwohner:innen in der Samtgemeinde. In den letzten 30 Jahren
hat die Samtgemeinde Zeven insgesamt an Einwohner*innen gewonnen, uberwiegend in
Folge raumlicher Bevolkerungsbewegungen und durch Zuwanderung. Mit Stand
31.12.2025 leben in der Samtgemeinde Zeven 24.260 Einwohner:innen (Samtgemeinde
Zeven 2025).

In der Stadt Zeven, welche die grofdte Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Zeven ist,
stieg die Bevdlkerungszahl in den 1990er Jahren (Stand 1990: 10.778 Einwohner:innen
(LSN 2023)) zunachst an, unterlag ab 1994 jedoch immer wieder Schwankungen zwischen
Zu- und Abwanderungen. Trotzdem wohnten 2010 13.796 Einwohner:innen in allen Ort-
schaften der Stadt Zeven. Zwischen 2010 und 2024 nahm die Bevélkerung der Stadt Zeven
um 4 % zu, sodass mit Stand 31.12.2025 14.711 Einwohner:innen in der Stadt Zeven leben.
Ein Anstieg seit den 1990er Jahren in der Stadt Zeven ist somit erkennbar, zeigen jedoch
weiterhin Schwankungen (Kramer 2012). Wahrend die Bevdlkerungszahl von 2020 auf
2022 um ca. 1,2 % abfiel, stieg sie bis 2024 um insgesamt 1,8 % (LSN 2024). In der Ort-
schaft Badenstedt selbst war zwischen 1990 und 2011 die Zahl der Einwohner:innen wie
in mehreren Ortsteilen der Stadt Zeven leicht ricklaufig. Die Ortschaft Badenstedt weist am
31.12.2024 347 Einwohner:innen auf, was einen Rickgang zum Jahr 2011 (390 Einwoh-
ner:innen) um ca. -11 % entspricht (Kramer 2012). Der Riickgang ist im Wesentlichen durch
demografische Alterung und Rickgang der Geburtenzahlen bedingt.

Fir das Jahr 2030 werden von Kramer fur die Samtgemeinde Zeven insgesamt 21.410
Einwohner:innen prognostiziert, damit kommt es fir die Samtgemeinde zu einer negativen
Bevdlkerungsentwicklung. Ebenso wird fur die Stadt Zeven bis 2030 eine negative Bevol-
kerungsentwicklung prognostiziert, die laut Szenarien des Gutachtens einen Riickgang von
bis zu -9 % erreicht (Kramer 2012).

Fir den Ortsteil Badenstedt wird bis 2030 ebenfalls ein Riuckgang bis zu 9 % prognosti-
ziert, was einer Einwohnerzahl von 365 im Jahr 2030 entspricht (Kramer 2012). Wahrend
die Gesamtbevdlkerung nur leicht zurtickgeht, verandern sich die Altersstrukturen jedoch
deutlich. Insbesondere die jungeren Altersgruppen nehmen ab, sodass sich die Zahl der
18- bis unter 25-Jahrigen bis 2030 etwa halbiert (ca. -50 %). Auch die Gruppe der 45- bis
unter 65-Jahrigen geht deutlich zurlck (ca. -22 bis -23 %). Gleichzeitig steigt die Zahl der
alteren Bevdlkerung erheblich an, die Uber 65-Jahrigen nehmen um rund 55 % zu und ge-
winnen damit deutlich an Bedeutung flr die Bevdlkerungsstruktur.

Der fur den Ortsteil Badenstedt prognostizierte Bevdlkerungsriickgang bis 2030 ist im We-
sentlichen auf eine negative natirliche Bevolkerungsentwicklung zurtckzufuhren (Kramer
2012). So steigt die Zahl der Sterbefalle kontinuierlich an, wahrend die Geburtenzahlen
weiter abnehmen. Wohnraumabhangige Wanderungsgewinne treten erst gegen Ende des
Betrachtungszeitraums und nur in geringem Umfang auf. Ohne aktive Mal3nahmen ergibt
sich daraus ein Ruckgang der Einwohnerzahl um rund -9 %. Mit einer bedarfsgerechte
Siedlungs- und Wohnraumentwicklung kénnen hingegen leichte Wanderungsgewinne
erzielt und der Rickgang etwas abgeschwacht werden (Kramer 2012).

Laut Bertelsmann-Stiftung wird fur die Samtgemeinde bis zum Jahr 2030 eine relative Be-
volkerungsentwicklung von +0,6 % prognostiziert, was einer Anzahl an Einwohner:innen
von 22.750 im Jahr 2030 entspricht (Bertelsmann-Stiftung 2023). Es Iasst sich feststellen,
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dass die Prognosen von Kramer fiir 2030 mittlerweile nicht mehr mit den aktuellen Entwick-
lungen Ubereinstimmen. Im Zusammenhang mit Zahlen von der Bertelsmann Stiftung wird
jedoch davon ausgegangen, dass die Bevolkerungsentwicklung bis 2030 weiter abnimmt
bzw. tendenziell sogar weniger wird.

Fur die Bedarfsermittlung sind jedoch auch die Zahlen der Haushaltsentwicklung entschei-
dend. Diese nehmen auch in der Samtgemeinde Zeven, einem bundesweiten Trend fol-
gend, stetig zu. Bedingt wird dies durch eine Abnahme der Einwohner:innen pro Wohnein-
heit, also eine sinkende HaushaltsgroRe. Dies liegt an der demographischen Entwicklung,
verlangerten Ausbildungszeiten und der Verschiebung der Familiengrindung zu spateren
Zeitpunkten. Die aktuelle Belegungsdichte liegt bei 2,1 Personen pro Wohneinheit (LSN
2024) in der Samtgemeinde. Bis 2030 rechnet Kramer fiir die Samtgemeinde Zeven mit
einem leichten Rickgang der HaushaltsgroRen (kleinere Haushalte und mehr Einperso-
nenhaushalte), was einen leichten Riickgang der Belegungsdichte bedeutet.

Weiter nimmt auch die durchschnittiche Wohnflache je Einwohner:in zu. Im Jahr 2010
lag in der Samtgemeinde Zeven die Wohnflache pro Person im Durchschnitt bei 46,8 m2.
2023 stieg diese auf 51,7 m? (Bertelsmann-Stiftung 2025).

Wanderungsbewegungen von Familien bestehen oft im Zuge des Eigenheimbaus. Um
junge, bauwillige Familien halten und eventuell neu gewinnen zu kdnnen, muss ein entspre-
chendes qualitatives Angebot bestehen, welches den aktuellen Wiinschen entspricht. Die
bestehenden Hauser aus den 50er- und 60er- Jahren, welche in einer groRen Zahl in der
Samtgemeinde bestehen und im Zuge des ,Generationenwechsels® in den kommenden
Jahren als Wohnraum wieder zur Verfligung stehen werden, entsprechen oft nicht mehr
den heutigen Standards oder Anforderungen. Das Wohnraumangebot muss also auch qua-
litativ der Nachfrage entsprechen, nicht nur quantitativ. In dieser Hinsicht ist das Verfligbar-
machen neuer Wohnbauflachen notwendig, um kinftig junge Familien halten und gewinnen
zu kénnen.

Die prognostizierte Baulandfrage wird laut Gutachten auch weiterhin in der Samtgemeinde
Zeven nicht zum Erliegen kommen. Laut Kramer soll es bis 2030 insgesamt eine Nachfrage
von bis zu 650 Wohneinheiten in Ein- bis Zweifamilienhdusern geben, dies entspricht ca.
500 Eigenheimen (Kramer 2012). Vergleicht man dessen Aussagen mit aktuellen Zahlen
wird deutlich, dass der Bedarf weitaus hoher liegt. Laut LSN sind in der Samtgemeinde
zum 01.01.2024 insgesamt 11.343 Wohnungen vorhanden. Im Jahr 2012 waren es noch
10.126. Daraus lasst sich ablesen, dass die Anzahl an Wohnungen in dieser Zeitspanne
um 1.217 gestiegen ist (LSN 2025).

Annlich sieht es in den Prognosen fir die Stadt Zeven aus. In den im Kramer-Gutachten
enthaltenen Szenarien wird der Bedarf an 165 bis 250 (seit 2011) neue Wohnungen bis
2030 prognostiziert (Kramer 2012). Vergleicht man diese Zahlen mit den aktuellen Zahlen
des LSN, wird hier ebenfalls eine deutlich groRere Entwicklung in den letzten 10 Jahren
sichtbar. Fur die Stadt Zeven sind im Rahmen der Fortschreibung des Gebaude- und Woh-
nungsbestands seit Ende des Jahres 2012 bis Ende des Jahres 2024 insgesamt 587 Woh-
nungen hinzugekommen (LSN 2024).

Laut Gutachten von Kramer wird fur den Ortsteil Badenstedt auch kinftig noch ein gewisser
Bedarf an Wohnraum gesehen. Dieser kann nicht vollstandig durch freiwerdenden
Wohnraum gedeckt werden. Daher ist eine mafivolle Entwicklung von neuem Wohnraum
sinnvoll, um die Einwohnerzahl zu stabilisieren und neue Bewohner zu gewinnen (Kramer
2012).

Nach Zahlen des LSN (2024) tiberwiegen in der Stadt Zeven groRere Wohnungen: Uber
dreiviertel aller Wohngebaude beinhalten vier oder mehr Raume. Ein- und Zweiraumwoh-
nungen machen nur etwa 9 % des Bestands aus, sodass riickschlieRend kleine Wohnun-
gen kaum vorhanden sind. Dieses Ungleichgewicht zeigt eine starke Ausrichtung auf Ein-
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und Zweifamilienhauser und Familienhaushalte. Vor dem Hintergrund des demografischen
Wandels, einer zunehmenden Zahl kleinerer Haushalte und alterer Alleinlebender besteht
daher ein deutlicher Bedarf an kleineren, barrierearmen Wohnungen. Laut Wohnbaupo-
tenzialanalyse Zeven 2020 wird eine Zunahme von etwa 10 % fur 1- und 2-Personenhaus-
halte bis 2030 prognostiziert.

Die Auswertung der demografischen und wohnungswirtschaftlichen Entwicklung zeigt, dass
der Ortsteil Badenstedt trotz insgesamt stabiler Entwicklungen in der Samtgemeinde Zeven
vor strukturellen Herausforderungen steht. Ohne eine aktive und vorausschauende Sied-
lungsentwicklung ist bis 2030 ein Ruckgang der Einwohnerzahl um nahezu 10 % zu rech-
nen. Badenstedt gehoért dabei zu den Ortsteilen, in denen dieser Neubedarf nicht allein
durch freiwerdenden Wohnraum im Bestand gedeckt werden kann. Durch eine malvolle
und gezielte Wohngebietsentwicklung kann dieser Riickgang deutlich abgemildert und die
Wohnraumnachfrage langfristig stabilisiert werden. Entscheidend ist dabei ein differenzier-
tes, zielgruppenorientiertes Wohnungsangebot, das insbesondere jungen Familien und
kleineren Haushalten passende Optionen bietet.

Auch unter Berucksichtigung der demographischen Veranderungen, insbesondere der zu-
nehmenden Zahl kleinerer Haushalte, ist in den kommenden Jahren mit einem weiteren
Anstieg der Haushaltszahlen und einem entsprechenden Bedarf an Baugrundstiicken zu
rechnen. Das Vorhalten geeigneter Bauflachen ermdglicht nicht nur die Ansiedlung junger
Generationen, sondern tragt zugleich zur Auslastung bestehender Infrastrukturen und zur
Starkung einer generationenibergreifenden, vielfaltigen Dorfgemeinschaft bei.

6 Planungskonzept

Im Geltungsbereich solle eine Wohnbauflache (W) dargestellt werden. Die Darstellungen
orientieren sich an der geplanten Nutzung Wohnen. Die Wohnbauflache sollen neue Wohn-
baugrundstiicke mit dazugehdrigen Erschlielungswegen und Gartenflachen ermdéglichen.
Dariiber hinaus soll eine Grinflache im Norden einen Ubergang zu den angrenzenden
Wald- und Naherholungsflachen angemessen ausbilden und dem Erhalt von Baumbestand
dienen und daher als Grunflache dargestellt werden. Auf der Grinflache soll mdglichst viel
Baumbestand erhalten und gesichert werden.

Die Stadt Zeven stellt parallel fir die Flache den Bebauungsplan Nr. 104 ,Wohnbaugebiet
Heidegrund, Badenstedt® auf. Im Rahmen der Bebauungsplanung sind Waldumwandlung
und der Schutzabstand zum umliegenden Waldbestand sowie die Ableitung des entstehen-
den Oberflachenwassers im Rahmen dieser Bebauungsplanung vertieft zu betrachten. Et-
waige erforderliche Kennzeichnungen und Hinweise zum Waldabstand und zur Waldum-
wandlung sollen Bestandteil des Bebauungsplans werden. Mit immissionsschutzrechtlichen
Konflikten ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu rechnen.

Folgende Darstellungen sind entsprechend der vorgenannten Planungszielen und nach
derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand im Rahmen der 90. Anderung des FNP vorgese-
hen:

e Wohnbauflache (W) fur die Weiterentwicklung des Siedlungsraums; Schaffung von
potenziellen Wohnbaugrundstucken

e Griinflache fur die Entwicklung eines Grunstreifens und Sicherung von Grinstruk-
turen

Im weiteren Verlauf des Verfahrens wird zudem noch zu klaren sein, welche nachrichtlichen
Ubernahmen von sonstigen fachlich gesicherten Flachen oder Objekten innerhalb des Gel-
tungsbereichs dieser FNP-Anderung dargestellt werden sollen.
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7 ErschlieBung und Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet soll Uber die Stral3e ,Heideweg”“ erschlossen werden und somit an das 6rt-
liche Straflennetz angeschlossen werden. Die interne ErschlieBung soll Uber einen vom
Heideweg abgehenden Stich und einer zentralen Planstral’e in Form einer Ringerschlie-
Rung erfolgen und auf Bebauungsplanebene als Stralenverkehrsflache gesichert werden.

In Verlangerung des ndérdlichen Erschlielungsstichs ist eine fuldlaufige Verbindung zu west-
lich angrenzenden Wald- und Naherholungsbereichen gedacht und soll als Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung FuRweg festgesetzt werden. Fir den erforderlichen
ErschlieBungsstich und Fullweg soll ein 10 m breiter Waldstreifen im erforderlichen Maf
umgewandelt werden und auf Ebene der Bebauungsplanung im weiteren Planungsverlauf
behandelt werden.

Aussagen zu Versickerungsfahigkeit im Plangebiet sind bereits dem geotechnischen Be-
richt des Ingenieursburos Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. BeuBe mbH zu entnehmen. Im Er-
gebnis der Kleinbohrungen konnte in vier der sechs Bohrungen ein Wasserstand gemessen
werden. Die Bewertung der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bodenschichtungen
erfolgte im geotechnischen Bericht auftragsgemal lediglich qualitativ und im Abgleich mit
Bdden vergleichbarer Beschaffenheit. Dort ist bei der Schaffung von oberflachennahen Ver-
sickerungselementen ein ausreichender Sickerraum mit einer Machtigkeit = 1,00 m an den
betrachteten Ansatzpunkten vorhanden. Als Hinweis zur Bauausfuhrung wird im geotech-
nischen Bericht aufgefuhrt, dass im Hinblick auf die erkundeten Wasserstande Wasserer-
haltungsmalnahmen zu bertcksichtigen sind.

Genaue Aussagen zu Grundwasserstanden und Versickerungsfahigkeit der anstehenden
Bdden sowie Hinweise zur Bauausfiihrung sind dem geotechnischen Bericht zu entneh-
men. Nach derzeitigem Planungsstand ist vorgesehen, das Oberflachenwasser des Stra-
Renraums im Baugebiet in ein geplantes Regenriickhaltebecken (RRB) abzufiihren und
gedrosselt weiterzuleiten. Aus diesem Grund soll fur die Entwasserung des Gebietes ein
RRB im sudwestlichen Bereich des Plangebiets festgesetzt werden. Die Lage des Regen-
ruckhaltebeckens ergibt sich aus der topografischen Situation, da sich hier der tiefste Punkt
des Plangebiets befindet, sowie der Nutzung der aufgrund des Waldabstands freizuhalten-
den Flachen. Um eine mdoglichst nachhaltige Ableitung von entstehendem Oberflachen-
und Niederschlagswasser im Gebiet zu ermdglichen, ist ein naturnahes RRB vorgesehen.

Zur Entwasserung auf den Grundstticken wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 96 Abs.
3 Niedersachsischem Wassergesetz (NWG) die Grundstiuckseigentimer zur Beseitigung
des Niederschlagswasser an Stelle der Gemeinde verpflichtet sind, soweit nicht die Ge-
meinde den Anschluss an eine Offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vor-
schreibt oder ein gesammelte Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Woh-
les der Allgemeinheit zu verhiten. Im Rahmen der Ausbauplanung ist die Oberflachenent-
wasserung sicherzustellen. Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende und nicht
verunreinigte Niederschlagswasser soll nach ATV-Richtlinien auf dem Grundstuck zu Ver-
rieselung oder zu Versickerung gebracht werden. Vorrangig ist das Niederschlagswasser
vor Ort Uber die so genannte belebte Oberbodenzone wie begriinte Flachen, Mulden oder
Sickerbecken zu versickern und grundséatzlich Versickerungsrigolen und vergleichbaren
Versickerungsverfahren vorzuziehen. Grundsatzlich wird aber auch angeregt, dass auf den
privaten Grundstiicken anfallende, unverschmutzte Regenwasser zu speichern und als
Brauchwasser zu nutzen.

Sofern eine ausreichende Versickerungsleistung im Einzelfall nicht gegeben ist, kann die
Ableitung des anfallende Niederschlagswasser Uber eine gedrosselte Ableitung in das
FlieBgewasser ,Bade” als nachstgelegenen Vorfluter erfolgen. Die hierfir erforderlichen
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Voraussetzungen zur Ableitung werden derzeit in Abstimmung mit den angrenzenden
Grundstuckseigentimern geklart.

Die gezielte Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewasser ist nach § 8 WHG erlaub-
nispflichtig. Das gesonderte wasserrechtliche Verfahren nach §§ 8 und 60 WHG sowie er-
forderliche wasserrechtliche Antrage und Regelungen werden der nachgelagerten, konkre-
ten ErschlieBungsplanung vorbehalten bleiben. Entsprechende Antrage sind bei der unte-
ren Wasserbehdrde einzureichen.

Die konkrete Planung der Oberflachen- und Niederschlagsentwasserung, einschliel3lich der
Lage, Dimensionierung und Funktionsweise des RRB, erfolgt entsprechend den Ergebnis-
sen der ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung im weiteren Verfahren.

In der Ortschaft Badenstedt besteht kein Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung
der Samtgemeinde Zeven. Ein Anschluss an den o6ffentlichen Schmutzwasserkanal ist so-
mit nicht mdglich, sodass die Schmutzwasserentsorgung dezentral tiber Kleinklaranlagen
auf den Grundstiicken zu erfolgen hat. Gem. Bodengutachten erméglichen die Bodenver-
haltnisse eine hinreichende Verrieselung. Die Schmutzwasserentsorgung wird im Rahmen
der ErschlieBungsplanung geprift und sichergestellt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie sowie mit Telekommunikation kann durch Anbin-
dung an und Ausbau bestehender Netze sichergestellt werden. Die Zulassigkeit ergénzen-
der Versorgungseinrichtungen, wie z. B. einer Trafostation, innerhalb des Plangebiets wird
auf Ebene der Bebauungsplanung geregelt. Die Nutzung erneuerbarer Energien, insbeson-
dere der Solarenergie auf Dachflachen, ist vorgesehen und Gegenstand der Bebauungs-
planung.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass vorhandene Leitungen und Anlagen in ihren
Trassen (Lage) und Standort (Bestand) grundsatzlich zu erhalten sind und weder bescha-
digt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden dirfen. Dabei sind die ge-
setzlichen Vorgaben und anerkannten Regeln der Technik zu beachten.

8 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Zu der vorliegenden 90. Anderung des FNP ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprii-
fung durchzuflhren. Im Umweltbericht sind die Belange des Umweltschutzes und die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten. Die
Auswirkungen der Planung auf die Belange von Natur und Landschaft insbesondere hin-
sichtlich der Vermeidung und Bilanzierung von Eingriffen und daraus resultierender Aus-
gleichserfordernisse sind vertieft zu betrachten.

Im Plangebiet selbst sind erkennbar keine besonderen Naturdenkmale, schitzenswerte
Objekte oder Gebiete betroffen. Im LRP sind im Plangebiet Biotope mit sehr geringer Be-
deutung verzeichnet. In der westlichen Umgebung des Plangebiets verlauft entlang der
,Bade“ ein Vorranggebiet Biotopverbund und ein Natura 2000 FFH-Gebiet. Im Ergebnis
einer FFH-Vorprufung ist der naturrdumliche Zusammenhang zu den nachstgelegenen
FFH-Gebieten als gering einzustufen, sodass erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz-
und Erhaltungsziele ausgeschlossen werden konnen. Das Vorbehaltsgebiet Wald und der
vorhandene Baumbestand im ndrdlichen Teilbereich werden zum Teil erhalten und gesi-
chert. Der erforderliche Kompensationsbedarf fur die Waldumwandlung wird im weiteren
Planverfahren ermittelt. Weitere besonders schitzenswerte Biotope und Pflanzen sind
davon abgesehen nicht erkennbar betroffen.

Erhebliche Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenwelt werden aufgrund der vorhandenen
Nutzung und der bestehenden Vorbelastungen nicht erwartet. Sie kénnen durch entspre-
chende VermeidungsmafRnahmen verhindert bzw. vermindert werden. Entlang der Aue der
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,Bade" in westlicher Umgebung liegt ein im LRP dargestelltes Biotop mit sehr hoher Bedeu-
tung fur den Tierschutz fur die Artengruppe der Libellen. Im Ergebnis der FFH-Vorprufung
ist festzustellen, dass die maRgeblichen Arten wie Libellen an naturnahe FlieRgewasser
gebunden sind und aufgrund der raumlichen Entfernung (mind. 200 m) sowie der unter-
schiedlichen topographischen Lage keine relevanten Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
Abgesehen davon besteht derzeit kein Verdacht fir negative Auswirkungen auf besonders
geschuitzte Arten im Planbereich.

Infolge der Planung werden nach derzeitigem Kenntnisstand lediglich Flachen fir die Be-
bauung neu versiegelt und der Boden entsprechend beansprucht. Dafir sind Mallnahmen
zur Minimierung des Eingriffes erforderlich. Die Erheblichkeit der Eingriffe wird im nachsten
Verfahrensschritt geprift. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt ebenfalls im nachs-
ten Verfahrensschritt.

Das Orts- und Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes ist durch die beste-
hende Bebauung und Nutzung gepragt, so dass von einer geringen Empfindlichkeit gegen-
Uber der Planung ausgegangen wird. Negative Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild werden durch die Planung nicht erwartet. Die moglichen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild werden im Bebauungsplan insbesondere durch Vorgaben zur
aulleren Gestaltung baulicher Anlagen, die griinordnerischen Festsetzungen sowie die Ho-
henbegrenzung minimiert. Des Weiteren fungiert der umliegende Waldbestand bereits als
natdrliche Eingrinung Richtung offener Landschaft.

Aufgrund der Lage sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch
bzw. die menschliche Gesundheit, insbesondere hinsichtlich Larm und Geruch, durch die
Planung zu erwarten. Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
sind nicht zu erwarten.

Das Plangebiet hat fiir die Gbrigen Schutzgliter Wasser, Luft und Klima eine geringe Be-
deutung. Erhebliche negative Auswirkungen durch die Neuplanung werden hier nicht er-
wartet.

Im weiteren Verfahren erfolgt eine Umweltprifung durch das Buro Klaus Ebler Landschafts-
architekt (Estorf), sodass aufgrund der Anforderungen der Trager offentlicher Belange kon-
kretere Aussagen zu den voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen getroffen werden
kdénnen.

Es wird um Angaben zu konkret erforderlichen Inhalten und den Umfang der Umweltpriifung
(Untersuchungsraum) insbesondere der Tiere, Pflanzen und der biologischen Vielfalt gebe-
ten.

9 Planungs- und Standortalternativen

Das Ziel der Planung ist die Schaffung von vorbereitenden planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Entwicklung von neuem Wohnraum. Die Stadt Zeven ist bestrebt, sowohl im
Hauptort als auch in der Ortslage Badenstedt vorrangig Flachen im Innenbereich nachzu-
verdichten und Baullcken zu schlieen. Erst wenn keine Flachen im Innenbereich zur Ver-
flgung stehen, sollen neue Flachen im AuRenbereich in Anspruch genommen werden. In
diesem Zusammenhang wurde die Verfugbarkeit alternativer Flachen in Bezug auf die Ent-
wicklungsziele gepruft.

In der Ortschaft Badenstedt bestehen nur begrenzte wohnbauliche Entwicklungsreserven.
Aktuell verfugbare oder kurzfristig aktivierbare Bauflachen stehen nicht zur Verfigung.

Bestandteil der Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Zeven (2025) ist
ein Ortsteilkonzept fur Badenstedt mit Steckbrief und Konzeptplan mit raumlichen Entwick-
lungszielen und MaRnahmen. In diesem Rahmen wurde in Abstimmung mit Politik und Of-
fentlichkeit Flachen mit langfristigen Baulandpotenzialen ermittelt und dargestellt. Der
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Konzeptplan zeigt die insgesamt 2 Potenzialflachen im nérdlichen Siedlungsbereich. Die
nordlich des Heuwegs gelegene Potenzialflache steht derzeit aus eigentumsrechtlichen
Grunden nicht zur Verfugung.

Eine weitere Potenzialflache stellt die im wirksamen FNP dargestellte Wohnbauflache zwi-
schen der Landesstralle Tarmstedter Stralde und der Alten Dorfstralle dar. Zur Entwicklung
dieser Flache gab es bereits umfangreiche Betrachtungen und Gutachten. Mehrere Boden-
gutachten haben allerdings ergeben, dass die Bodenverhaltnisse keine Verrieselung er-
moglichen. Aufgrund der fehlenden zentralen Schmutzwasserversorgung stehen diese Fla-
chen daher nicht fur eine Wohnbauentwicklung zur Verfigung.

Es stellt sich daher im vorliegenden Verfahren die Frage, ob im Zuge der bedarfsgerechten
Neuentwicklung auch eine Herausnahme der Wohnbauflache zwischen der Landesstralie
Tarmstedter Stra’e und der Alten Dorfstralie notwendig wird. Ob und Uber Umfang der
Herausnahme der bestehenden Wohnbauflache wird im Rahmen des Scopings seitens der
Fachbehdrden gebeten (siehe auch Kap. 4.1).

Weitere landschaftlich, dkologisch und infrastrukturell geeignete Potenzialflachen stehen
nicht zur Verfigung. Westlich und sudlich der Ortschaft begrenzen umfangreiche Natur-
und Landschaftsrdume (FFH-Gebiet, NSG, LSG) die Moglichkeiten der Siedlungserweite-
rung. Im Sudwesten wird Badenstedt von Bahntrassen begrenzt.

Im Rahmen dieser Planung soll die Potenzialflache im Nordwesten aufgegriffen und ein
Wohngebiet zur Deckung des nachgewiesenen, ortlichen Wohnraumbedarfs entwickelt
werden. Die Auswahl und Abgrenzung des Plangebiets erfolgt unter Bertcksichtigung von
Immissionen, der Erschliefung sowie der Verflugbarkeit der Grundstlicke. Das Plangebiet
schliel3t unmittelbar an bestehende Wohnbebauung im Nordwesten an und nutzt eine Fla-
che in zweiter Reihe und ruhiger Lage und bildet eine stadtebaulich sinnvolle Siedlungsab-
rundung vor Beginn wertvoller Wald- und Landschaftsrdume entlang der ,Bade®. Der Stand-
ort ist verkehrlich am Heideweg leistungsfahig angebunden, bietet eine ausreichende Fla-
chengrofRe fur bedarfsgerechte, vielfaltige Wohnformen und erzeugt erwartbar keine Nut-
zungskonflikte mit umliegenden Nutzungen. Insgesamt stehen im Ortsteil Badenstedt keine
geeigneten alternativen bzw. gleichwertigen Flachen im Innenbereich zur Umsetzung der
Planungsziele zur Verfigung.

Die Flache des Plangebiets schlie3t an die bestehende Wohnbebauung im Sidosten an
und rundet den Siedlungsbereich am Ortsrand ab, welcher durch Wald- und Landschafts-
raume begrenzt wird. Damit weist der Geltungsbereich der vorliegenden FNP-Anderung
eine hohe Eignung fir eine konsequente Fortfihrung und den Abschluss der Siedlungs-
entwicklung im Nordwesten von Badenstedt auf. Die Inanspruchnahme einer Flache im Au-
Renbereich ist somit begrindet.

10 Flachenangaben

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,3 ha.

Flache in m?
Wohnbauflache ca. 31.660 m?
Grunflache ca. 1.050 m?
Gesamtflache ca. 32.710 m?

acnengrolsen sin Igital aus der Flanzeichnung abgegrifien und aur volle S m< gerunae
FldchengréBen sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle 5 m? gerundet

Die Planung wurde von der Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung GmbH im
Auftrag und im Einvernehmen mit der Samtgemeinde Zeven ausgearbeitet.
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