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Vorbemerkungen

Nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sind die Offentlichkeit sowie die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt wird,
frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterschei-
dende Ldsungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes in Betracht kom-
men, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden aufgefordert, sich sowohl zur
Planung als auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu 4uRern (Scoping). Der Offentlichkeit ist Gelegenheit
zur AuRerung und Erérterung zu geben.

1.  Grundlagen der Planung

1.1. Rechtsgrundlagen der Planung
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025
| Nr. 348)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.03.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87)

o Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.08.2017 (BGBI. | S. 3290), zuletzt geandert durch Artikel 14b des Gesetzes vom
22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 405)

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist,

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Bekannt-
machung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 25.06.25 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.01.2025 (Nds.
GVBI. 2025 Nr. 3).

1.2. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Zeven plant im Zuge der zuklnftigen Wohnbauentwicklung und zur weiteren De-
ckung der Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken, im Rahmen der Eigenentwicklung, ein
neues attraktives Wohngebiet in der Ortslage Badenstedt. In der Ortschaft Badenstedt besteht
ein stetiger Bedarf an neuen Wohnbaugrundstiicken. Die aktuelle Nachfrage nach Wohnbau-
land und der bereits erfolgte Verkauf von Baugrundstiicken zeigen auf, dass ein entsprechen-
der Bedarf nach weiterem Wohnbauland in Badenstedt besteht.

Zudem besteht in Badenstedt ein nachgewiesener Wohnungsbedarf, insbesondere ein Bedarf
an kleineren, barrierearmen Wohnungen. Mit der Planung eines neuen Wohnquartiers soll
diesem Bedarf und dem zu beobachteten Trend zu alternativen und nachhaltigen Wohnformen
(Mehrfamilienhausern) nachgekommen werden.

Ziel und Zweck der Planung ist somit die Entwicklung eines Wohngebiets am nordwestlichen
3
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Rand von Badenstedt, und damit die Erweiterung des Wohnangebots im Ortsteil der Stadt
Zeven. Das neue Wohngebiet soll sich in die umliegende Landschaft und Bebauung einglie-
dern und Raum fiir einen Spielplatz bieten. Zudem besteht ein Ziel darin, einen sanften Uber-
gang zum umliegenden Waldbestand zu schaffen und den fuRlaufigen Anschluss in angren-
zende Freirdume zur Naherholung qualitatsvoll zu gestalten. Das Plangebiet umfasst im Nor-
den einen Waldstreifen, der in Teilen als landschaftspragender Bestand erhalten werden soll,
wahrend in begrenztem Umfang Flachen flr den Bau der erforderlichen ErschlieBungswege
sowie fur eine Anbindung des Wohngebiets umgewandelt werden mussen.

DarUber hinaus ist ein weiteres Ziel der Planung die Sicherung und Entwicklung grtiner Infra-
struktur fur ein resilientes und attraktives Wohnquartier. Fur die Rickhaltung des Oberflachen-
wassers, das nicht auf den Grundstlicken zur Versickerung gebracht werden kann, ist im Sud-
westen des Plangebiets eine Regenriuckhaltung (RRB) geplant.

Das neue Wohnquartier im Ortsteil der Stadt Zeven soll im Rahmen der Eigenentwicklung in
zwei Bauabschnitten entwickelt werden. Dabei soll die Realisierung des zweiten Abschnitts
erst nach etwa zehn Jahren erfolgen, um der Lage aullerhalb des Hauptkerns Rechnung zu
tragen und eine bedarfsgerechte, an die ortliche Entwicklungsdynamik angepasste Umset-
zung zu gewabhrleisten.

Zusammengefasst werden somit folgende Planungsziele verfolgt:

e Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken (in 2 Bauabschnitten) unterschiedlicher
Groflen zur Bebauung mit einem Mix aus Einfamilien- und Doppelhdusern und
Mehrfamilienhdusern

e Mittel- bis langfristige = Befriedigung der ortlichen  Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken

e Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzung fur wohnbauliche Entwicklung

e Schaffung wohnungsnaher Spiel- und Aufenthaltsflachen

e Sicherung erhaltenswerter Grinstrukturen und Kompensation nicht zu erhaltender
sowie Anlage neuer Grinstrukturen sowie

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Erhaltung des dorflichen
Erscheinungsbilds.

Um die angestrebten Planungsziele zu erreichen, hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung der
Stadt Zeven am 30.05.2024 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 104 ,Heidegrund,
Badenstedt” beschlossen sowie bei der Samtgemeinde Zeven die dementsprechende
Anderung des Flachennutzungsplanes beantragt. Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner
Sitzung am 15.10.2024 beschlossen, das parallele Verfahren zur 90. Anderung des
Flachennutzungsplans einzuleiten.

1.3. Geltungsbereich und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nordwestlich angrenzend an das bestehende Siedlungsgebiet des Orts-
teils Badenstedt der Stadt Zeven, westlich der Stral3e ,Heideweg®. Der raumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Badenstedt, Flur 2 mit den Flurstiicken
99/5, 100/3, 100/4, 593/103, 100/5, 100/6, 595/103 eine Flache von ca. 3,3 ha (32.710 m?).

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden grenzt das Gebiet an Wald,

Im Nordosten an die StralRe ,Heideweg*,

im Osten an Intensivgrinland und den Friedhof Badenstedt,

im Stdosten an gemischt genutzte Bebauung aus vorrangig Wohnbebauung und ver-
einzelt Gewerbe,

im Stdwesten durch Wald,

e und im Westen an intensiv genutztes Grunland mit teilweiser Reitplatznutzung und
rickwartig anschlielende Gehdlzbestande.
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Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist dem nachstehenden Uber-
sichtsplan und der Planzeichnung zu entnehmen.

GLN

e g

P

Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Wohngebiet Heidegrund, Ba-
denstedt (0. M.) (Quelle: LGLN, Bearbeitung eigene Darstellung)

2. Bestandssituation

2.1. Nutzung und Bebauung

Das Plangebiet wird derzeit nahezu vollstandig ackerbaulich durch Maisanbau genutzt. Im
nordlichen Bereich beinhaltet das Plangebiet eine ca. 0,27 ha grof3e Flache mit Waldbestand,
die Teil eines nach Norden verlaufenden Waldstiicks ist. Der schmale, nordostliche Randbe-
reich des Plangebiets schlief3t direkt an die StralRe ,Heideweg” an. Sudlich des Streifens und
somit im Osten des Plangebiets liegt der Friedhof von Badenstedt. Zwischen Plangebiet und
Friedhof liegt eine schmale Flache mit Intensivgrinland und begrenzt die gesamte Ostliche
Gebietsgrenze.

Sidlich des Friedhofs ist gemischt genutzte Bebauung zu verorten, wobei der Grof3teil durch
Wohnbebauung mit Uberwiegend Einzelhdusern und mit zugehdrigen privaten Gartenflachen
darstellt.

Im Sldosten grenzt eine Baumreihe mit riickwartiger Bestandsbebauung aus Wohnen und
Gewerbe an. An die Baumreihe schlie3t in Richtung Stidwesten eine Waldflache an. In stdli-
cher Umgebung der Waldflache befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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An den westlichen Rand des Plangebiets grenzt eine Griinflache mit Reitplatznutzung und
landwirtschaftlicher Lagerflache. An den ca. 30 m breiten Streifen grenzen wiederum der Heu-
weg mit beidseitiger begleitender Baumallee.

Abbildung 2: Luftbild mit Abgrenzung (rot) des Plangebiets (0. M.) (Quelle: LGLN, Bearbeitung eigene Dar-
stellung)

2.2. Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt im Bereich des Zevener Geest (Heeslinger Geest) und wird derzeit na-
hezu vollstandig ackerbaulich durch Maisanbau genutzt. Der nérdliche Bereich des Plange-
biets stellt ein circa 10 m breiter Streifen mit Waldbestand dar. Noérdlich schlie3t sich ein grof3-
flachiger Waldbestand an. Daher sind im ndérdlichen Teilbereich dichte Gehdlzstrukturen in
Form von klein- und grof3kronigen Baumen vorzufinden. Weitere hoherwertige Strukturen sind
davon abgesehen im Plangebiet nicht vorhanden.

An der sudostlichen Grenze verlauft auBerhalb des Plangebiets eine lickenlose Baumreihe
mit groRkronigen Baumen, deren Kronenbereiche in das Plangebiet reichen. Im Sidwesten
des Plangebiets grenzt ein Waldstiick an, dessen Baumkronen ebenfalls ins Gebiets hinein-
ragen.

Ostlich des schmalen, norddstlichen Randbereichs, auf der gegentiiberliegenden Strallenseite
des Heidewegs, sind ebenso Waldflachen zu verorten.

Westlich des Plangebiets befindet sich intensiv genutztes Griinland mit teilweiser Reitplatznut-
zung. Weitere Baumreihen befinden sich in mindestens 30 m Entfernung in westlicher Umge-
bung des Plangebiets (entlang des Heuwegs).
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Die beschriebenen, angrenzenden Waldflachen im Westen, Norden und Osten sind Teil des
Landschaftsschutzgebiets ,Untere Bade und Geest".

2.3. Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet liegt westlich der Stralde ,Heideweg” und soll Uber diese erschlossen werden.
Der Heideweg fuhrt zur zentral durch Badenstedt fuhrenden Landstral3e L 133, Uber welche
die LandstraRe L122 und somit das libergeordnete Stralennetz erreicht werden kann. Uber
die L122 und B 71 besteht ein naher Anschluss an die durch die Samtgemeinde Zeven durch-
querenden Autobahn A1.

Die nachste unmittelbare Haltestelle ist der Haltepunkt ,Badenstedt, Alte Dorfstralle® in ca.
700 m fuBlaufiger Entfernung, welcher von der zwischen Bremen und Zeven verkehrenden
Linie 630 sowie der Linie des Nachtbusses N63 angefahren wird. Unmittelbar am Plangebiet
gibt es keine Bushaltestelle. Sudlich von Badenstedt verlaufen Bahngleise, die jedoch gegen-
wartig ebenso wie im Mittelzentrum Zeven nicht durch den Schienenpersonenverkehr bedient
werden. Die ndchstgelegenen Bahnhdofe befinden sich in Rotenburg Wimme (28 km) und Bre-
mervorde (31 km) und bieten Anbindung Richtung Hamburg und Bremen.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemaf § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und der Landespla-
nung anzupassen. Fur die Planung malfigeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumord-
nungsprogramm 2022 des Landes Niedersachsen (LROP) sowie im Regionalen Raumord-
nungsprogramm 2020 (RROP) des Landkreises Rotenburg (Wimme) und in der Verordnung
Uber die Raumordnung im Bund fir einen landeribergreifenden Hochwasserschutz (BRPVH,
vom 19. August 2021, BGBI. | S. 3712). Insbesondere die folgenden Festlegungen sind rele-
vant fur die Planung:

Landesraumordnungsprogramm (LROP 2022)

Im LROP wird die Stadt Zeven als Mittelzentrum dargestellt. Andere zeichnerische Festset-
zungen sind im LROP fiur das Plangebiet selbst nicht vorhanden.

Im LROP verlauft in westlicher Umgebung des Plangebiets ein linien- und flachenférmiges
Vorranggebiet Biotopverbund und Vorranggebiet Natura 2000. Die Vereinbarkeit der Planung
mit den Zielen dieser Festlegungen wurde im Planverfahren geprift (FFH-Vorprifung). Das
Uberortliche Schienennetz verlauft durch Badenstedt, der Schienenpersonenverkehr ist jedoch
auf der Bahnstrecke eingestellt. Ein Vorranggebiet Hauptverkehrsstralle (L 133) in mindestens
130 m Entfernung verlauft in Sidwest-Nordost-Richtung durch die Ortschaft Badenstedt.

Nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand sind durch die Planung keine Konflikte mit
den Zielen der Landesplanung erkennbar.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2020)
Im RROP wird die Stadt Zeven ebenfalls als Mittelzentrum dargestellt.

Der RROP des Landkreisen Rotenburg (Wimme) (2020) weist in westlicher Umgebung des
Plangebiets ebenfalls ein Vorranggebiet Natura 2000 und Vorranggebiet Biotopverbund aus.
Auf dem Grofiteil der Flache ist ein Vorbehaltsgebiet landschaftsbezogene Erholung darge-
stellt. Das Plangebiet liegt vollstandig in einem Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft.

Der schmale Teilbereich im Norden des Plangebiets ist Teil des nordlich weiterfuhrenden Vor-
behaltsgebietes Wald. Ostlich des Plangebiets (zwischen Plangebiet und Friedhof) ist eben-
falls ein Vorbehaltsgebiet Wald dargestellit.
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Andere zeichnerische Festsetzungen sind — davon abgesehen — im Plangebiet selbst nicht
getroffen. Weitere standortspezifische Aussagen zum Plangebiet werden im RROP nicht ge-
troffen.

Die aktuelle Planung dient der Entwicklung stadtebaulich angemessener Wohnformen in Orts-
randlage und im Ubergang zum Landschaftsraum des Zevener Ortsteils Badenstedt. Mit der
Planung soll insbesondere auch den Anforderungen des demografischen Wandels und der
vorhandenen Nachfrage an Wohnraum Rechnung getragen werden. Fur den Ortsteil Ba-
denstedt ohne eigenstandige zentraldrtliche Funktion erfolgt die Siedlungsentwicklung ent-
sprechend den raumordnerischen Vorgaben im Rahmen der Eigenentwicklung. Diese um-
fasst eine auf den 6értlichen Bedarf ausgerichtete Entwicklung zur Deckung des Wohnraumbe-
darfs der ansassigen Bevolkerung sowie eine malvolle Weiterentwicklung der bestehenden
Siedlungsstrukturen. Der Eigenbedarf wird auf Grundlage der bisherigen Wohnraumentwick-
lung sowie aktueller Bevolkerungsprognosen fur den Planungszeitraum bestimmt. Der Bedarf
an Wohnbauland in Badenstedt sowie die vorbereitende Inanspruchnahme der Flache von
Acker- und Waldflachen durch Wohnbauflachen wird im Rahmen der parallelen Anderung des
FNP begrundet. Es bestehen somit nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand keine An-
haltspunkte, dass der die Ziele der Raumordnung der Planung entgegenstehen.

Plangebiets, (0. M.) (Quelle: LGLN)

Raumordnung im Bund fiir einen landerubergreifenden Hochwasserschutz

Gemal der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fur einen landertbergreifenden Hoch-
wasserschutz ist eine Betroffenheit bezuglich Hochwasserrisiken fur das Plangebiet zu prifen.
Das Plangebiet liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet (§ 76 Absatz 1 WHG) oder Risiko-
gebiet (gem. § 73 Absatz 1 WHG). Auch sind keine Risikogebiete auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten (gem. § 78b Absatz 1 WHG) oder \vorldufig gesicherte

8
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Uberschwemmungsgebiete (§ 76 Absatz 3 WHG) durch die Planung betroffen (vgl. NUMIS-
Niedersachsisches Umweltportal).

3.2. Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB regelmaRig aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln.

Im wirksamen Flachennutzungsplan wurde dem Grofteil der Flache des Plangebiets bisher
keiner baulichen Nutzung zugefihrt und ist daher als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Ein schmaler Teilbereich im Norden ist im FNP als Waldflache ausgewiesen. Aus diesem
Grund soll im Zuge der Planung des Bebauungsplan Nr. 104 ,Badenstedt, Heidegrund® der
Flachennutzungsplan (FNP) angepasst werden (parallele 90. Anderung des FNP). Dazu sollen
auf Basis des Bebauungsplans Wohnbauflachen (W) ausgewiesen werden. Zudem soll eine
Grunflachen an der nordlichen Plangrenze als Ubergangsgriin zwischen Siedlungsbereich und
angrenzenden Wald- und Naherholungsflachen dargestellt werden.

Insgesamt wird der vorliegende Bebauungsplan rechtmalig aus dem FNP entwickelt sein, so-
bald und soweit die 90. Anderung des FNP wirksam ist.

/‘

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem aktuellen FNP der Samtgemeinde Zeven mit Kennzeichnung des Plange-
biets (rot gestrichelt).

3.3. Angrenzende Bebauungsplane

Angrenzend an das Plangebiet sowie in der gesamten Ortschaft Badenstedt befinden sich
keine rechtskraftigen Bebauungsplane.

3.4. Landschaftsrahmenplan

Aus dem Landschaftsrahmenplan Fortschreibung 2015 (LRP 2015) des Landkreises Roten-
burg (Wimme) lassen sich folgende Informationen fir das Gebiet ablesen:

Im Plangebiet (Karte 1 ,Arten und Biotope*) werden lberwiegend Biotoptypen mit sehr gerin-
ger Bedeutung (Wertstufe |) verzeichnet. Im nérdlichen Bereich des Plangebiets ist im Bereich
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des Waldstreifens Biotoptypen mit mittlerer Bedeutung (Wertstufe IIl) vorhanden. In westlicher
Umgebung des Plangebiets ist das FFH-Gebiet (FFH-030 — Oste mit Nebenbachen), Ba-
siserfassung vorliegend, als nachrichtliche Darstellung Ubernommen dargestellt. In westlicher
Nahe verlauft ein Gebiet mit sehr hoher Bedeutung fiir den Tier- und Pflanzenartenschutz von
Libellen (siehe Abb. 4).

Das Landschaftsbild wird im LRP (Karte 2) als Landschaftsbild mit mittlerer Bedeutung bewer-
tet (siehe Abb. 5).

Abbildung 5: Karte 1 (Nord) Arten und Biotope Abbildung 6: Karte 2 (Nord) Landschaftsbild
des LRP des LK Rotenburg (Wimme), o. M. des LRP des LK Rotenburg (Wimme), o. M.

In der Karte 3 ,Boden® werden keine besonderen Boden verzeichnet (siehe Abb. 6). In sudli-
cher als auch westlicher Nahe befinden sich Gebiete mit Kohlenstoffreichen Boden mit Treib-
hausgas-Speicherfunktion sowie -potenzial. In westlicher Umgebung ist Naturnahes Moor als
naturnahe Boden vorzufinden.

Zum Thema ,Wasser und Stoffretention” stellt der LRP (Karte 4) in dem Plangebiet selbst
keine besonderen Bereiche dar. In westlicher Nahe befinden sich sowohl entwasserte als auch
nicht oder wenig entwasserte Nieder-, Ubergangs- und Hochmoorbdden sowie anmoorige Bo-
den (siehe Abb. 7). Im Zusammenhang mit dem FlieRgewasser ,Bade* sind dort Uberschwem-
mungsbereiche mit Dauervegetation verzeichnet.

Abbildung 7: Karte 3 (Nord) Béden des Abbildung 8: Karte 4 (Nord) Wasser und Stoff-
LRP des LK Rotenburg (Wimme), 0. M. retention des LRP des LK Rotenburg (Wimme),
o. M.

Die Karte 5 ,Zielkonzept® weist dem Plangebiet die Zielkategorie V ,Umweltvertragliche Nut-
zung in allen Ubrigen Gebieten, die keiner der o0.g. Zielkategorien zuordnet werden kénnen*®
zu. In westlicher Nahe ist ein Gebiet mit der hdchsten Zielkategorie | ,Sicherung und Verbes-
serung von Gebieten mit iberwiegend sehr hoher und hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope
(geringer Anteil an Biotoptypen geringerer Wertigkeit)* dargestellt.
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In der Karte 6 ,Schutzgebiete“ werden auf dem Plangebiet und dessen naheren Umgebung
das Landschaftsschutzgebiet (LSG-ROW 124) dargestellt. Mit Wirksamkeit im Jahr 2021
wurde die im Plangebiet liegende Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) entlassen
(vgl. Kapitel 3.5 ,Natur- und Landschaft®).
In westlicher Umgebung verlauft ein FFH-Gebiet gemaR Richtlinie 92/43/EWG (Natura 2000-
Kulisse). Westlich des Plangebiets, entlang des Flusses Bade, befindet sich ein Gebiet, das
die Voraussetzung fur ein Naturschutzgeblet (NSG) gemall § 23 BNatSchG i.V.m. § 16
T NAGBNatSchG erfillt, bzw. Erweiterungsvorschlage
bestehender Gebiete. Seit dem Jahr 2020 ist es das
Naturschutzgebiet ,,Ostetal mit Nebenbachen*
% (NSG LU 359). Der Abstand zwischen Schutzgebiet
und geplantem Wohnbaugebiet betragt mindstens 50
Meter; die nordwestliche Ecke des Plangebeits
grenzt direkt an das Schutzgebeit an. Dort ist
ebenfalls ein gesetzlich geschutzter Biotop (GB) ge-
mafn § 30 BNatSchG i.V.m. § 24 NAGBNatSchG vor-

/ zufinden.

Nach dem derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand
sind Konflikte mit dem LRP im westlichen Teilbereich
des Plangebiets nicht auszuschlieRen. Diesbezug-
Abbildung 9: Karte 5 (Nord) Zielkonzept des  |ich wurde bereits eine FFH-Vorprifung durchge-
LRP des LK Rotenburg (Wimme), o. M. flhrt. Eine genauere Betrachtung der Umweltbe-
lange findet im weiteren Planungsverlauf im Rahmen der Umweltprifung statt.

3.5. Natur- und Landschaft

Es befinden sich keine Naturdenkmale im Plangebiet. Zudem sind keine geschitzten Objekte
oder geschutzten Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts durch die Planung unmittelbar be-
troffen. Innerhalb des Plangebiets sind keine weiteren Schutzgebiete, gemeinschaftlich be-
deutsame Gebiete oder sonstige wertvolle Bereiche der landesweiten Biotopkartierung in den
Niedersachsischen Umweltkarten vorhanden.

In westlicher Umgebung des Plangebiets sind naturschutzfachlich besonders bedeutsame
Gebiete vorzufinden:

Westlich des Plangebiets, entlang des Flusses Bade, verlauft das Naturschutzgebiet ,,Oste-
tal mit Nebenbichen“ (NSG LU 359, 2020). Der Abstand zwischen Schutzgebiet und
geplantem Wohnbaugebiet betragt mindstens 50 Meter, die nordwestliche Ecke des
Plangebeits grenzt direkt an das Schutzgebeit an.

Das Plangebiet grenzt im Westen, Norden sowie im Nordosten an das
Landschaftsschutzgebiet ,Untere Bade und Geest* (LSG-ROW 124) und war urspringlich
Teil dieses Landschaftsschutzgebietes. Mit Verordnung vom 21.12.2021 des Landskreises
Rotenburg (Wimme) wurde die Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Untere Bade
und Geest“ geandert. Teil der Anderung war die Herausnahme der Flache des vorliegenden
Geltungsbereichs aus dem durch die Verordnung vom 18. Mai 1976 ausgewiesenen LSG
,2Untere Bade und Geest".

Zudem liegt im Westen des Plangebiets entlang der Bade das Natura 2000 FFH-Gebiet ,Oste
mit Nebenbachen® (2015). Weitere FFH-Gebiete in der Umgebung des Plangebiets sind ,Bors-
tgrasrasen bei Badenstedt* (ca. 1 km entfernt) im Sidwesten und ,Bullensee und Hemels-
moor*“ (ca. 3 km entfernt) im Studen. Zur Bewertung der Auswirkungen des Plans auf die FFH-
Gebiete wurde bereits vom Biro Landschaftsarchitekt Klaus Ebler eine FFH-Vorprifung
durchgeflhrt, welche dem Umweltbericht zum Bebauungsplan vorangestellt ist. Die FFH-Vor-
prifung weist auf zeichnerische Ungenauigkeiten in den zugrunde liegenden Umweltkarten
hin und stellt klar, dass die Abgrenzung des FFH-Gebiets auf3erhalb des Plangebiets liegt und
als deckungsgleich mit der Grenze des Naturschutzgebiets zu betrachten ist. Die FFH-Vorpri-
fung kommt zu folgendem Ergebnis: Der naturrdumliche Zusammenhang des Plangebiets zu
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den genannten FFH-Gebieten ist insgesamt als schwach zu bewerten. Eine erhebliche Beein-
trachtigung von Schutz- und Erhaltungszielen ist auszuschlieBen. Daher wird eine FFH-Ver-
traglichkeitspriifung aus naturschutzfachlicher Sicht nicht erforderlich. Weiterfihrende Details
sind der FFH-Vorprifung zu entnehmen.

In welcher Form die genannten Belange der Natur und Landschaft relevant fir die Planung
sind, wird im weiteren Planungsverlauf im Rahmen der Umweltpriufung genauer untersucht.

3.6. Artenschutz

Westlich des Plangebiets, entlang des Flusses Bade, befindet sich ein wertvoller Lebensraum
fur GroRvogel, insbesondere flr den Schwarzstorch (vgl. Umweltkarten Niedersachsen).
Ebenso weist der LRP die Auen der Bade im Naturschutzgebiet LU 359 als Biotop mit sehr
hoher Bedeutung fir den Tier- und Pflanzenschutz fir die Artengruppe der Libellen aus. Nach
FFH-Vorprifung beherbergt das Einzugsgebiet der Oste streng geschitzte an natirliche
Flusslaufe gebundenen Tierarten, darunter Libelle. Im Ergebnis der FFH-Vorprifung ist
festzustellen, dass die im FFH-Gebiet als Schutzzweck benannten Tierarten unmittelbar an
naturnahe FlieRgewasser gebunden sind. Der Bachlauf der Bade verlauft in etwa 200 m
Entfernung in der Niederung, das Plangebiet liegt ca. 5 Meter héher. Weitere Einzelheiten sind
dem Bericht zur FFH-Vorprifung zu entnehmen.

Weitere Hinweise auf Vorkommen besonders geschitzter Arten liegen nicht vor. Weder der
LRP sowie die Niedersachsischen Umweltkarten weisen auf eine mdgliche Betroffenheit hin.
Im Norden des Plangebiets sind Baumgruppen vorhanden. Die vorhandenen Baume kommen
grundsatzlich als Lebensraume fur geschutzte Arten in Betracht. Im Rahmen der Planung wird
der Erhalt eines mdglichst hohen Anteils des Baumbestandes angestrebt und durch entspre-
chende Festsetzungen gesichert werden. Ein Teilbereich soll als Griinflache mit MalRnahmen
zum Erhalt von Grunstrukturen festgesetzt und im weiteren Verfahren konkretisiert werden. Zu
dem nérdlich und stdwestlich angrenzenden Baumbestand wird ein Schutzabstand von min-
destens 30 m eingehalten.

Nach jetzigem Kenntnisstand ist nicht davon auszugehen, dass es zu Konflikten mit dem Ar-
tenschutz bei der Umsetzung der Bauleitplanung kommen wird. Ein besonderer Untersu-
chungsbedarf flr geschutzte Arten besteht nicht.

Gleichwonhl gelten unabhangig von den zukunftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes die
Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)).
Fur diese Arten kdnnen bei Einhaltung der Vermeidungsmafnahmen Verbotstatbestande ge-
man § 44 Abs. 1 ausgeschlossen bzw. vermieden werden.

3.7. Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung sind keine gesetzlich geschutzten Baudenkmale
vorhanden, die in ihrer Gestalt oder Wirkung durch die Planung beeintrachtigt werden konnten.
Des Weiteren sind im Plangebiet sowie im ndheren Umfeld des Bebauungsplanes keine Bo-
dendenkmale bekannt. Unabhangig davon gilt grundsatzlich, dass ur- und friilhgeschichtliche
Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, unverzuglich dem Land-
kreis Rotenburg (Wimme), Untere Denkmalschutzbehdérde, mitzuteilen sind. Mallnahmen, die
zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen flhren, sind zu unterlassen.

3.8. Altlasten- und Ablagerungen

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt, die in das Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen aufgenommen wurden (NIBIS Kartenserver). Der durch die Stadt Zeven be-
auftragte geotechnische Bericht der Firma Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Beul3se mbH hat wei-
terhin ebenfalls kein Vorkommen von Altablagerungen ergeben. Auch besteht im Plangebiet
auf Grund der bisherigen Nutzung (Acker und Waldflachen) kein Verdacht auf vorhandene
Altablagerungen. Sollten sich wahrend zukunftiger Bauarbeiten abweichende Erkenntnisse er-
geben, sind erforderliche Erkundungen vorzunehmen und geeignete MalRnahmen zu treffen.

12



Stadt Zeven Bebauungsplan Nr. 104 ,Wohngebiet Heidegrund, Badenstedt*

Entsprechende Funde sind dem Landkreis Rotenburg (Wimme) anzuzeigen. Ein entspre-
chender Hinweis soll in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Konkrete Hinweise auf
Bodenverunreinigungen bestehen nicht.

3.9. Kampfmittel

Eine Belastung des Plangebietes durch Kampfmittel ist nicht bekannt. Es besteht der allge-
meine Verdacht auf Kampfmittel. Bei BaumalRnahmen wird empfohlen, die Flachen vorab
durch eine entsprechende Luftbildauswertung zu Gberprifen — eine Verpflichtung dazu besteht
jedoch nicht. Unabhangig davon gilt grundsatzlich: Treten verdachtige Gegenstéande oder Bo-
denverfarbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, die zustan-
dige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt, Feuerwehrleitstelle oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover sind zu benachrichtigen. Ein
entsprechender Hinweis soll in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

3.10. Boden

Das Plangebiet ist als Ackerland anzusprechen und liegt in der Bodenlandschaft Fluviatile und
glazifluviatile Ablagerungen auf der Geest. Im Niedersachsischen Bodeninformationssystem
(NIBIS-Kartenserver / Bodenkunde) sind im Plangebiet die Bodentypen Mittlerer Podsol im
Ostlichen und Mittlere Podsol-Braunerde im westlichen Bereich verzeichnet. Die relative Bin-
dungsstarke des Oberbodens flir Schwermetalle-Cadmium wird mit ,hoch® bewertet. Die B6-
den haben gréftenteils ein geringes Ertragspotenzial (Bodenfruchtbarkeit) und eine mittlere
nutzbare Feldkapazitat des effektiven Wurzelraums. Der nérdliche und westliche Randbereich
weist ein sehr geringes Ertragspotenzial auf.

Der Boden wird im Vergleich zum aktuellen Bestand durch die geplante Nutzung Wohngebiet
zusatzlich beeintrachtigt werden. Besonders schutzenswerte Boden sind durch die Planung
jedoch nicht betroffen.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung sind Vorbelastungen des Bodens nicht auszuschlief3en,
wodurch das Bodenleben und die Bildung von Grundwasser bereits beeintrachtigt worden sein
kdénnen. Es liegen keine konkreten Angaben uber Altlasten und Bodenverunreinigungen im
Plangebiet vor. Dies wurde durch den beauftragten geotechnischen Bericht der Firma Ingeni-
eurgesellschaft Dr.-Ing. BeulBe mbH bestatigt.

Der geotechnische Bericht verfasst auf Basis der durchgefiihrten Bodenuntersuchungen fol-
gendes im Ergebnis zusammen:

Baugrund

Am 11. Mé&rz 2020 wurden durch die Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael Beul3e mbH ins-
gesamt sechs Kleinbohrungen nach DIN EN ISO 22 475 (NW 80 mm) bis zu einer Endtiefe
von maximal 6,00 m unterhalb der bestehenden Geldndeoberkante niedergebracht.

Der geologische Untergrund besteht aus Oberboden, Sanden, Geschiebelehm und Schiuff.
Wasser
Ein Wasserstand konnte in vier der sechs Aufnahmen gemessen werden.

In Hinblick auf die erkundeten Wasserstdnde sind WassererhaltungsmalBnahmen zu beriick-
sichtigen.

Nahere Aussagen zum Thema Wasser und Versickerungsfahigkeit werden im Kapitel 5.2
Ver- und Entsorgung (Regenrtckhaltung / Oberflachenentwasserung) erlautert.

Chemische Untersuchung

Es wurden Bodenproben chemisch analysiert. Dabei konnten keine Uberschreitungen der
maligebenden Parameter festgestellt werden.
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Die Aushub- und Griindungssituation muss nach den Vorgaben der DIN 4 020 durch den Gut-
achter abgenommen werden.

Weitere Einzelheiten und Hinweise zur Bauausflhrung (orientierende MalRnahmen fiir die ge-
plante Bebauung) sind dem beigefligten Bodengutachten zu entnehmen. Planungsrechtliche
Festsetzungen ergeben sich hierdurch voraussichtlich nicht und sind dem nachgelagerten Ver-
fahren vorbehalten.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht sind dartiber hinaus folgende allgemeine Hinweise zu den
Maflinahmen der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen zu beachten:
Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer
ordnungsgemalen Verwertung zugeflhrt werden. Im Rahmen der Bautéatigkeiten sollten ei-
nige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfuhrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Boden-
arbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu ver-
meiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeig-
nete MaBnahmen (z. B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden
sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in
Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung geschutzt vorgenommen werden (u.a. gemafl DIN 19731). AuRerdem sollte das
Vermischen von Bbéden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften ver-
mieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermat-
ten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bo-
den sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Struktur-
schaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 Bodenschutz beim Bauen des LBEG dient als Leit-
faden zu diesem Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeein-
trachtigungen sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31
Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu finden.

3.11. Wasser

Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachen- oder FlieRgewasser vorhanden. Westlich des
Plangebiets in mindestens 150 m Entfernung fliet die ,Bade”. Das FlieRgewasser befindet
sich in ausreichender Entfernung und rickwartig von Waldflachen, sodass von keinen Auswir-
kungen auf die Planung auszugehen ist.

Nach Angaben der Hydrogeologischen Karte des NIBIS-Kartenservers liegt das Plangebiet im
hydrologischen Raum nord- und mitteldeutsches Lockergesteinsgebiet, Zevener Geest, inner-
halb des Grundwasserkdrpers ,,Oste Lockergestein links®. Die Grundwasserneubildungsrate
lag gemaf NIBIS zwischen 1991-2020 bei 300-350 mm/a. Die Wasserspiegellage des oberen
Grundwasserstockwerks liegt nach geotechnischer Untersuchung auf Héhenkoten zwischen
+17,50 m NHN und +25,00 m NHN. Die ermittelten Wasserstande in Bohrléchern sind auf
Hohenlagen von 4,10 m bis 4,60 m unterhalb der bestehenden Geldndeoberkante anzutreffen.
Die Gelandehohe verringert sich dabei von Ost nach Stdwest von ca. 30 m G. NHN bis hin zu
26 m U. NHN. Die Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine ist als ,hoch®, im sidwest-
lichen Eck als ,gering” eingestuft. Das Plangebiet liegt auferhalb von Trinkwasserschutzge-
bieten (NUMIS-Niedersachsisches Umweltportal).

3.12. Luft und Klima

Das Plangebiet liegt klimatisch im Bereich des niedersachsischen Flachlandes, in dem ein
gemabigtes, feucht-temperiertes, ozeanisches Klima vorherrscht. Kennzeichnend fir dieses
maritime und meeresnahe Kustenklima sind kiihle Sommer und milde Winter sowie ein friher
beginnender und lang andauernder Fruhling und Herbst. Fur die Schutzgiter Luft und Klima
hat das Plangebiet auf Grund seiner Nutzung, Lage und Topografie nur eine geringe Bedeu-
tung.
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3.13. Landwirtschaft

Das Plangebiet wird derzeit nahezu vollstandig ackerbaulich durch Maisanbau genutzt, welche
bei der Umsetzung des Vorhabens (mit Wohngebiet) dauerhaft nicht mehr zur Verfligung ste-
hen. Derzeit ist die Inanspruchnahme fir die Flache nicht im FNP vorbereitet, weshalb der
FNP in einem parallelen Verfahren geédndert werden soll (90. Anderung des FNP).

Fur die Umnutzung u.a. landwirtschaftlicher Flachen besteht nach § 1a Abs. 2 BauGB ein
besonderes Begrindungserfordernis unter Einbeziehung der Mdglichkeiten der Innenentwick-
lung. Diese soll im Rahmen der Anderung des FNP aufgezeigt werden. Grundsétzlich ist hier
festzustellen, dass in der Ortschaft Badenstedt keine anderen potenziell geeigneten Baufla-
chen bzw. Baullicken der Innenentwicklung zur Verfligung stehen, die unter Bericksichtigung
der erforderlichen GrundsticksgroRen und stadtebaulichen Anforderungen eine Umsetzung
der geplanten Wohnbauentwicklung, einschlief3lich Mehrfamilienhausstrukturen, ermdglichen.

Im RROP liegt das Plangebiet aulderhalb eines Vorbehaltsgebiets fiir die Landwirtschaft.

Landwirtschaftliche Nutzflachen und Weideflachen aul3erhalb des Plangebiets werden durch
die Planung in ihrer Wirtschaftsfiihrung nicht beeintrachtigt. In der Nahe des Plangebiets sind
keine landwirtschaftlichen Nutzflachen vorhanden, welche durch die Planung in ihrer Erreich-
barkeit und Nutzbarkeit beeintrachtigt werden kdnnen. Die westlich an das Plangebiet angren-
zende Weideflache mit Reitplatznutzung und Lagerflache kann weiterhin tGber den Heuweg
erreicht werden.

3.14. Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild in der Umgebung des Plangebiets ist insgesamt durch Wohnbebauung im Siid-
osten, Intensivgrinland und Friedhof im Osten sowie durch mehrseitig umgebende Waldfla-
chen gepragt.

Mit der geplanten Wohnnutzung knupft das Vorhaben an die bestehenden Strukturen im Sud-
osten an. Gleichzeitig erfolgt eine Abrundung und ein siedlungsstruktureller Abschluss des
Siedlungsbereichs der Ortschaft Badenstedt in nordwestlicher Richtung, da weitere bauliche
Entwicklung dort durch angrenzende Waldflachen sowie durch das Landschaftsschutzgebiet
begrenzt ist. Die vorhanden Waldflachen in der Umgebung Gbernehmen bereits eine wichtige
Funktion als Eingriinung in die offene Landschaft.

Das Plangebiet wird im LRP des Landkreises Rotenburg (Wimme) als Landschaftsbildeinheit
mit mittlerer Bedeutung ausgewiesen. Um eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu
minimieren, wird im Plangebiet ein griner Charakter (z.B. durch Baumerhaltung und -pflan-
zungen und Grinflachen) angestrebt.

3.15. Immissionsschutz
Larm

Die direkte Umgebung des Plangebiets ist entsprechend der Ortsrandlage gepragt durch land-
wirtschaftliche Nutzungen, Intensivgriinland sowie Waldflachen. Da das geplante Wohngebiet
abseits stark befahrender Stralen, zum grofen Teil von Griin- und Waldflachen umgeben und
zudem hinter dem Friedhof sowie bereits vorhandenen Wohnbebauung entlang des Heide-
wegs liegen wird, ist mit keinen erheblichen Belastungen durch stralenverkehrsbedingte Im-
missionen zu rechnen. Andere immissionsrelevante Nutzungen sind ebenfalls nicht im direk-
ten Umfeld des Plangebiets vorzufinden. Nach jetzigem Planungsstand sind keine Beeintrach-
tigungen durch Larmimmissionen erwartbar.

Geruch und sonstige emittierende Nutzungen

Sonstige emittierenden Nutzungen, die erhebliche Einwirkungen auf das Plangebiet durch
Larm, Geruch oder sonstige Immissionen verursachen kénnten, sind im naheren Umfeld des
Plangebiets nicht zu erwarten. Die nachstgelegenen landwirtschaftlichen betrieblichen Anla-
gen befinden sich nérdlich (ca. 350 m) und norddstlich des Plangebiets (ca. 550 m) sowie im
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sudlich gelegenen Ortskern (ca. 300 m). GemaR den Empfehlungen des KTBL (Kuratorium fir
Technik und Bauwesen in der Landwirtschaft e.V.), 2023 ist bei Einhaltung von 100 m / 200 m
zur nachsten Wohnbebauung eine Berucksichtigung erforderlich. Aufgrund der Entfernung von
mindestens 350 m sind Auswirkungen der Anlagen auf das Plangebiet nicht zu erwarten.

Es ist somit von einer grundsatzlichen Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen mit dem an-
grenzenden Bestand auszugehen. Die Schutzanspriche und sonstigen Belange der beste-
henden Nutzungen innerhalb und im Umfeld des Plangebietes sind weiterhin unverandert zu
beachten. Erhebliche Umwelteinwirkungen bzw. unzuldssige Immissionen im Sinne des § 3
BImSchG im Plangebiet werden mit der Planung nicht ausgeldst.

Durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflachen in der na-
heren Umgebung des Plangebietes kann es nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der
Wohnbevdlkerung durch Larm und Geruch kommen. Diese sind typisch flr den landlichen
Raum und seitens der zukunftigen Wohnbevdlkerung mit Hinweis auf das gegenseitige Ruck-
sichtnahmegebot zu tolerieren. Es kann grundsatzlich von einer Vertraglichkeit der ermoglich-
ten Nutzungen mit dem angrenzenden Bestand ausgegangen werden.

4. Planungskonzept

4.1. Aussagen zum stadtebaulichen Konzept

Auftefjlung der )
Baualschnitte (Ncrd-Sud)

Abbildung 11: Stadtebauliches Konzept (Vorzugsvariante) Stand Januar 2026, mit Abgrenzung (schwarz) des
Plangebietes (0. M.), Bearbeitung eigene Darstellung

Die Planaufstellung dient vorrangig der Entwicklung eines neuen, attraktiven Wohngebiets im
Nordwesten von Badenstedt. Das Plangebiet schliel3t an Bestandsbebauung an, wird von
mehreren Seiten von direkt und naherliegenden Waldflachen eingerahmt und soll den Sied-
lungskérper an dieser Stelle sinnvoll erganzen und einen Ubergang zu den angrenzenden
Wald- und Naherholungsflachen schaffen. Um dort eine behutsame Einbettung des Bauge-
biets und eine stadtebaulich zufriedenstellende Erweiterung der Siedlung sicherzustellen,
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orientiert sich das Planungskonzept an der ndheren Umgebung. In Anlehnung an die vorherr-
schende Wohnnutzung in der ndheren Umgebung soll die circa 3,3 ha grof3e Flache als Wohn-
gebiet mit circa 30 Baugrundstlicken in zwei Bauabschnitten entwickelt werden.

Entsprechend der Nachfrage und in Anbetracht der doérflichen und ortstypischen baulichen
Strukturen in Badenstedt sieht das stadtebauliche Konzept vorrangig die Entwicklung von
Wohnbaugrundstiicken fir Einzel- und Doppelhdusern vor. Um weitere Zielgruppen anzuspre-
chen und aktuellen Trends sowie gesellschaftlichen Entwicklungen und Bedarfen nachzukom-
men, sollen weitere Wohnformen ermaoglicht werden. Aufgrund dessen ist eine Gliederung des
Wohngebiets in mehrere Bereiche beabsichtigt.

Der erste Bereich (WA 1) beginnt im Norden bzw. im Eingangsbereich des Plangebiets und
verlauft ausschliel3lich entlang des 6stlichen Planrands, tber den er sich zu mehr als der Halfte
erstreckt. In diesem Bereich sollen neben Einzelhdusern auch die Realisierung von Mehrfami-
lienhdusern ermdoglicht werden. Der zweite Bereich (WA 2) schlief3t direkt stdlich an und um-
fasst die stidostliche Ecke und Mitte des Wohngebiets sowie den nérdlichen und westlichen
Rand des Wohngebiets. Dort soll die Bebauung durch Einzel- und Doppelhduser ermoéglicht
werden. Die Baufelder im WA 2 sind mit ihren Tiefen so geplant, dass sie als Grundstlicke
flexibel nutzbar sind und sowohl die Errichtung von Einzel- und Doppelhduser als auch von
Tiny Hauser moglich ist.

Entsprechend den Anforderungen zur Eigenentwicklung soll das Wohngebiet in zwei Bauab-
schnitten zeitlich gestaffelt entwickelt werden. Der erste Bauabschnitt soll die nérdlich gelege-
nen Grundstlicke am Quartierseingang umfassen.

Abgehend von dem Heideweg fuhrt eine Stichstralle in das Plangebiet, in deren Verlangerung
eine fuBlaufige Verbindung zu angrenzenden Bereichen der Naherholung flihren soll. Die
ErschlieBung der Grundstlicke soll durch eine zentrale Planstralle als RingstraBe erfolgen.
Vor Umsetzung des 2. Bauabschnitts soll eine temporare Wendemdglichkeit auf dem nord-
westlichen Eckgrundstiick im mittleren Baugebiet integriert werden.

An der nordwestlichen Plangrenze soll eine Griinflache entstehen, in welcher der Ubergang
zwischen Siedlung und angrenzenden Wald- und Naherholungsflachen harmonisch gestaltet
und maoglichst viel vorhandener Baumbestand gesichert werden soll. Im Norden und Sudwes-
ten stehen Flachen durch den notwendigen Waldabstand fiir eine Bebauung nicht unmittelbar
zur Verfugung und soll durch weniger empfindliche Nutzungen genutzt werden. Auf den nérd-
lichen Grundsticken sollen Gartenflachen sowie Flachen fur ruhenden Verkehr den Waldab-
stand auffangen. Entlang der Sudgrenze soll ein Regenrlickhaltebecken entstehen, welches
uber die Ringstralte erschlossen werden soll. Im stiddstlichen Bereich des Plangebiets ist im
Ubergang zu den bestehenden Nachbargrundstiicken ein Griinsteifen (mit Baumpflanzungen)
vorgesehen.

4.2. Vorgesehene Festsetzungen

Nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand sollen im Bebauungsplan Nr. 104 ,Heidegrund,
Badenstedt” folgende stadtebauliche Parameter als planzeichnerische und textliche Festset-
zungen vorgesehen werden.

4.2.1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den oben beschriebenen Planungszielen und unter Berlicksichtigung der pla-
nerischen Grundlagen erfolgt flr das Plangebiet die Festsetzung eines allgemeinen Wohn-
gebietes (WA) gemal § 4 BauNVO. Hier kdnnen Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
und andere der Zweckbestimmung entsprechende, wohnvertragliche Nutzungen (§ 4 Abs. 2
Nrn. 2 u. 3 BauNVO) untergebracht werden. Damit wird das Ziel umgesetzt, dass die entste-
henden Grundstiicke in Ubereinstimmung mit § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen dienen
und sich zugleich in die nahere stadtebauliche Umgebung einfigen. Insbesondere soll die
vorrangige Nutzung des Wohnens gestarkt werden.
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In dem allgemeinen Wohngebiet sind, aus den vorgenannten Griinden, die in § 4 Abs. 3 Nr. 1
und 3 - 5 BauNVO genannten Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlage
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zu-
lassig. Die ausgeschlossenen Nutzungen entsprechend nicht dem angestrebten Charakter
als ruhiges Wohngebiet. Die damit potenziell einhergehende erhdhte Verkehrsbelastung
wlrde dartber hinaus zu Beeintrachtigungen der Wohnqualitat fihren. Zudem sollen solche
Nutzungen an anderen Standorten im Stadtgebiet Zeven angesiedelt werden. Sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig und
lassen sich mit dem dorflichen Umfeld und den geplanten Nutzungen vereinbaren.

4.2.2. MaB der baulichen Nutzung, MindestgrundstiicksgrofRe

Das Maf der baulichen Nutzung soll durch Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ), der
maximal zulassigen Anzahl der Vollgeschosse (Z) sowie der maximal zulassigen Hohe bauli-
cher Anlagen (Firsthbhe FH, Traufthdhe TH) bestimmt werden.

Grundflachenzahl (GRZ)

In allen allgemeinen Wohngebieten soll gemafl § 16 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 festgesetzt werden. Der Orientierungswert von 0,4 fir allgemeine Wohngebiete ge-
maf § 17 BauNVO wird damit im gesamten allgemeinen Wohngebiet eingehalten. Durch die
festgesetzte GRZ soll eine groRere Gebaude- und Grundrissentwicklung ermdglicht und eine
angepasste, ortstypische Bebauungsdichte erreicht werden. Nach den Bestimmungen des §
19 BauNVO kann die GRZ durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie bauliche Nebenanlagen um 50 % Uberschritten werden. Bei der festgesetzten
GRZ von 0,4 ergibt sich daraus eine maximal mdgliche Uberschreitung durch die in § 19 Abs.
4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,6.

Geschossigkeit

Die Zahl der Vollgeschosse soll dem dérflichen MafRstab und der angrenzenden Bebauung
entsprechend im WA 2 mit einem Vollgeschoss (1) als Héchstmal} festgesetzt werden. Dies
entspricht der tatsachlichen Héhenentwicklung der angrenzenden Bebauung und stellt sicher,
dass sich die Gebdude hinsichtlich der Geschossigkeit grundsatzlich in die Umgebung einfu-
gen.

Um im nordwestlichen Plangebiet (WA 1) andere Wohnformen zu ermdglichen, soll hier die
Zahl der Vollgeschosse auf zwei Vollgeschosse (l) als Hochstmal? festgesetzt werden. Insge-
samt konnen hier die geplanten Bauformen in angemessener Weise realisiert werden.

Hohe baulicher Anlagen

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sollen ergénzend zur Festsetzung der maximal zulassigen
Zahl der Vollgeschosse Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen in Form von Trauf- und
Firsthéhen getroffen werden. Dies ist erforderlich, da in diesem Teilbereich gezielt auch die
Errichtung von Mehrfamilienhdusern als verdichtete Wohnform vorgesehen ist. Zur Sicherstel-
lung einer stadtebaulich vertraglichen Einbindung dieser Gebaude in das dorflich gepragte
Umfeld ist eine weitergehende Steuerung der Hohenentwicklung notwendig.

Daher soll in den zur Bebauung mit Mehrfamilienhdusern vorgesehenen Teilen des Wohnge-
bietes (WA 1) gemall §16 BauNVO eine Firsthohe (FH) von 11,50 m und eine Traufhéhe
(TH) von 7,0 m festgesetzt werden. Diese festgesetzten Héhen entsprechen einer vertragli-
chen maximalen Héhe: Zur Realisierung von z.B. Mehrfamilienhdusern mit zwei Vollgeschos-
sen (und geneigtem Dach) ist diese erforderlich.

Darlber hinaus soll durch eine entsprechende Festsetzung die Oberkante des fertigen Erdge-
schossfuf3bodens der baulichen Anlagen eine Hohe von 40 cm, gemessen in der Stralenmitte
an der Grundstlckszufahrt des jeweiligen Baugrundstiicks, nicht tUberschritten werden. Hier-
durch soll sichergestellt werden, dass die baulichen Anlagen in etwa das gleiche Héhenniveau
wie die umliegenden Bereiche und insbesondere die ErschlieBungsstrallen aufweisen, um das
Einfligen der Baukdrper in das Umfeld zu gewahrleisten. Durch die Vorschrift kann auch einer
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UbermaRigen Beeintrachtigung des Ortsbildes durch Baukdrper mit Gberhdhtem Sockel entge-
gengewirkt werden.

4.2.3. Bauweise und Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 am Quartierseingang soll gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO eine
offene Bauweise festgesetzt werden, in der ausschliellich Einzelhduser und Hausgruppen zu-
|assig sind. Die Beschrankung auf diese Bauformen dient der gezielten Entwicklung einer ver-
dichteten, zugleich jedoch stadtebaulich geordneten Bebauungsstruktur im Eingangsbereich
des Quartiers. Die Festsetzung der hdchstzulassigen Zahl von 6 Wohnungen je Einzelhaus
oder Hausgruppe soll die Realisierung von Mehrfamilienhausern erméglichen und tragt damit
dem Ziel Rechnung, auch verdichtete Wohnformen in vertraglichem Malstab zur Deckung des
ortlichen Wohnraumbedarfs bereitzustellen.

Im WA 2 soll gemall § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise, in der nur Einzel- und
Doppelhauser (ED) zuldssig sind, festgesetzt werden. Diese Festsetzung orientiert sich an
der bestehenden Bebauungsstruktur im Umfeld und dient der Sicherung eines homogenen,
durch Einfamilien- und Doppelhauser gepragten Siedlungsbildes. Die Begrenzung auf maxi-
mal 2 Wohnungen je Einzelhaus und 1 Wohnung je Doppelhaushalfte soll sicherstellen, dass
die bauliche Dichte gering gehalten wird und der dorfliche Charakter gewahrt bleibt.

4.2.4. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sollen durch die Festsetzung von Baugrenzen nach §
23 Abs. 1 BauNVO geregelt werden. Die Festsetzung erfolgt so weitrdumig, dass den Bauher-
rinnen und ihren Architektinnen Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der Gebaude auf
den Grundstlicken erméglicht wird sowie ausreichende Abstande zu angrenzenden Nutzun-
gen gehalten werden.

Die stralRenseitige Baugrenze der Planstralde (6ffentliche StralRenverkehrsflache) soll mit ei-
nem Abstand von 3 m festgesetzt werden, damit der StralRenraum nicht zu sehr durch Bebau-
ung eingeengt und offener wirkt. Dazu soll auch die Festsetzung beitragen, dass bauliche Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2 NBauO
sind, sowie Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO nur innerhalb der Baugren-
zen zulassig sind. Dies soll ebenfalls dazu beitragen, dass die Belange der 6ffentlichen Bau-
merhaltung gewahrt bleiben. Innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen wird ein ent-
sprechend grofRer Spielraum fir die Anordnung von Garagen und sonstigen baulichen Anlagen
gewahrleistet. Mit der Festsetzung wird das Ziel unterstutzt, dass die nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen als Grun-/Gartenflachen gestaltet werden.

Zu den im Norden und Sldwesten angrenzenden Waldbestand soll ein Schutzabstand von
30 m eingehalten werden, um insbesondere Gefahren durch umstirzende Baume zu vermei-
den und somit die Sicherheit der zukunftigen Bewohnerinnen und Bewohner zu gewahrleisten.
Gleichzeitig wird damit eine ordnungsgemafe Bewirtschaftung des angrenzenden Waldes si-
chergestellt und Nutzungskonflikten zwischen Wohnbebauung und Forstwirtschaft vorge-
beugt.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird insgesamt im Sinne der Planungsziele eine angemes-
sene Uberbaubarkeit der Grundstlicke gewahrleistet.

4.2.5. Bauabschnittsbildung

Mit Hilfe einer Bauabschnittsbildung soll das Plangebiet in 2 Bauabschnitte geteilt werden, so
dass in einem 1. Bauabschnitt (1. BA) nur der nordliche Teil des Plangebiets entwickelbar sein
soll. In einem 2. Bauabschnitt (2. BA) und unter Anwendung einer zeitlich begrenzten Festset-
zung sollen die weiteren Baugrundsticke innerhalb des Plangebietes erst dann entwickelbar
sein, wenn der 1. BA vollstandig entwickelt ist, spatestens jedoch nach 10 Jahren nach In-
Kraft-Treten dieses Bebauungsplanes.
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Damit wird sichergestellt, dass sich die Ortschaft zeitlich behutsam sowie entsprechend ihrer
GroRe und Eigenbedarfe an neuen Wohnbauflachen und -grundsticken gemaf RROP entwi-
ckelt. Mit Hilfe der zeitlichen Begrenzung wird gesichert, dass sich der zweite Bauabschnitt im
ungunstigsten Fall, z.B. durch Nicht-Entwicklung eines Baugrundstiickes innerhalb des 1. BA,
dennoch entwickeln kann.

4.2.6. Griunflachen und griinordnerische Festsetzungen

Im Plangebiet soll eine dorfgerechte Griinstruktur mit einheimischen Laubgeholzen als Grund-
gerist etabliert und damit eine angemessene dkologische und gestalterische Qualitat erreicht
werden.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets soll ein ca. 7 m breiter Streifen als 6ffentliche
Griinflache festgesetzt werden. Diese Flache dient der Sicherung und langfristigen Entwick-
lung des vorhandenen Baumbestands sowie der Schaffung eines qualitatsvollen Ubergangs
zwischen Siedlungsbereich und den angrenzenden Wald- und Naherholungsflachen. Ziel ist
es, einen maglichst hohen Anteil des vorhandenen Baumbestands in dem Bereich zu erhalten.
Erforderliche MalRnahmen zur Sicherung und Entwicklung des Baumbestands werden ggf.
(entsprechend der Ergebnisse der Umweltprufung und der Eingriffsregelung) im weiteren Ver-
fahren konkretisiert und erganzt.

Zur Gestaltung der privaten Garten soll zudem ein Pflanzgebot fir mindestens einen stand-
ortgerechten, heimischen Laubbaum als Hochstamm mit mindestens 10-12 cm, gemessen in
1 m Hoéhe, auf jedem Grundstick festgesetzt. Alternativ kdnnen auch zwei hochstammige
Obstbaume gepflanzt werden. Entsprechende Pflanzenlisten sind den textlichen Festsetzun-
gen zu entnehmen. Hiermit soll erreicht werden, dass die Gartengestaltung sich am natur-
raumlichen Zusammenhang orientiert und einen hoheren 6kologischen Wert erhalt. Es soll
zudem im Sinne der Klimaanpassung eine hohere Durchgrinung des Plangebietes erreicht
werden. Die Anpflanzung ist in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der Gebaude
durch die Grundstiickseigentimer:innen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Bei Verlust ist ein Ersatz durch Neupflanzung derselben Art auf demselben Grundstlck zu
schaffen.

Im slidostlichen Bereich des Plangebiets soll im Ubergang zu der angrenzenden Bestandsbe-
bauung und vorhandener Baumreihe ein 3 m breiter Griinstreifen entwickelt werden. Der
Grunstreifen soll gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als private Grunflache mit einem Anpflanz-
gebot fiir Baume und Straucher festgesetzt werden. Der Grinstreifen dient zum einen der
Einhaltung eines angemessenen Schutzabstands zum vorhandenen Baumbestand und Uber-
nimmt zum anderen als Eingriinung eine Funktion als Sichtschutz gegentiber der angrenzen-
den Nachbarschaft. Gleichzeitig wird hierdurch eine gestalterische Aufwertung des Siedlungs-
randes erreicht. Entsprechende Vorgaben zur Pflanzqualitat und die Auswahl der zu verwen-
denden Arten sollen in den textlichen Festsetzungen bestimmt und im Entwurf ergénzt werden.
Die Anpflanzung sollen in der Pflanzperiode vor Baubeginn durch den/die Grundsttickseigen-
timer:in gepflanzt und dauerhaft durch den/die Grundstiickseigentimer:in erhalten und ge-
pflegt werden. Bei Verlust ist Ersatz durch Neupflanzung derselben Art an gleicher Stelle zu
schaffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemall § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke Grunflachen sein miussen, soweit
sie nicht fUr eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Die Gestaltung der Grinflachen
mit Materialien, durch die die 6kologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B. Wasser-
speicher, Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindert oder unterbunden
werden (z.B. die Anlage von flachigem Stein, Kies oder Schotterbeeten als auch die Verwen-
dung von Vlies- oder Folienabdeckungen) widerspricht der vorgenannten Regelung in § 9 Abs.
2 der NBauO und ist daher nicht zulassig.
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4.2.7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Zur Verbesserung der okologischen und klimatischen Qualitadt im Plangebiet sollen dartber
hinaus Flachdacher bzw. flachgeneigten Dacher von Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1
BauNVO, die Gebaude i. S. d. § 2 Abs. 2 NBauO sind, sowie Garagen und Uberdachte Stell-
platze (Carports) i. S. d. § 12 BauNVO mit einer Dachneigung unter 15 Grad vollstandig mit
einer extensiven Begriinung zu versehen sein. Hierdurch wird auch dem vorsorgenden Um-
gang mit Niederschlagswasser Rechnung getragen sowie ein positiver Effekt fur die Wasser-
rickhaltung, das Mikroklima sowie die optische Attraktivitat des Plangebietes erwartet.

Die begriinten Dachflachen sollen dabei mit einer funktionsgerechten Substratauflage ausge-
fuhrt und mit einer Gras- und Krautersaatgutmischung und/oder Sedum-Sprossenansaat aus-
gesat werden, sodass eine geschlossene Vegetationsflache entstehen kann, die auf Dauer zu
erhalten ist. Ausgenommen sind Flachen fir technische Dachaufbauten. Ausnahmsweise kon-
nen Lichtkuppeln oder Glasdacher zugelassen werden, wenn sie dem Nutzungszweck des
Gebaudes dienen und untergeordnet sind. Zudem sind Anlagen zur Gewinnung von Solar-
energie soweit technisch moéglich mit dem Grindach zu kombinieren.

Mit der Herstellung von erforderlichen Stellplatzen mit ihnren Zufahrten sind zusatzliche Boden-
beeintrachtigungen zu erwarten. Durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Oberfla-
chenbefestigungen, kann der Versiegelungsgrad minimiert werden und die lokale Grundwas-
serneubildung geférdert werden. Daher soll festgesetzt werden, dass die Stellplatze Zufahrten
in einem wasserdurchlassigen Aufbau mit einem Abflussbeiwert < 0,5 herzustellen sind. Der
Abflussbeiwert wird durch den Hersteller des Flachenbelages bei Einhaltung eines entspre-
chenden Untergrundaufbaus angegeben. Entsprechende Nachweise sind in den Bauantrags-
unter-lagen zu erbringen.

4.2.8. Flache fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Fur eine moglichst umweltfreundliche Ruckhaltung und Ruckflihrung von Niederschlagswas-
ser ist fur das Plangebiet ein naturnahes Regenriickhaltebecken (RRB) geplant. Dazu ist der
in der Planzeichnung gekennzeichnete Bereich im Sidwesten des Plangebiets vorgesehen
und soll dementsprechend festgesetzt. Die ErschlieBung des Regenrlickhaltebeckens ist
durch die direkte Lage an der Ringstral3e gesichert.

Die konkrete Lage und Grofte des RRB soll im weiteren Verfahren entsprechend den Ergeb-
nissen der ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung bestimmt und die derzeit vorgesehene
Flache fur die Rickhaltung und Sammlung von Niederschlagswasser entsprechend angepasst
werden

4.2.9. Ortliche Bauvorschriften

Das Baugebiet beeintrachtigt das Ortsbild in Badenstedt nicht in sensiblen Bereichen. Um das
dorfliche Erscheinungsbild zu wahren und eine angemessene stadtebauliche Erweiterung des
Ortes Badenstedt sicherzustellen, sollen dennoch hinsichtlich der duf3eren Gestaltung der
baulichen Anlagen einige Anforderungen festgeschrieben und als 6rtliche Bauvorschriften mit
dem Bebauungsplan beschlossen werden. Die Festsetzungen zur duferen Gestaltung bauli-
cher Anlagen stellen ein der Lage des Plangebietes und den stadtebaulichen Zielvorstellungen
der Gemeinde entsprechendes Grundgerist an Vorschriften dar, um flr das Baugebiet ein
gestalterisches Gesamtbild der Geschlossenheit und Ausgewogenheit zu erreichen, ohne die
individuellen Belange und Moglichkeiten der Bauherren und Bauherrinnen unangemessen ein-
zuengen.

Nach derzeitigem Planungsstand sind Vorgaben bezliglich Vorgaben zur Gestaltung und der
zulassigen Materialien der Dacher und Dacheindeckung sowie Vorhaben zu Einfriedungen
und der HOhe der Erdgeschossfullboden vorgesehen.
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5. ErschlieBung
5.1. Verkehrliche Anbindung und ErschlieBung

Die Erschlielung des Gebietes soll Uber einen norddstlich abgehenden Stich zum ,Heideweg*
erfolgen und das Plangebiet somit an das o6rtliche StralRennetz angebunden werden. Die Stich-
strale ist als offentliche StraBenverkehrsflache mit einer Breite von 10 m geplant. In Verlan-
gerung der Hauptstral3e ist eine fullaufige Verbindung zu westlich angrenzenden Waldflachen
und Bereichen der Naherholung gedacht und soll als 3 m breite Verkehrsflache mit der beson-
deren Zweckbestimmung FuBweg festgesetzt werden. Fir den erforderliche ErschlieBungs-
stich und FulRweg soll ein 10 m breiter Waldstreifen im erforderlichen MalR umgewandelt wer-
den.

Der Stich fiihrt zu der zentralen RingstraBe, welche mit einer Breite von 7 m der Erschlielung
der Baugrundsticke dienen soll. Zur ErschlieBung der rickliegenden Grundstlcke ist in dem
mittleren Wohngebiet ein 3 m breiter Stich vorgesehen. Zur Befahrbarkeit der Grundsticke
weitet sich der Stich am Ende aus. Die Planstrallen sollen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
als offentliche StralRenverkehrsstrale gesichert werden. Die notwendigen Leitungen kdnnen
im Strallenraum dieser Verkehrsflache verlegt werden.

Das Plangebiet soll in zwei zeitlich aufeinanderfolgenden Bauabschnitten geplant werden. Im
ersten Bauabschnitt soll die Herstellung der Erschliefungsanlagen zunachst in einem redu-
zierten Endausbaustandard erfolgen, die Anbindung des RRB soll Uiber eine Zuwegung bereits
sichergestellt werden. Die geplante RingerschlielRung soll in dieser Phase noch nicht vollstan-
dig hergestellt werden.

Daher ist fur eine reibungslose Ver- und Entsorgung, insbesondere durch die Mullabfuhr, im
1. Bauabschnitt eine temporare Wendemaoglichkeit vorgesehen. Diese wird auf dem nord-
westlich gelegenen Eckgrundstiick des mittig angeordneten Baufeldes eingerichtet. Auf
Grundlage des Parzellierungsvorschlags bietet das Grundstlick ausreichend Flache zur An-
lage einer provisorischen Wendeanlage mit einem Durchmesser von 22,00 m. Mit Umsetzung
des zweiten Bauabschnitts und der damit verbundenen Fertigstellung der Ringerschlielung
kann das betreffende Grundstlick entsprechend der festgesetzten Nutzung einer wohnbauli-
chen Entwicklung zugefuhrt werden, wahrend die ErschlieRung und Ver- und Entsorgung kunf-
tig uber die vollstandige RingerschlieRung erfolgt.

Die genaue Untersuchung der ErschlieBungssituation erfolgt im weiteren Planungsverlauf im
Rahmen eines Erschliefungskonzepts.

Allgemeine Hinweise:

Zu den geplanten Gebé&uden sind Zufahrten fiir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge nach § 4
NBauO i. V. m § 1 DVO-NBauO vorzusehen. Die Zuwegung muss gem. ,Richtlinie (iber Fla-
chen fiir die Feuerwehr" (veréffentlicht Nds. MBI. Nr. 37 aus 2012) hergestellt werden. Es ist
die RStO 12 oder héherwertig anzusetzen. Sofern Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr auf
offentlichem Grund / der StralRe angeordnet werden, sind die o. g. Vorschriften ebenfalls zu
beachten.

Im Rahmen der Erschlielungsplanung soll eine Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr er-
folgen.

5.2. Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet soll an das 6rtliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen werden. Mit den
Leitungstragern werden rechtzeitig vor Baubeginn die moglichen Anschlusse, die Einzelheiten
der Bauausfiihrung sowie die Koordination mit den anderen Leitungstragern abzustimmen und
ggf. erforderliche Genehmigung im Rahmen der Ausbauplanung zu beantragen sein.

Allgemeine Hinweise:
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Vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standort (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Gberbaut, Gberpflanzt oder anderwei-
tig gefahrdet werden. Sollte sich durch ein Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung der
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Ver-
setzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten daflir die gesetzlichen Vorgaben und
die anerkannten Regeln der Technik. Gleiches gilt auch flr die gegebenenfalls notwendige
ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch den jeweiligen
Versorgungstrager.

Trinkwasserversorgung

Das geplante Plangebiet soll an das értliche Versorgungsnetz angeschlossen werden. Die
Gemeinde sieht die Versorgung als gesichert an. Die entsprechenden Leitungstrassen kénnen
im Strallenraum untergebracht werden. Die Wasserversorgung der Ortslage Badenstedt er-
folgt Uber den Wasserverband Bremervorde.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk der Samtgemeinde Zeven. Die
Léschwasserversorgung wird durch Hydranten gesichert, deren Standorte im Zuge der kon-
kreten ErschlieBungs- und Ausbauplanung in Abstimmung mit der Freiwilligen Feuerwehr be-
stimmt werden. Folgendes ist dabei zu beachten:

Zur Sicherung der Léschwasserversorgung sollte nach ,Technische Regel, Arbeitsblatt W 405¢
vom DVGW in einem Allgemeinen Wohngebiet ein Loschwasservolumen von mind. 48 cbm/h
jeweils Uber die Dauer von zwei Stunden im maximalen Umkreis von 300 m von jedem Plan-
objekt vorliegen.

Hierflr sollen Hydranten in einem Abstand von héchsten 120 m zueinander als Loéschwasser-
entnahmestelle bereitgestellt werden. Deren Standorte sollen im Zuge der konkreten Erschlie-
Rungsplanung in Abstimmung mit der Feuerwehr und dem Trinkwasserverband bestimmt wer-
den. Die ggdf. erforderlichen Feuerldscheinrichtungen werden rechtzeitig vor Baubeginn beim
Trinkwasserverband beantragt. Nahere Hinweise zur Loschwasserentnahme werden vor der
konkreten Ausbauplanung erfragt und beim Ausbau der Stral’en beachtet.

Regenriickhaltung / Oberflachenentwéasserung

Aussagen zu Versickerungsfahigkeit im Plangebiet sind bereits dem geotechnischen Bericht
des Ingenieursburos Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Beulle mbH zu entnehmen. Im Ergebnis
der Kleinbohrungen konnte in vier der sechs Bohrungen ein Wasserstand gemessen werden.
Die Bewertung der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bodenschichtungen erfolgte im
geotechnischen Bericht auftragsgemaf lediglich qualitativ und im Abgleich mit Bdden ver-
gleichbarer Beschaffenheit. Dort ist bei der Schaffung von oberflachennahen Versickerungs-
elementen ein ausreichender Sickerraum mit einer Machtigkeit = 1,00 m an den betrachteten
Ansatzpunkten vorhanden. Als Hinweis zur Bauausflihrung wird im geotechnischen Bericht
aufgefuhrt, dass im Hinblick auf die erkundeten Wasserstande Wassererhaltungsmaflinahmen
zu berucksichtigen sind.

Genaue Aussagen zu Grundwasserstanden und Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bo-
den sowie Hinweise zur Bauausfihrung sind dem geotechnischen Bericht zu entnehmen.

Nach derzeitigem Planungsstand ist vorgesehen, das Oberflachenwasser des Straflenraums
im Baugebiet in ein geplantes Regenrickhaltebecken (RRB) abzufiihren und gedrosselt wei-
terzuleiten. Aus diesem Grund soll fur die Entwasserung des Gebietes ein RRB im sudwestli-
chen Bereich des Plangebiets festgesetzt werden. Die Lage des Regenriickhaltebeckens
ergibt sich aus der topografischen Situation, da sich hier der tiefste Punkt des Plangebiets
befindet, sowie der Nutzung der aufgrund des Waldabstands freizuhaltenden Flachen. Um
eine mdglichst nachhaltige Ableitung von entstehendem Oberflachen- und Niederschlagswas-
ser im Gebiet zu ermdglichen, ist ein naturnahes RRB vorgesehen.
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Zur Entwasserung auf den Grundstlicken wird darauf hingewiesen, dass gemal § 96 Abs. 3
Niedersachsischem Wassergesetz (NWG) die Grundstlickseigentimer zur Beseitigung des
Niederschlagswasser an Stelle der Gemeinde verpflichtet sind, soweit nicht die Gemeinde den
Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein ge-
sammelte Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit
zu verhiten. Im Rahmen der Ausbauplanung ist die Oberflachenentwasserung sicherzustel-
len. Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende und nicht verunreinigte Niederschlags-
wasser soll nach ATV-Richtlinien auf dem Grundstlick zu Verrieselung oder zu Versickerung
gebracht werden. Vorrangig ist das Niederschlagswasser vor Ort tiber die so genannte belebte
Oberbodenzone wie begrunte Flachen, Mulden oder Sickerbecken zu versickern und grund-
satzlich Versickerungsrigolen und vergleichbaren Versickerungsverfahren vorzuziehen.
Grundséatzlich wird aber auch angeregt, dass auf den privaten Grundstiicken anfallende, un-
verschmutzte Regenwasser zu speichern und als Brauchwasser zu nutzen.

Sofern eine ausreichende Versickerungsleistung im Einzelfall nicht gegeben ist, kann die Ab-
leitung des anfallende Niederschlagswasser Uber eine gedrosselte Ableitung in das Flie3ge-
wasser ,Bade” als nachstgelegenen Vorfluter erfolgen. Die hierfur erforderlichen Vorausset-
zungen zur Ableitung werden derzeit in Abstimmung mit den angrenzenden Grundstiicksei-
gentumern geklart.

Die gezielte Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewasser ist nach § 8 WHG erlaubnis-
pflichtig. Das gesonderte wasserrechtliche Verfahren nach §§ 8 und 60 WHG sowie erforder-
liche wasserrechtliche Antrage und Regelungen werden der nachgelagerten, konkreten Er-
schlielungsplanung vorbehalten bleiben. Entsprechende Antrage sind bei der unteren Was-
serbehorde einzureichen.

Die konkrete Planung der Oberflachen- und Niederschlagsentwasserung, einschlief3lich der
Lage, Dimensionierung und Funktionsweise des RRB, erfolgt entsprechend den Ergebnissen
der Erschlieffungs- und Entwasserungsplanung im weiteren Verfahren.

Schmutzwasserentsorgung

In der Ortschaft Badenstedt besteht kein Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung der
Samtgemeinde Zeven. Ein Anschluss an den &ffentlichen Schmutzwasserkanal ist somit nicht
mdglich, sodass die Schmutzwasserentsorgung dezentral Uber Kleinklaranlagen auf den
Grundstucken zu erfolgen hat. Gem. Bodengutachten erméglichen die Bodenverhaltnisse eine
hinreichende Verrieselung. Die Schmutzwasserentsorgung wird im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung geprift und sichergestellt.

Versorgung mit elektrischer Energie / Solarenergie

Die Versorgung mit elektrischer Energie kann durch Anbindung an das bestehende Netz si-
chergestellt werden. Sollte zur Versorgung des Baugebiets eine neue Trafostation erforderlich
sein, kann diese an geeigneter Stelle im Plangebiet untergebracht werden.

Im Zuge der Ausbauplanung ist sicherzustellen, dass bestehende Versorgungsleitungen nicht
beeintrachtigt werden. Der Versorgungstrager wird rechtzeitig an der Ausbauplanung beteiligt
werden. Naheres bleibt der konkreten ErschlieBungsplanung vorbehalten.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf und in den Dachflachen sind méglich und aus-
drucklich erwlnscht. Aufgestanderte Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sollen mog-
lichst nicht entstehen. Durch die Zuldssigkeit von Solardéchern werden im Ubrigen Aspekte
des Klimaschutzes berlcksichtigt. Neben Photovoltaik ist auch die Gewinnung von Warme
uber die Nutzung der Sonnenenergie auf oder in den Dachflachen oder generell Gber verschie-
dene Techniken, z. B. mit Hilfe von Warmepumpen, mdglich.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt ggf. durch die Stadtwerke Zeven.

24



Stadt Zeven Bebauungsplan Nr. 104 ,Wohngebiet Heidegrund, Badenstedt*

Telekommunikation

Die Telekommunikationsinfrastruktur kann durch Ausbau des bestehenden Netzes durch die
Deutsche Telekom oder einen anderen Leistungsanbieter sichergestellt werden. Dazu wird die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und eventuell auerhalb des Plan-
gebietes erforderlich.

Bei der Erschliefung von Neubaugebieten sind die Regelungen des Telekommunikationsge-
setzes (TKG) zu beachten. Daher ist sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastruk-
turen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, bis zum Gebaude mitverlegt werden. Die konkrete
Planung und Abstimmung erfolgt im Zuge der Ausbauplanung.

Millentsorgung

Trager der Abfallentsorgung ist der Landkreis Rotenburg (Wimme), der die Entleerung der
Hausmullbehalter einer privaten Firma Ubertragen hat (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstra-
ger). Die geplanten Verkehrsflachen sind alle fir ein Dreiachsiges Millfahrzeug befahrbar. Die
Madllentsorgung erfolgt entsprechend den Regelungen des Landkreises Rotenburg (Wimme).

Auf den Grundstiicken ist ausreichend Platz fur die Lagerung von Abfall vorzuhalten. Zudem
muss ausreichend Platz zur Bereitstellung des Abfalls an der Grundsticksgrenze vorhanden
sein.

6. Waldabstand und -umwandlung

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich mit Baumen bestockte Flache, die i. S. d. § 1
Abs, 3 Nds. Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) als Wald anzu-
sprechen ist. Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) verweist im Norden ebenfalls
bereits in seinen Darstellungen auf ein Vorbehaltsgebietes Wald, dass von Norden herkom-
mend in den nordlichen Bereich des Plangebietes hineinreicht. Die im Norden des Plangebie-
tes gelegenen Flurstiicke 99/5, Flur 2, Gemarkung Badenstedt, ist mit Wald im Sinne von §
NWaldLG in einer Grofe von ca. 2.700 m? bestanden.

Der Waldstreifen ist damit Teil des Waldbestandes der Flur ,Alter Kamp®, der sich zwischen
Heuweg und Heideweg in Richtung Norden bis zum Sportplatz von Badenstedt fortsetzt und
insgesamt eine Flache von ca. 5 ha beschreibt. Diese Flachen sind bereits im derzeit wirksa-
men FNP als Waldflachen dargestellt. Im Stidwesten grenzt ebenfalls eine Flache mit Baumen
von ca. 0,8 ha an, bei welcher es sich nach naturschutzfachlicher Einschatzung um Wald han-
delt. Im derzeit wirksamen FNP ist der Bereich des Waldstiicks als landwirtschaftliche Flachen
dargestellt.

Die als Wald anzusprechenden Flachen, welche im Norden und Siidwesten von auflerhalb an
das Plangebiet angrenzen, werden bei der Planung berlcksichtigt. Im RROP des Landkreises
Rotenburg (Wimme) wird als Grundsatz (RROP 3.2.1 Ziffer 6) formuliert, dass zwischen Wald-
randern und Bebauungen sowie anderen stérenden Nutzungen ein Abstand von 50 m einge-
halten werden soll. Als Grundsatz ist diese Festlegung in der Bauleitplanung abzuwagen.

Der nétige Schutzabstand zu den Waldflachen wird mit 30 m bemessen und mit Hilfe von
entsprechenden Baugrenzen gesichert. Dieser Abstand bemisst sich u.a. an einer naturlichen
Maximalhdhe der Baume, die im Falle eines Umsturzes zum Tragen kommen und damit eine
Gefahr fur das Schutzgut Mensch sowie flr baulichen Anlagen darstellen wirde. Aul3erdem
wird hiermit auch eine ordnungsgemafe Forstbewirtschaftung gewahrleistet. Auch hierbei
kann es zu MalRnahmen notwendiger Fallungen von z.B. kranken Baumen kommen, in denen
die beschriebene Abstandsflache entsprechend bendtigt wird.

Konkurrierende Nutzungsanspriiche aufgrund einer mdglichen Uberlagerung von Wald und
baulichen Nutzungen sind somit nicht geplant, bzw. wurden ausreichend berutcksichtigt.

Die ErschlieBung des Gebietes soll Gber einen vom Heideweg abgehenden Stich erfolgen.
Zudem soll die fuBlaufige Anbindung an die umliegenden Wald- und Landschaftsraume gesi-
chert werden. Hierfir ist im Rahmen des Bebauungsplans eine Waldumwandiung
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erforderlich. Der nérdliche Waldstreifen soll umgewandelt werden, wobei im Nordwesten ein
etwa 7 m breiter Teilbereich zur Erhaltung von Baubestand als 6ffentliche Grunflache gesichert
werden soll.

Nach dem NWaldLG darf Wald unter anderem gemaf § 8 NWaldLG nur mit Genehmigung der
Waldbehdrde in Flachen anderer Nutzungen umgewandelt werden. Die Genehmigung muss
vorliegen, bevor mit dem Fallen, Roden oder sonstigen Beseitigen begonnen wird. Eine Ge-
nehmigung erfolgt nur mit der Auflage einer Ersatzaufforstung.

Durch die Planung wird eine Waldflache fir andere Nutzungen in Anspruch genommen, so-
dass eine Waldumwandlung erforderlich wird. Die Waldumwandlung wird nach § 8 Abs. 2 Nr.
2 NWaldG vollstandig im Rahmen des Bebauungsplans abzuarbeiten sein.

Die Beurteilung der im Rahmen der Planung notwendigen Eingriffe in Wald sowie die Ermitt-
lung des erforderlichen Kompensationsbedarfs erfolgt im weiteren Planverfahren im Rahmen
der Umweltprifung.

7. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Zu dem vorliegenden Bebauungsplan ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durch-
zufihren. Im Umweltbericht sind die Belange des Umweltschutzes und die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten. Die Auswirkungen der
Planung auf die Belange von Natur und Landschaft insbesondere hinsichtlich der Vermeidung
und Bilanzierung von Eingriffen und daraus resultierender Ausgleichserfordernisse sind ver-
tieft zu betrachten.

Im Plangebiet selbst sind erkennbar keine besonders Naturdenkmale, schitzenswerte Objekte
oder Gebiete betroffen. Im LRP sind im Plangebiet Biotope mit sehr geringer Bedeutung ver-
zeichnet. In der westlichen Umgebung des Plangebiets verlauft entlang der ,Bade“ ein Vor-
ranggebiet Biotopverbund und ein Natura 2000 FFH-Gebiet. Im Ergebnis einer FFH-Vorpri-
fung ist der naturraumliche Zusammenhang zu den nachstgelegenen FFH-Gebieten als gering
einzustufen, sodass erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele ausge-
schlossen werden kdnnen. Das Vorbehaltsgebiet Wald und der vorhandene Baumbestand im
ndrdlichen Teilbereich werden zum Teil erhalten und gesichert. Der erforderliche Kompensa-
tionsbedarf fur die Waldumwandlung wird im weiteren Planverfahren ermittelt. Weitere beson-
ders schutzenswerte Biotope und Pflanzen sind davon abgesehen nicht erkennbar betroffen.

Erhebliche Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenwelt werden aufgrund der vorhandenen Nut-
zung und der bestehenden Vorbelastungen nicht erwartet. Sie kdnnen durch entsprechende
Vermeidungsmalnahmen verhindert bzw. vermindert werden. Entlang der Aue der ,Bade® in
westlicher Umgebung liegt ein im LRP dargestelltes Biotop mit sehr hoher Bedeutung fir den
Tierschutz fur die Artengruppe der Libellen. Im Ergebnis der FFH-Vorprifung ist festzustellen,
dass die malRgeblichen Arten wie Libellen an naturnahe FlieRgewasser gebunden sind und
aufgrund der raumlichen Entfernung (mind. 200 m) sowie der unterschiedlichen topographi-
schen Lage keine relevanten Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Abgesehen davon besteht
derzeit kein Verdacht fur negative Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten im Planbe-
reich.

Infolge der Planung werden nach derzeitigem Kenntnisstand lediglich Flachen fur die Bebau-
ung neu versiegelt und der Boden entsprechend beansprucht. Dafur sind Malnahmen zur
Minimierung des Eingriffes erforderlich. Die Erheblichkeit der Eingriffe wird im nachsten Ver-
fahrensschritt gepruft. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt ebenfalls im nachsten Ver-
fahrensschritt.

Das Orts- und Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes ist durch die bestehende
Bebauung und Nutzung gepragt, so dass von einer geringen Empfindlichkeit gegenuber der
Planung ausgegangen wird. Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild wer-
den durch die Planung nicht erwartet. Die méglichen Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild werden im Bebauungsplan insbesondere durch Vorgaben zur duReren Gestaltung
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baulicher Anlagen, die griinordnerischen Festsetzungen sowie die Héhenbegrenzung mini-
miert. Des Weiteren fungiert der umliegende Waldbestand bereits als naturliche Eingrinung
Richtung offener Landschaft.

Aufgrund der Lage sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch
bzw. die menschliche Gesundheit, insbesondere hinsichtlich Ladrm und Geruch, durch die Pla-
nung zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

Das Plangebiet hat fiir die brigen Schutzglter Wasser, Luft und Klima eine geringe Bedeu-
tung. Erhebliche negative Auswirkungen durch die Neuplanung werden hier nicht erwartet.

Im weiteren Verfahren erfolgt eine Umweltprifung durch das Biro Klaus Ebler Landschaftsar-
chitekt (Estorf), sodass aufgrund der Anforderungen der Trager 6ffentlicher Belange konkre-
tere Aussagen zu den voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen getroffen werden kon-
nen.

Es wird um Angaben zu konkret erforderlichen Inhalten und den Umfang der Umweltprifung
(Untersuchungsraum) insbesondere der Tiere, Pflanzen und der biologischen Vielfalt gebeten.

8. Planungsalternativen

Das Planungsziel, Wohnbauflachen im landlichen Mal3stab bereitzustellen, kann grundsatzlich
auch durch Neubebauung an einem anderen Standort erreicht werden, jedoch stehen in der
Ortschaft Badenstedt nahezu keine Baugrundstlicke mehr zur Verfiigung. Die Notwendigkeit
der Inanspruchnahme der Flache zur Bereitstellung dringend nachgefragter Wohnbaugrund-
stucke fur Einfamilien- und Doppelhduser sowie fur Mehrfamilienhduser ist insofern gegeben.

Die Priifung und Erlauterung der Standortalternativen erfolgt im Rahmen der 90. Anderung
des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Zeven.
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Waldabstand 30 m ‘ —r;’_)\

Abbildung 12: Alternatives stadtebauliches Konzept Stand Juli 2025, mit Abgrenzung (schwarz) des Plangebietes
(0. M.), Bearbeitung eigene Darstellung

Das aktuelle Bebauungsplankonzept orientiert sich an den ortlichen Gegebenheiten und ent-
wickelt sich aus den vorhandenen Bebauungsstrukturen und -nutzungen im naheren Umfeld
in Badenstedt. Die Baugrundstlicke werden (ber eine zentrale Ringerschlielung erschlossen,
entlang derer sich die Baufelder in vier randlich angeordnete Bereichen mit annahernd glei-
chen Tiefen sowie eine Mitte gliedern.

Alternativ zu dem vorliegenden Baukonzept gab es weitere Uberlegungen zur Gliederung und
ErschlieBung des Wohngebietes. In einer weiteren Variante wurde eine zweiteilige Erschlie-
Rung mit einer kompakten Ringerschliefung und einer zusatzlichen, noérdlichen Erschlie-
Rungsstralie gepruft (siehe Abb. 12). Bei dieser Variante werden die Flachen fur verdichtetes
Wohnen (MFH) ebenfalls im nérdlichen Eingangsbereich verortet, jedoch Uber eine separate
Stichstralle mit Wendeanlage erschlossen und am nérdlichen Gebietsrand angeordnet. Diese
Variante erfordert einen hoheren Anteil an Verkehrsflachen und einem gré3eren Eingriff in
bestehenden Baumbestand. Zudem ist eine potenziell nachteilige, zerschneidende und tren-
nende Wirkung auf die Quartiersstruktur nicht auszuschlie3en.

9. MaRnahmen zur Verwirklichung

9.1. Bodenordnung

Die Flachen des Plangebiets befinden sich im Eigentum der Stadt Zeven, die eine zweckdien-
liche Parzellierung nach Rechtskraft des Bebauungsplanes vornehmen wird. Insgesamt sind
bodenordnende MaRnahmen zum Erreichen der Planungsziele nicht erforderlich.
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9.2. Kosten und Finanzierung

Der Stadt Zeven entstehen im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan Kosten flr die Auf-
stellung des Bebauungsplanes. Die Finanzierung der Planungskosten erfolgt aus entspre-
chenden Haushaltsmitteln der Stadt.

10. Flachenangaben

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,3 ha.

Flache in m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 23.805 m?
Verkehrsflache ca. 4.350 m?
FuBweg ca. 450 m?
Regenrickhaltebecken (RRB) ca. 2.365 m?
Offentliche Grunflache ca. 1.050 m?
Offentliche Griinflaiche mit Zweckbestimmung Spielplatz ca. 525 m?
Private Grinflache mit Anpflanzgebot ca. 165 m?

GroRe des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans  ca. 32.710 m?

GchengrélRen sind digital abgegriffen und auf volle 5 m? gerunde
Flach oJi3 ind digital ab iffe d auf volle 5 m? det

Die Planung wurde von der Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung GmbH im
Auftrag und im Einvernehmen mit der Stadt Zeven ausgearbeitet.
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