Protokoll

Uber die 26. Sitzung des Bauausschusses der Stadt Zeven am Donnerstag, dem 16.04.2015,
15:00 Uhr, Rathaus Zeven, kl. Sitzungssaal (Bihne).

Anwesend:

Ausschussvorsitzende/r

Vorsitzender

Ausschussmitglieder

Ratsfrau
Ratsherr

Ratsherr

Ratsherr
Ratsherr
Ratsherr
Ratsherr
Ratsfrau

Hinzugewéhlte/r
Herr

Herr
Herr

Verwaltung
Fachbereichsleiter

SG-Amtsrétin
Protokollfiihrerin
Frau

TA

Gaste
Herr

Herr
Herr

Abwesend:

Ausschussmitglieder

Ratsherr
Ratsfrau
Ratsfrau

Dr. Thomas Kalkau

Susanne Bredehoft
Hans-Peter Klie

Torsten Klocke

Hans Glinter Krauskopf
Rudolf Roose

Detlef Tiedemann
Joachim Tietjen

Birgit Wiesner

Gerhard Hibner
Hans Monsees
Jan Tobias Wendelken

Gulnter Nel3
Gudrun Polter
Ute Kunze

Luise Del Testa
Ludwig Hermann

Matthias Diercks, PGN Rotenburg/W.

Schacht
von Ohlen, BauBeCon

Michael Butt
Heike Kroger-Feldmann
Claudia Oetinger

Vertretung fur Herrn
Michael Butt

Vertretung fur Frau
Heike Kroger-
Feldmann

bis TOP 13
bis TOP 8
bis TOP 13

Vertretung fir Frau
Claudia Oetinger, bis
TOP 13

bis TOP 13

bis TOP 13

TOP 6
TOP 13

TOP5-12
TOP 13
TOP 6

1. Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen Ladung, der Anwesenheit und

der Beschlussfahigkeit

Vorsitzender Dr. Kalkau erdéffnet die Sitzung um 15.00 Uhr, stellt die ordnungsgemale La-
dung, die Anwesenheit und die Beschlussfahigkeit fest.
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2. Feststellung der Tagesordnung und Beschlussfassung uber die Behandlung von Bera-
tungspunkten in nichtéffentlicher Sitzung

Die vorliegende Tagesordnung wird einstimmig festgestellt mit der Behandlung der TOP
10 - 14 in nichtoffentlicher Sitzung.
3. Genehmigung des Protokolls -6ffentlicher Teil- tber die 25. Sitzung am 23.03.2015

Das Protokoll - 6ffentlicher Teil - Uber die 25. Sitzung am 23. Marz 2015 wird mit 6 Ja-
Stimmen bei 3 Enthaltungen genehmigt.

4. Bericht

a) Bezugnehmend auf die Anfrage des hinzugewahlten Mitgliedes Monsees (Sitzhthe Béan-
ke in der "Langen Stral3e") in der Sitzung vom 16. Februar 2015 teilt Herr Nef3 mit, dass die
Sitzhdhe zwischenzeitlich teilweise angepasst worden ist.

Bauausschuss Stadt am 16. April 2015 - 4.25

b) Herr Nel teilt mit, dass die Anwohner des Stral3enzuges "Am Bruch" sowie teilweise der
"RhalandstralRe" zu einer Informationsveranstaltung am 21. April 2015 eingeladen wurden.
In dieser Veranstaltung sollen die Zielsetzungen aus dem Stadtentwicklungskonzept 2030
beziglich Méglichkeiten der Nachverdichtung den Grundstiickseigentiimern vorgestellt
werden.

Bauausschuss Stadt am 16. April 2015 - TOP 4. Bericht, 4.1

c) Auf die Anfrage der Ratsfrau Krdger-Feldmann in der Sitzung vom 16. Februar 2015
(PP-Situation Bushaltestelle Oberschule/Zufahrtsverbot) teilt Herr Nefl3 mit, dass anlasslich
der Verkehrsschau eine Inaugenscheinnahme mit den Behdrdenvertretern stattgefunden
hat. Seitens der Polizei und der Verkehrsbehorde wird eine Anderung nicht fiir notwendig
gehalten. Bei gréReren Veranstaltungen o. &. besteht jedoch nach Abstimmung mit der
Verkehrsbehdrde die Mdglichkeit, kurzzeitige &ndere Regelungen zu treffen.

Bauausschuss Stadt am 16. April 2015 - TOP 4. Bericht ,3, GM

5. Bauleitplanung; B-Plan Nr. 7 "Hinter dem Briimmer", 4. Anderung
Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 23. Sept. 2014 beschlossen, die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 7 "Hinter dem Brimmer" aufzustellen. Zwischenzeitlich fand
durch den Vorhabentrager - Landkreis Rotenburg (W.) - eine Informationsveranstaltung
statt, in der die Anlieger am Plangebiet Gber das beabsichtigte Vorhaben unterrichtet wur-
den.

Es ist vorgesehen, den Bebauungsplan im Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung zu andern. Auf eine Umweltpriifung kann aufgrund der Grol3e
des Plangebietes (unter 20.000 gm) verzichtet werden.

Herr Diercks erlautert anhand von Planen den Anderungsbereich. Der Landkreis Rotenburg
(W.) beabsichtigt zum StraflRenzug "Lerchenweg" die Errichtung einer "Zwei-Feld-
Turnhalle". Laut zwischenzeitlich erstelltem Schallschutzgutachten gehen tagsiber keine
wesentlichen Beeintrachtigungen von dem Anderungsbereich aus. Nachts und an Sonn-
und Feiertagen ist dort kein Betrieb.

Fur den Lerchenweg wird ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt. Lediglich die Feuerwehr
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sowie Rettungsfahrzeuge dirfen vom "Lerchenweg" auf das Grundsttick fahren.

Seitens der Ausschussmitglieder wird der vom Landkreis Rotenburg (W.) ausgewahlite
Standort der neuen Sporthalle sehr kritisch gesehen.

AbschlieRend beschlief3t der Bauausschuss mit 6 Ja-Stimmen, 1 Gegenstimme und 2
Enthaltungen:
a) Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 Hinter dem Briimmer* im beschleunig-

ten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung durch-
zufthren,

b) die Offentlichkeit wahrend der 6ffentlichen Auslegung lber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und ih-
nen Frist zur AuRerung zu geben,

c) den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Hinter dem Briimmer* mit
Begrindung 6ffentlich auszulegen

und

die Beteiligung der bertihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange parallel
zur Auslegung durchzuftihren.

Bauausschuss Stadt am 16. April 2015 - Vorlage Z/401/2011-16, 4.1 - Anlage

Stadtumbau West; Bihne im Stadtpark

Als weitere MalRBnahme im Zuge des Stadtumbau West soll entsprechend des Beschlusses
des Verwaltungsausschusses vom 21. Okt. 2014 eine Flache fur den Aufbau einer geeigne-
ten Buhne hergestellt werden. AuBerdem soll die bestehende Beleuchtung des Stadtparks
wegen der neu entstandenen Blickachsen vom Busbahnhof und von der Labesstral3e tber-
prift werden. Auch wird die optische Einfassung des Biihnenbereichs angestrebt.

Es soll nun firr die Realisierung der oben genannten Mal3Bhahmen ein Planungspartner ge-
funden werden. Dafir sollen 3 Planungsburos aufgrund der von der BauBeCon erarbeiteten
Angebotsaufforderung gebeten werden, eine entsprechende Konzeption zu erarbeiten. Zur
Beurteilung der eingereichten Arbeiten werden u. a. die freiraumplanerische Konzeption,
die Einflgung in die Strukturen der Umgebung, die gestalterische, raumliche und funktiona-
le Qualitat sowie die Wirtschaftlichkeit herangezogen. Die Wertung der Angebote soll zu 2/3
uber den Preis und zu 1/3 tiber die von den Planungsbtiros einzureichende Arbeitsprobe
erfolgen.

Herr von Ohlen erlautert das Konzept: Vor dem Klostergebaude ist zurzeit eine Flache vor-
handen, die fur Konzerte genutzt wird. Bei einer Neugestaltung der Biihnenflache ist eine
Anpassung des Pflasters an das historische Umfeld sinnvoll. Fur die Infrastruktur sind Bo-
denhulsten und Versorgungstechnik vorzusehen. Der Treppenaufgang sollte nachreguliert
werden. Ebenso ist es als sinnvoll anzusehen, eine Verbindungsflache zwischen Gebéaude,
Weg und Bihne zu entwickeln. Herr von Ohlen regt an samtliche Parkbanke und Mullbehal-
ter zu ersetzen, um das gesamte Parkambiente einheitlich zu gestalten. Ggfs wére eine Un-
terpflasterung der Sitzbereiche zu tGberdenken.

Eine Fertigstellung soll in 2015 erfolgen.

Seitens der Ausschussmitglieder wird darauf hingewiesen, dass bei einer mobilen Bihne
Kosten fur die Lagerung, Aufbau etc. nicht auRer Acht zu lassen sind.

Es wird weiter darum gebeten, die Gestaltung des Seiteneingangs in den Wettbewerb mi-
teinzubeziehen und auf eine Barrierefreiheit zu achten.
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Abschlieend empfiehlt der Bauausschuss mit 8 Ja-Stimmen bei 1 Stimmenthaltung fol-
gende Beschlussfassung:

Der Verwaltungsausschuss beschlie3t, dass durch 3 Planungspartner eine Konzeption fiir
die Buhne und die Beleuchtungserganzung im Stadtpark erarbeitet wird. Die Konzeption
soll auf der von der BauBeCon und dem Bauausschuss erarbeiteten Angebotsaufforderung
basieren.

Bauausschuss Stadt am 16. April 2015 - Vorlage Z/403/2011-16, 4.12, 4.13

Ratsantrag; AG CDU/Grine vom 09.10.2014 - Wohnbebauung zur Eigenentwicklung der
Dorfer

Die Arbeitsgruppe CDU/Blindnis 90 Die Grinen beantragt mit Ratsantrag vom 09. Okt.
2014 die Aufstellung einer Abrundungssatzung und/oder eines Bebauungsplanes mindes-
tens nach 8 13 BauGB fur alle Dorfer der Stadt Zeven, um ausreichend Bauland zur Eigen-
entwicklung zur Verfligung zu stellen.

Herr Nel3 ruft eingangs nochmals Daten aus dem Stadtentwicklungskonzept in Erinnerung.
AnschlieRend stellt er die in der Nahe des Ortskerns Zevens liegenden Ortsteile vor:
- Bademihlen wird vollstandig vom Landschaftsschutzgebiet umfasst.

- In Badenstedt erfolgt die Abwasserbeseitigung weiterhin dezentral, in Teilbereichen sind
schwierige Bodenverhaltnisse vorhanden. Untersuchungen bezlglich der Geruchsimmissi-
onslage sind beauftragt.

- Brauel hat im stdlichen Bereich Potential, ein privater ErschlieBungstréager bekundet Inte-
resse einige Bauplatze zu entwickeln.

- Brimmerhof ist eine sog. Splittersiedlung, in der noch aktiv Landwirtschaft betrieben wird.
Die Errichtung eines Grolviehstalles ist in der Nahe geplant bzw. beantragt. Eine Entwick-
lung von Wohnbauflachen sollte nicht angestrebt werden. Es bietet sich bestenfalls eine
Lickenbebauung an.

- Briittendorf hat eine dementsprechende Flachennutzungsplanausweisung, die Aufstellung
eines Bebauungsplanes wurde jedoch aufgrund der Ergebnisse aus dem Geruchsgutach-
ten nicht fortgesetzt.

- In Oldendorf ist eine Flachennutzungsplanausweisung vorhanden. Im Ort wird ebenfalls
noch aktiv Landwirtschaft betrieben. Aufgrund der vorhandenen Geruchsimmissionslage
scheint eine Wohnbauentwicklung derzeit schwierig.

- Wistedt: Hier wird aktiv Landwirtschaft betrieben. Evtl. kénnte hier eine Flache Uber eine
Abrundungssatzung erschlossen werden.

Gemeinsam ist in samtlichen Ortsteilen, dass aufgrund der Larm- und Geruchsemissionen
eine Ausweisung von Baugebieten mit Schwierigkeiten verbunden ist.

Auch bei Aufgabe eines landwirtschaftlichen Betriebes beléauft sich der Bestandsschutz
bzw. die Hinzurechnung bei Erstellung von Gutachten noch auf 10 Jahre. Der Eigentimer
musste ansonsten schriftlich auf den Bestandsschutz verzichten.

Das Problem - so Herr Nel} - ist komplex. Er weist auf eine Initiative von u. a. Herrn MdL
Ehlen, dem Stadte- und Gemeindebund hin, die Richtwerte der Geruchsimmissionsrichtlinie
zu andern. Die Auftaktveranstaltung findet am 08. Mai 2015 statt.

Es folgt eine kontrovers gefiihrte Diskussion.
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- Kurze Sitzungsunterbrechung - Anfrage eines Zuhobrers -
AbschlieRend empfiehlt der Bauausschuss einstimmig folgende Beschlussfassung:

Der Rat beschlief3t, die Moglichkeit der Bebauung fur die Ortslagen der Stadt Zeven unter
den Aspekten

1. Ver- und Entsorgung

2. Larm- und Geruchsemissionen

3. Flachenverfiigbarkeit

Zu untersuchen

sowie

4. eine Baugenehmigungsfahigkeit in den Ortslagen Badenstedt, Brauel und Wistedt mit
dem Landkreis Rotenburg (W.)

zu Kklaren.

Bauausschuss Stadt am 16. April 2015 - Vorlage Z/336/2011-16, 4.1

Ratsantrag; AG CDU/Griine vom 09.10.2014 - Planung und Erschlielung Gewerbegebiete
Zeven

Die Arbeitsgruppe CDU/Biindnis 90 Die Grinen beantragt mit Ratsantrag vom 09. Oktober
2014, die Verwaltung mit der Planung und ErschlieBung neuer Gewerbegebiete in Zeven-
Aspe - unter Einbeziehung einer zweiten Erschlieldungsstrafde zur L 131 - zu beauftragen.

Herr Ne3 geht nochmals auf das Stadtentwicklungskonzept ein und erlautert anhand eines
Ubersichtsplanes bestehende Mdglichkeiten.

Der Bauausschuss empfiehlt einstimmig folgende Beschlussfassung:

Der Rat beschlief3t die Verwaltung zu beauftragen, mit der Planung und ErschlieBung neuer
Gewerbegebiete in Zeven-Aspe, unter Einbeziehung einer zweiten ErschlieRungsstral3e zur
L 131, zu beginnen.

Bauausschuss Stadt am 16. April 2015 - Vorlage Z/338/2011-16, 4.1

. Anfragen

a) Hinzugewahltes Mitglied Monsees macht darauf aufmerksam, dass ein Straf3enschild in
der LabesstralRe im Bereich des Grundstiickes "LabesstraRe 5" zu niedrig angebracht ist.

Bauausschuss Stadt am 16. April 2015 - 4.25

b) Ratsfrau Bredehdoft teilt mit, dass sich der Radweg an der V 1 in einem sanierungsbe-
durftigen Zustand befindet.

Bauausschuss Stadt am 16. April 2015 - TOP 9. Anfragen, 4.25

¢) Ratsherr Klie bittet, die Sitzausrichtung der Bénke in der FuRgangerzone zu kontrollie-
ren, da diese anscheinend nicht in der Waage sind.

Bauausschuss Stadt am 16. April 2015 - TOP 9. Anfragen, 4.25
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Ende der Sitzung: 17.55 Uhr

Dr. Thomas Kalkau Gulnter NelR Ute Kunze

Vorsitzender Stadtdirektor i. A. Protokollfihrerin
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