Ubersicht der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange und Einwender gem. § 4 Abs. 1 BauGB und

§ 3 Abs. 1 BauGB zur 57. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Zeven

Stand: 19.04.2017

Lfd. Tréager 6ffentlicher Belange und Einwender Schreiben Tréger 6ffentlicher Belange und Einwender Schreiben
Nr. mit Stellungnahme ohne Anregungen vom mit Anregungen vom
1 Landkreis Rotenburg (Wimme) 08./09.12.
2016
2 Landwirtschaftskammer Niedersachsen 16.11.2016
3 Niederséchsische Landesforsten 15.12.2016

4|EVB Elbe Weser GmbH

5|EWE NETZ GmbH

6/Industrie- und Handelskammer Stade

7{Handwerkskammer Braunschweig-Llineburg-Stade
8|Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven

9|Wasserwerk Zeven

0|Stadtwerke Zeven

1|Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB

14.11.2016
28.11.2016
14.11.2016
28.11.2016
16.11.2016
28.11.2016
28.11.2016
19.04.2017
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ANREGUNGEN

Landkreis Rotenburg (Wimme) (08./09.12.2016)

Von der beabsichtigten Anderung des Flachennutzungsplanes habe
ich als Trager offentlicher Belange Kenntnis genommen. Ich neh-
me dazu gemal} § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung:

1. Regionalplanerische Stellungnahme
Keine Bedenken.
2. Wasserwirtschaftliche Stellungnahme

Keine Bedenken.

3. Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme

Eine Aussage zum Immissionsschutz kann nicht getroffen werden,
da zu wenige Informationen Uber die geplante Nutzung vorliegen.
Es ist jedoch davon auszugehen, dass aufgrund der AufRennutzung
ein Schalltechnisches Gutachten eines anerkannten Sachverstandi-
gen vorzulegen ist, indem nachgewiesen werden muss, dass die
Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Eventuelle Vorbelas-
tungen sind zu berticksichtigen.
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STELLUNGNAHME/BESCHLUSSEMPFEHLUNG

Stellungnahme zu Nr. 1

Zu Regionalplanung:

Dieser Teil der Stellungnahme ist zur Kenntnis zu nehmen.
Zu Wasserwirtschaft:

Dieser Teil der Stellungnahme ist zur Kenntnis zu nehmen.
Zum Immissionsschutz:

Hier sind bisher keine Konflikte zwischen der Nutzung als Gemein-
bedarfsflache und der Wohnnutzung aufgetreten. Schallemissionen
sind zukinftig aus dem Freizeitbetrieb auf den AuRenflachen zu
erwarten. Diese sind, solange kein konkreter Bauantrag vorliegt, im
Detail bisher nicht bekannt. Im nachfolgenden Baugenehmigungs-
verfahren ist nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwerte eingehal-
ten werden bzw. sind dann evtl. Regelungen bezuglich einer
Schallminderung zu treffen.

Eine gesonderte schalltechnische Untersuchung ist auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung nicht erforderlich.
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ANREGUNGEN
4. Stellungnahme Kreisarchéologie
Keine Bedenken
5. Stellungnahme Untere Naturschutzbehorde

Zur Klarstellung bitte ich, den Teil des Anderungsbereiches, der
Wald i.S. des NWaldLG darstellt, nicht als Gemeinbedarfsflache,
sondern mit dem Planzeichen Wald darzustellen. Es handelt sich
um Wald der Nds. Landesforstverwaltung.

Ansonsten bestehen aus Sicht der unteren Waldbehdrde gegen die
Anderung des Flachennutzungsplanes keine grundsétzlichen Be-
denken. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass ggf. in Zukunft
geplante (weitere) Geb&ude nicht nur aullerhalb des Waldes, son-
dern darlber hinaus mit einem ausreichenden Abstand zum Wald
errichtet werden durfen. Der Abstand sollte bei Gebauden, die dem
dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, mindestens 35 m
betragen. Bei Nebenanlagen, beispielsweise Carports und Schup-
pen, ist abweichend hiervon ein Abstand von 10 m ausreichend,
um auch den Wurzel- und Kronenbereich der angrenzenden Wald-
b&dume ausreichend zu schiitzen. Bereits bestehende Gebdude wer-
den von dieser VVorgabe nicht erfasst.
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STELLUNGNAHME/BESCHLUSSEMPFEHLUNG
Zu Kreisarchaologie:
Dieser Teil der Stellungnahme ist zur Kenntnis zu nehmen.
Zu Naturschutz:

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind nicht parzellen-
scharf, da geméR 8 5 Abs. 1 BauGB die Grundziige der Planung
dargestellt werden. Kleine Waldflachen, die vor Ort in die Flache
fir Gemeinbedarf hineinragen, bediirfen keiner Darstellung. Im Ub-
rigen ist die Gemeinbedarfsflache in gleicher FlachengroRe bereits
im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt (s. Ausschnitt in der
Begriindung). Es wird mit der 57. Anderung nur die Zweckbestim-
mung ausgetauscht.

Das Bundeswaldgesetz (BWaldG) sowie das Niederséchsisches
Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)
beinhalten keine gesetzlich vor geschriebene Abstdnde zu Wald.
Dementsprechend ist in Niedersachsen ein geforderter Mindestab-
stand nicht zu berticksichtigen. Nach § 3 NBauO sind bauliche An-
lagen so anzuordnen, dass die offentliche Sicherheit und Ordnung,
insbesondere Leben und Gesundheit nicht gefahrdet werden. Kon-
nen diese Gefahren ausgeschlossen werden, welche mit einer allge-
mein gultigen Verkehrssicherungspflicht nochmals gemindert wer-
den, ist ein geringerer Waldabstand rechtlich zul&ssig.
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Eine Erweiterung von baulichen Anlagen ist derzeit nicht ange-
strebt. Sollten zukinftig weitere bauliche Anlagen im Plandande-
rungsgebiet errichtet werden, ist die Zuldssigkeit im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu tberprifen. Die Zuléssigkeit ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu tiberpriifen. Ansonsten
ist die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Beschlussempfehlung zu Nr. 1

Die Anregungen des Landkreises Rotenburg sind, wie in der Stel-
lungnahme beschrieben, nicht zu berticksichtigen, zur Kenntnis zu
nehmen bzw. zu gegebener Zeit zu berilcksichtigen. Die Begriin-
dung ist zu ergénzen.

Abstimmunagsergebnis:
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ANREGUNGEN

Landwirtschaftskammer Niedersachsen (16.11.2016)

Die Behdrdenbeteiligung der 57. Anderung des Flachennutzungs-
planes nehmen wir zur Kenntnis und teilen mit, dass aus Sicht des
Tragers offentlicher Belange ,,Landwirtschaft' zur 0.g. Flachennut-
zungsplanung der Samtgemeinde Zeven grundsétzlich keine Be-
denken bestehen.

Weiterhin teilen wir mit, dass keine besonderen Anforderungen im
Hinblick auf den erforderlichen Untersuchungsaufwand und den
Detaillierungsgrad der Umweltvertraglichkeitsprifung vorhanden
sind.

Fur den Anderungsbereich gehen wir davon aus, dass die not-
wendigen Ausgleichs- und Kompensationsflachen im Sinne des
Gebotes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemal
BauGB bereitgestellt werden, um so den Flachenverlust fur die
Landwirtschaft zu minimieren. Diesbeziglich weisen wir auch auf
8 1 a (3) BauGB hin, dass im Sinne des 8§ 15 (3) BNatSchG Riick-
sicht auf agrarstrukturelle Belange bei der Planung von Kompensa-
tionsmalnahmen im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung
genommen werden soll.
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Stellungnahme zu Nr. 2

Es sind angrenzend keine landwirtschaftlichen Flachen vorhanden.

Wenn durch konkrete Baumalinahmen evtl. Gehdlzstrukturen besei-
tigt werden, sind ggf. AusgleichsmaRnahmen erforderlich. Inwie-
weit diese im Plandnderungsgebiet kompensiert werden koénnen
oder ob landwirtschaftliche Flachen betroffen sind, ist im nachfol-
genden Baugenehmigungsverfahren zu regeln. GrofRflachige Aus-
gleichsmalRnahmen missen mit dem Vorhaben nicht angelegt wer-
den. Ansonsten ist die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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ANREGUNGEN STELLUNGNAHME/BESCHLUSSEMPFEHLUNG

Wir geben den Hinweis, erforderliche Kompensationsmalinahmen Beschlussempfehlung zu Nr. 2
in moglichst weiter raumlicher Distanz anzusiedeln, um o.g. exis-
tenzgeféahrdenden kumulativen Betroffenheiten im Vorfeld zu be- Die Anregungen der Landwirtschaftskammer Niedersachsen sind,

gegnen. wie in der Stellungnahme beschrieben, zur Kenntnis zu nehmen.

Die Anregungen bzgl. der AusgleichsmalRnahmen betreffen die

Wir empfehlen nachfolgend geeignete Mal3nahmen zu prifen: Baugenehmigungsplanung und sind in diesem Rahmen zu gegebe-
e Entsiegelung von Wegen, die der Stadt/Gemeinde gehoren, ner Zeit zu berticksichtigen.

e (Okologischer Waldumbau,
e Anpflanzungen auf Stadt-/Gemeindeeigenen Flachen (In-
dustriebrachen).

Abstimmunagsergebnis:
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ANREGUNGEN

Niedersachsische Landesforsten (15.12.2016)

Aus forstwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Anderungspla-
nungen folgende Bedenken:

Das zur Planung anstehende Grundstiick ist an mehreren Seiten
von Wald umgeben. Die Abstdnde zum Wald betragen etwa zwi-
schen zehn und 20 Metern. Der ubliche Mindestabstand zum Wald
betragt 35 Meter.

Ein Bebauungsplan, der eine bebaubare Flache vorsieht, obwohl
der erforderliche Waldabstand mit keiner Stellung der bauplan-
rechtlichen Anlage gewéhrt werden kann, ist rechtswidrig. Es ist
wahrscheinlich, dass bei Geb&ude- oder Personenschdden nach
Windwurf die Baubehdrde fur die Erteilung der rechtswidrigen
Baugenehmigung, unter Anrechnung des Mitverschuldens des
Bauherrn (gem. § 254 BGB) Schadensersatz leisten muss. Die Pri-
fung einer hierdurch entstandenen strafrechtlichen Schuld fir eine
fahrléssige Korperverletzung (u. U. mit Todesfolge!) wére aulRer-
dem noch moglich.

Aus diesem Grunde ist bei Neubau und Erweiterung von Wohnge-
b&uden in der Néhe des Waldes auf die Einhaltung des oben be-
schriebenen Abstandes unbedingt hinzuwirken. Da das aufstehende
Gebdaude aber Bestandschutz genieft, darf der Abstand zum Wald
geringer sein.

Diese Stellungnahme ist mit dem Forstamt der Landwirtschafts-
kammer Nordheide - Heidmark geméaR 85 (3) NWaldLG abge-
stimmt.
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Stellungnahme zu Nr. 3

Das Bundeswaldgesetz (BWaldG) sowie das Niederséchsisches
Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)
beinhalten keine gesetzlich vor geschriebene Abstdnde zu Wald.
Dementsprechend ist in Niedersachsen ein geforderter Mindestab-
stand nicht zu berticksichtigen. Nach 8 3 NBauO sind bauliche An-
lagen so anzuordnen, dass die Offentliche Sicherheit und Ordnung,
insbesondere Leben und Gesundheit nicht geféhrdet werden. Kon-
nen diese Gefahren ausgeschlossen werden, welche mit einer allge-
mein gultigen Verkehrssicherungspflicht nochmals gemindert wer-
den, ist ein geringerer Waldabstand rechtlich zul&ssig.

Mit dieser 57. Anderung des Flachennutzungsplanes soll lediglich
die Zweckbestimmung ausgetauscht werden. Es handelt sich hierbei
nicht um einen Bebauungsplan, in dem die zuldssigen Nutzungen
genau festgelegt werden. Eine Erweiterung von baulichen Anlagen
ist derzeit nicht angestrebt. Sollten zukunftig weitere bauliche An-
lagen im Plan&nderungsgebiet errichtet werden, ist die Zul&ssigkeit
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu uberprifen. An-
sonsten ist die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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Beschlussempfehlung zu Nr. 3

Die Anregungen der Nds. Landesforsten sind, wie in der Stellung-
nahme beschrieben, zur Kenntnis zu nehmen bzw. zu gegebener
Zeit zu berlicksichtigen.

Abstimmunagsergebnis:

Beschlussempfehlung zu Nr. 4 - 11

Die eingegangenen Schreiben und das Ergebnis der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung werden zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf die Planung ergeben sich nicht.

Abstimmunagsergebnis:
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