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Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an o. a. Planverfahren. Mit dem vorliegenden Planentwurf soll
der Flachennutzungsplan in den Gemeinden Elsdorf und Heeslingen angepasst werden, um
zukunftigen Entwicklungen gerecht zu werden.

Zu den Teilgeltungsbereichen nehmen wir wie folgt Stellung:

Teilgeltungsbereich 1 — Elsdorf:
Der Planung einer Wohnbauflache bzw. eines allgemeinen Wohngebietes stehen wir auf-

grund der Nahe zu gewerblichen Bauflachen und einer Klaranlage kritisch gegentiber.

In dem Gewerbegebiet ist unser Mitgliedsunternehmen die Elsdorfer Molkerei und Feinkost
GmbH, Molkereistralle 6 ansassig. Das zukiinftige Wohngebiet wird westlich des Betriebs
entstehen, wodurch der Standort zunehmend von Wohnnutzungen umschlossen wird. Der
ostlich angrenzende Gewerbestandort lag bisher in einer Ortsrandlage. Das ist fur Unterneh-
men ein erheblicher Standortvorteil, da auf schutzbedurftige Nutzungen in Bezug auf Immis-
sionen weniger Riicksicht genommen werden muss. Durch die Planung eines WA wird die-
ser Vorteil zunehmend konterkariert.

Nach Rucksprache mit unserem Mitglied, kénnen wir mitteilen, dass es bei den Betriebsab-
laufen grundsaétzlich moglich ist, dass Schallemissionen entstehen. Diese kénnen fir die Pla-
nung einer Wohnbauflache an der vorgesehenen Stelle relevant sein, da die Entfernung zu
dem Gewerbegebiet maximal lediglich etwa 75 m betragen wird. Dem Unternehmen liegt fur
den Betrieb der Anlagen eine Genehmigung nach BImSchG vor. Daneben ist auch der Lie-
ferverkehr zu beriicksichtigen. Insbesondere da direkt gegentiber des Plangebiets eine Ein-
fahrt des Unternehmens vorhanden ist.

Weiterhin betreibt das Unternehmen an der Strae ,Bruchweg" eine Klédranlage, die eben-
falls in Bezug auf Schall-, aber vor allem auch, Geruchsimmissionen relevant ist. Das Plan-
gebiet wird von der Anlage maximal 100 m entfernt sein.
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Samtgemeinde Zeven 61. Anderung des Flachennutzungsplans

BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Industrie- und Handelskammer Stade
Stellungnahme vom 05.03.2018

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt. Eine Erlauterung des Sachverhalts wird in
die Begriindung eingearbeitet.

Abwagung/Erlauterung:

An der Planung wird festgehalten. Die Gemeinde Elsdorf beabsichtigt im Zu-
sammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Sieks Wiesen®
zur Untersuchung und Bewertung der immissionsschutzrechtlichen Situation
ein Schalltechnisches Gutachten zu beauftragen. Die Belange der Molkerei
Elsdorf werden dabei aufgenommen. Im Rahmen des Gutachtens sollen auch
Losungsvorschlage zur Bewaltigung maglicherweise auftretender immissions-
schutzrechtlicher Konflikte aufgezeigt werden. Die Ergebnisse des Gutach-
tens werden Bestandteil des parallel laufenden Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Sieks Weg*.

Ein Geruchsgutachten hinsichtlich der Klaranlage liegt bereits vor; eine Aktua-
lisierung dieses Gutachtens wird derzeit als nicht erforderlich angesehen.

Abstimmungsergebnis:




Aufgrund der obigen Ausfiihrungen befiirchten wir nachtragliche Einschrankungen und Be-
schrénkungen der Weiterentwicklungsmaéglichkeiten des Gewerbegebiets und des o. a. Un-
ternehmens. Wir regen daher an, Standortalternativen fur die Ausweitung von Wohnbaufla-
chen zu priifen.

Sollte an der Planung festgehalten werden, regen wir an, eine detaillierte Auseinanderset-
zung mit den Schall- und Geruchsimmissionen, die auf das Plangebiet einwirken kénnten,
durchzufahren. Entsprechende Festsetzungen oder nachrichtliche Hinweise sind anschlie-
Rend in einem Bebauungsplan zu integrieren, um méglichen Konflikten im Bestand zu be-
gegnen und andererseits nachtragliche Auflagen fur den Molkerei-Betrieb durch die heranrii-
ckende Wohnbebauung rechtssicher auszuschlieRen. Dabei sollten auch eventuelle zukiinf-
tige Erweiterungsoptionen unseres Mitglieds Beriicksichtigung finden.

Wir regen zudem an, die Planung eng unserem Mitgliedsunternehmen abzustimmen. Fur ein
Gespréch zusammen mit unserem Mitglied stehen wir gerne zur Verfigung.

Um die Attraktivitat und Nutzbarkeit gewerblicher Bauflachen langfristig zu erhalten, empfeh-
len wir in der Regel im Rahmen einer vorausschauenden Planung die Weiterentwicklung von
Wohnbauflachen rdumlich von den Gewerbestandorten zu trennen.

Teilgeltungsbereich 2 — Heeslingen:
Zu dieser Anderung haben wir derzeitig keine Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Wir bitten um weitere Beteiligung sowie um Mitteilung des Abwégungsergebnisses.
Mit freundlichen GruRen

Industrie- und Handelskammer Stade
fur den Elbe-Weser-Raum
-~/
g //}'(E{xlf,"w.t.(Ll,\l/\

i. A. Eike Christian Koopmann
Referent Bauleitplanung, Raumordnung, Stadtentwicklung
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-Rathaus- Horfh Bangschik
Am Markt 4 29, MRZ. 2018 Mall
27404 Zeven Dirk.Banaschik@nlstbv.niedersachsen.de

lhr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen
61.26.61.SG 12.03.18 2141/21101-L 13

Durchwahl (0 42 31) 92 39- Verden
190 23.03.2018

Bauleitplanung der Samtgemeinde Zeven;
hier: 61. Anderung des Flachennutzungsplanes; Teilgeltungsbereich 1: Wohnbauflachen in Elsdorf
und Teilgeltungsbereich 2: Bauflachen in Heeslingen

- Frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB -

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der friihzeitigen Beteiligung an der o. g. Flachennutzungsplanénderung habe ich Kenntnis
genommen. Im Rahmen meiner Zusténdigkeit fur die Bundes- und Landesstralen sowie
Bundesautobahnen im Bereich des GB Verden nehme ich zu den o. g. Teilgeltungsbereichen wie
folgt Stellung:

Teilgeltungsbereich 1: Wohnbaufléachen in Elsdorf

Der Teilgeltungsbereich 1 des o. g. Planvorhabens liegt am westlichen Ortsrand von Elsdorf in der
Samtgemeinde Elsdorf. Er hat einen Abstand von ca. 770 m zum nérdlichen Fahrbahnrand der
Anschlussstelle Elsdorf, Rampe Nord im Zuge der Bundesautobahn A1 Hamburg - Bremen sowie
einen Abstand von ca. 130 m zum &stlichen Fahrbahnrand der Landesstrale 131 Zeven -
Scheefel.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt {iber das untergeordnete gemeindliche StraRennetz.

Ziel und Zweck des o. g. Planvorhabens ist die Ausweisung von Wohnbaufléchen.

Gegen das v. g. Planvorhaben bestehen keine Bedenken, wenn evtl. SchutzmaRnahmen gegen die
vom Bundesautobahn- und Landesstrallenverkehr ausgehenden Emissionen nicht zu Lasten der
Straenbauverwaltung erfolgen.

Teilgeltungsbereich 2: Bauflachen in Heeslingen
Der Teilgeltungsbereich 2 des o. g. Planvorhabens liegt aulerhalb der von mir zu vertretenden

Belange des GB Verden. Im Bereich der Gemeinde Heeslingen liegt die Zustandigkeit beim
Geschaftsbereich Stade.

i Telefon E-Mail Bankverbindung
Bgm -Miinchmeyer- Mo. - Do.9-15Uhr  (4231) 9236-0 Poststelle-VER@nistbv.niedersachsen.de Nord/LB
Str. 10 Fr.9-12 Uhr Telefax Internet IBAN: DE82 2505 0000 0106 0225 28 SWIFT-BIC: NOLA DE 2H
27283 Verden (04231) 9239-55100 wwnw. de im

UniCredit Bank - HVB Settiement EAC10
IBAN: DE47 2073 0010 3003 3500 10 SWIFT-BIC: HYVE DE MME10

Samtgemeinde Zeven 61. Anderung des Flachennutzungsplans

Niedersachsische Landesbehorde fir Straflenbau und Verkehr
Stellungnahme vom 23.03.2018

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt. Eine Erlauterung des Sachverhalts wird in
die Begriindung eingearbeitet.

Abwagung/Erlauterung:

Die Gemeinde Elsdorf beabsichtigt im Zusammenhang mit der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 16 ,Sieks Wiesen“ zur Untersuchung und Bewertung
der immissionsschutzrechtlichen Situation ein Schalltechnisches Gutachten
zu beauftragen. Im Rahmen des Gutachtens sollen auch Lésungsvorschlage
zur Bewadltigung moglicherweise auftretender immissionsschutzrechtlicher
Konflikte aufgezeigt werden. Die Ergebnisse des Gutachtens werden Be-
standteil des parallel laufenden Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 16 ,Sieks Weg".

Bereits auf Ebene des Flachennutzungsplans wird eine Flache fur absehbar
erforderliche Schallschutzmaflinahmen gegen Verkehrslarm berucksichtigt.

Abstimmungsergebnis:
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Die eingereichten Unterlagen habe ich zu meinen Akten genommen.

Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer Ausfertigung mit eingetragenen
Verfahrensvermerken.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrage:

Benarel]



Samtgemeinde Zeven
T
11 MRZ. 2018

Gudrun Polter i

) ) =4
Von: Schroeder Reinhard <Reinhard.Schroeder@Ik-row.de>
Gesendet: Montag, 19. Mérz 2018 15:32
An: Gudrun Polter
Betreff: Heeslingen

Hallo Frau Polter,

die Ausweisung einer M-Flache entlang der Stader StraBe durfte aufgrund der Stérfall-vVO und der vorliegenden
Immissionsgutachten der Biogasanlge rechtlich nicht moglich sein.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrage
Reinhard Schréder

Landkreis Rotenburg (Wiimme)

Der Landrat

Amt flir Bauaufsicht und Bauleitplanung
Hopfengarten 2

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261-983 2701

Fax: 04261-983 88 2701 (personlich)
Fax: 04261-983 2069 (allgemein)

Landkreis Rotenburg (Wuemme)

Der Inhalt dieser E-Mail ist vertraulich und ausschliesslich fuer den im Adressfeld bezeichneten Adressaten bestimmt Wenn Sie nicht der vorgesehene Adressat dieser
E-Mail oder dessen Vertreter sein sollten, benachrichtigen Sie Reinhard Schroeder@lk-row de sofort per E-Mail und I6schen Sie diese E-Mail aus lhrem

System. Beachten Sie bitte, dass jede Form der Kenntni , Verc li g, Ver igung oder des Inhalts dieser E-Mail unzulaessig ist. Wir
bitten Sie, sich in diesem Fall mit dem Absender der E-Mail in Verbindung zu setzen und diese Mail sowie alle Kopien davon zu vernichten
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Landkreis Rotenburg (Wimme) — Amt fir Bauaufsicht und Bauleitpla-
nung
Stellungnahme vom 19.03.2018

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwé&gung/Erlauterung:

Der Teilgeltungsbereich 2 in Heeslingen wird als eigenstandige bzw. geson-
derte Anderung des Flachennutzungsplans fortgefiihrt. Das genannte Immis-
sionsgutachten (Auswirkungsanalyse) zur benachbarten Biogasanlage wird in
dieser Planung Bertcksichtigung finden; absehbar wird die M-Flache zu ver-
kleinern sein.

Abstimmungsergebnis:
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61. Anderung des Flachennutzungsplanes; Teilgeltungsbereich 1: Wohnbauflache in
Elsdorf, Teilgeltungsbereich 2: Baufidchen in Heeslingen

Friihzeitige Behordenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB

lhr Schreiben vom 19.02.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Polter,

nach Durchsicht der Planunterlagen nehmen wir aus allgemeiner landwirtschaftlicher Sicht zur
vorliegenden Planung im Folgenden Stellung.

Zunéchst teilen wir lhnen mit, dass unsererseits keine besonderen Anforderungen im Hinblick auf
den erforderlichen Untersuchungsaufwand und den Detaillierungsgrad der Umweltvertréaglichkeits-
prifung bestehen.

Durch die vorliegende Planung ist die 61. Anderung des Flichennutzungsplanes vorgesehen.
Hierbei soll der Flachennutzungsplan in zwei Teilgeltungsbereichen geandert werden. Fir den
Teilgeltungsbereich 1 (TG1) in der Mitgliedsgemeinde Elsdorf ist die Darstellung einer
Wohnbauflache zur Schaffung der Voraussetzungen fiir die weitere wohnbauliche Entwicklung
vorgesehen. Der TG1 grenzt sudlich an das vorhandene Wohnbaugebiet ,Sieks Weg“ an. Der
geplante Flachenbedarf betragt ca. 3,8 ha. Die Flache wird derzeit ackerbaulich genutzt.

Den Teilgeltungsbereich 2 (TG2) betrifft die Mitgliedsgemeinde Heeslingen in der die Darstellung
einer gemischten Bauflache und einer Flache fir den Gemeinbedarf zur Schaffung der
Voraussetzungen fir die Verlegung des gemeindlichen Bauhofs vorgesehen. Der TG 2 wird im
Osten von der Stader Stralle (Landesstrale L124) und im Norden durch eine landwirtschaftliche
Hofstelle begrenzt und umfasst eine Flache von ca. 1,8 ha, die ebenfalls zum Teil landwirtschaftlich
genutzt wird.

Grundsétzlich wird von landwirtschaftlicher Seite jeder Entzug von landwirtschaftlich genutzter
Flache fir auBerlandwirtschaftliche Nutzung kritisch gesehen. Dies gilt insbesondere, wenn die
Flache entsprechend dem aktuellen Flachennutzungsplan derzeit als Flache fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen ist. Bezugnehmend zum TG 1 dufRRern wir aus landwirtschaftlicher Sicht Bedenken, da
im gréferen Umfang landwirtschaftliche Fldche aus der Nutzung genommen wird.

Samtgemeinde Zeven 61. Anderung des Flachennutzungsplans

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Stellungnahme vom 06.03.2018

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und soweit erforderlich in die
Begrindung der Flachennutzungsplan-Anderung eingearbeitet.

Abwé&gung/Erlauterung:

Der Teilgeltungsbereich 2 in Heeslingen wird als eigenstandige bzw. geson-
derte Anderung des Flachennutzungsplans fortgefiinrt. Die Immissions-
Situation hinsichtlich der benachbarten Biogasanlage wird in dieser Planung
Bericksichtigung finden.

Die Inanspruchnahme der Flache des Teilgeltungsbereichs 1 als Wohnbau-
flache ist durch das Planungserfordernis, die Planungsziele und den Mangel
an anderen geeigneten Flachen fir die Wohnbauentwicklung begriindet.

Im Teilgeltungsbereich 1 oder dessen emissionsrelevantem Umfeld befindet
sich keine Biogasanlage.

Abstimmungsergebnis:




Beim TG 2 sind hingegen unbebaute Flachen im Innenbereich fiir die Planung vorgesehen, die nur
im geringen Umfang fir die Landwirtschaft zur Verfigung stehen. Auflerdem wird in diesem
Teilgeltungsbereich dem Bestreben der Innenverdichtung nachgekommen, sodass der
Flachenverlust aus landwirtschaftlicher Sicht hingenommen werden kann und daher keine
Bedenken zu duBern sind.

Grundsétzlich sind fir landwirtschaftliche Betriebsstandorte in der Bauleitplanung raumliche
Schutzbereiche zu berlicksichtigen, in denen eine Wohnbebauung oder sonstige beeintrachtigende
Nutzung nicht erfolgen darf. Es sind entsprechend GIRL und der TA-Luft Abstande einzuhalten, um
ein Fortbestehen der derzeitigen Bestéande konfliktfrei zu sichern. Die vorliegende Planung ist
grundsétzlich geeignet, den Fortbestand und die Weiterentwicklung nahegelegener Betriebe aus
immissionsschutzrechtlichen Grinden einzuschranken bzw. zu verhindern.

Wie bereits in den Planunterlagen dargestellt befindet sich im TG1 und im TG2 eine
emissionsrelevante Biogasanlage und zudem im TG 2 ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Anlagen
(u.a. Tierhaltung, Silagelagerung). Wir weisen darauf hin, dass eine Aussage Uber die tatsachlich
vorliegende Geruchsbelastung nur durch ein entsprechendes Immissionsgutachten getroffen
werden kann. Aus allgemeiner landwirtschaftlicher Sicht halten wir vor dem Hintergrund o.g.
Ausfiihrungen die Erstellung eines Geruchsimmissionsgutachtens im Zuge der weiteren Planung fiir
erforderlich. Neben den derzeit vorhandenen emissionsrelevanten Anlagen der betreffenden
Betriebe sind aus allgemeiner landwirtschaftlicher Sicht ebenfalls konkrete, abwagungsbeachtliche
Entwicklungsabsichten zu erheben und in der immissionsschutzrechtlichen Betrachtung zu
berticksichtigen.

In  Bereichen mit landwirtschaftich gepragtem Gebietscharakter werden zeitweilig
landwirtschaftliche Emissionen einwirken. Ortslibliche landwirtschaftliche Immissionen (z. B. durch
Giilleausbringung, Silagelagerung und Transport), die im Rahmen der ordnungsgeméfen
Landbewirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen und Betrieben
ausgehen kénnen, sind mit Hinweis auf das gegenseitige Gebot zur Rlcksichtnahme zu tolerieren.
Dies gilt ebenso fiir Gerduschimmissionen im Rahmen der Bewirtschaftung der Betriebsstatten und
den bewirtschafteten Flachen.

In Bezug auf erforderliche naturschutzrechtliche Kompensationsmafinahmen weisen wir auf § 1a (3)
BauGB hin, dass im Sinne des §15 (3) BNatSchG Ruicksicht auf agrarstrukturelle Belange bei der
Planung von KompensationsmafRnahmen im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung genommen
werden soll.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

/Zuzw%/%’

Thies Lahde
Léndliche Entwicklung
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A Gewerbeaufsicht Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
in Niedersachsen Cuxhaven
Behorde fiir Arbeits-, Umwelt- und
Verbraucherschutz

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven
Elfenweg 15 * 27474 Cuxhaven

Samtgemaeinde Zeven ”
Samtgemeinde Zeven v 2 v;‘f
Am Markt 4 '.;
27404 Zeven 2 21‘ MRZ. 2018
) l ' Bearbeiter/in
Frau GrafBhoff

E-Mail
poststelle@gaa-cux.niedersachsen.de
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Telefon Datum
CUX000010239-1616 Gf 04721 506-214 19.03.2018

Bauleitplanung

61. Anderung des Flachennutzungsplanes;
Teilgeltungsbereich 1: Wohnbaufliache in Elsdorf
Teilgeltungsbereich 2: Bauflachen in Heeslingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die von Ihnen vorgelegte Planung habe ich zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der von mir zu betrachtenden Belange des Immissionsschutzes bestehen keine Be-
denken gegen die Planung.

Ich weise daraufhin, dass es sich bei der Griinschnittsammelstelle, die verlegt werden soll, um
eine Anlage handelt, die der Genehmigungspflicht nach Bundes-Immissionsschutzgesetz unter-

liegt. Dies sollte im Kapitel ,immissionsschutz behandelt werden.

Ich bitte um Ubersendung des in Kraft getretenen Planes.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag
i
ralhoff
Sprechzeiten Telefon 04721 506-200 Bankverbindung
Mo-Do: 9:00 - 15:30 Uhr Fax 04721 508-260 Norddeutsche Landesbank
Freitag 9:00 - 12:30 Uhr E-Mail poststelle@gaa-cux niedersachsen de IBAN: DE93 2505 0000 0106 0252 40
oder nach Vereinbarung Internet www.gewerbeaufsicht niedersachsen de SWIFT-BIC: NOLADE2H

Samtgemeinde Zeven 61. Anderung des Flachennutzungsplans

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven
Stellungnahme vom 19.03.2018

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung der
Flachennutzungsplan-Anderung beriicksichtigt.

Abwagung/Erlduterung:

Der Teilgeltungsbereich 2 in Heeslingen wird als eigenstandige bzw. geson-
derte Anderung des Flachennutzungsplans fortgefiihrt. Der Hinweis wird in
dem dortigen Kapitel zum Immissionsschutz entsprechend aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:
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Gudrun Polter 02
Von: Lerch, Konrad <Konrad.Lerch@ari-lg.niedersa
Gesendet: Montag, 26. Februar 2018 09:52

An: Gudrun Polter

Betreff: Stellungnahme 61. Anderung des Flachennutzungspla
Anlagen: Karte Stellungnahme Aenderung FPlan Elsdorf.pdf
Sehr geehrte Frau Polter,

vielen Dank fiir Thre Mitteilung beziiglich der 61. Anderung des Flichennutzungsplanes. Das Amt fiir
regionale Landesentwicklung Liineburg -Geschiftsstelle Verden - ist durch die
Unternehmensflurbereinigung Elsdorf vom Teilgeltungsbereich 1 betroffen.

Grundsitzlich bestehen keine Bedenken gegen die dargestellten Planungen. Jedoch ist bei der weiteren
Planung zu beriicksichtigen, dass der westlich ans Planungsgebiet angrenzende Wirtschaftsweg
(Entwurfsnummer 112.20) im Rahmen des Flurbereinigungsverfahren ausgebaut wird. Der Ausbau des
Wirtschaftsweges ist mit einer leichten Befestigung auf vorhandener Trasse geplant. Dadurch, dass die
bereits vorhandene Wegetrasse in der Ortlichkeit teilweise sehr nah an das Flurstiick 78/12 angrenzt, kann
es vorkommen das geringfiigige Teile des Flurstiickes vom Ausbau betroffen sind. Das beigefiigte Luftbild
mit dargestellten Liegenschaftsgrenzen verdeutlicht dies.

Bei weiteren Fragen stehe ich Thnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen
Konrad Lerch

Projektleiter
Amt fiir regionale Landesentwicklung Liineburg

Geschiiftsstelle Verden

Eitzer Strafle 34

27283 Verden (Aller)

Tel.: +49 4231 808-183

Fax: +49 4231 808-192
mailto:konrad.lerch@arl-lg.niedersachsen.de
www.arl-lg.niedersachsen.de

Samtgemeinde Zeven 61. Anderung des Flachennutzungsplans

Amt fur regionale Landesentwicklung Lineburg
— Geschéftsstelle Verden
Stellungnahme vom 26.02.2018

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung der Fla-
chennutzungsplan-Anderung beriicksichtigt.

Abwé&gung / Erlauterung:

Inwiefern der geplante Ausbau des Wirtschaftswegs auf dem benachbarten
Flurstiick im Detail bei der Planung des Wohngebietes bertcksichtigt werden
muss, ist im parallel laufenden Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 16 ,Sieks Weg“ zu klaren.

Abstimmungsergebnis:
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Auszu “
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i maenermesmedensasen MaBstab 1 : 1000 ~ Erstelltam: 23.02.2018 5
Gemarkung: Elsdorf Flur: 002 Flurstiick: 78 / 12 522775 5899260

Flurbereinigungsgebiet
Elsdorf
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/%l Landiweis Rotenbusg

Der Landaat

Landkeeis Rotenburg (Wimme), Postfach 14 40, 27344 Rotenburg (Wimme)
Dar Mail

Samtgemeinde Zeven
Postfach 1460
27394 Zeven

Bauleitplanung in Zeven

61. Anderung des Flichennutzungsplanes

(Wohnbauflache Elsdorf/Bauflache Heeslingen)

Von der beabsichtigten Anderung des Flachennutzungsplanes
habe ich als Trager 6ffentlicher Belange Kenntnis genommen. Ich
nehme dazu gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung:

1. Regionalplanerische Stellungnahme

Keine Bedenken.

2. Stellungnahme Untere Naturschutzbehérde

Teilgeltungsbereich 1: Wohnbauflachen in Elsdorf

Der Planbereich befindet sich laut meines
Landschaftsrahmenplan (LRP) aus 2015 in einem Bereich mit
hoher Grundwasserneubildungsrate und hoher

Nitratauswaschungsgefdahrdung. Ich bitte dies bei der weiteren
Planung zu beriicksichtigen.

Ich méchte anregen, den am westlichen Rand gelegenen Wall zur
Einfugung in das Landschaftsbild zu begriinen und die Flache fur
den Larmschutzwall mit einer Flache fur die Ortsrandeingriinung
zu kombinieren.

Die auf Seite 9 genannte Baumgruppe im nérdlichen Bereich
konnte auf einem Luftbild von 2015 nicht eindeutig identifiziert
werden, weshalb in der weiteren Planung eine genauere
Beschreibung der Lage gewinscht ist.

Laut meines LRP 2015 Karte ,Zielkonzept‘ befindet sich die
Flache volistandig in einem Gebiet mit hoher Bedeutung fir das
Landschaftsbild u. o. fur abiotische Schutzguter. Ich wirde es
begruflen, diese Tatsache in der weiteren Planung berlicksichtigt
zu finden.

Teilgeltungsbereich 2: Baufldchen in Heeslingen

Laut Daten des NLWLN von 2015 liegt ein Teil des Plangebietes
in einem wertvollen Brutvogelgebiet (Status offen, 2003 als

Sparkasse Rotenburg-Bremervorde Sparkasse ScheeBel Postbank Hamburg

Samtgemeinde Zeven

21 MR 2018

AMT FUR BAUAUFSICHT UND
BAULEITPLANUNG

Sprechzeiten:
Montag von 8:00 bis 12:00 Uhr
Dlenstag von 8:00 bis 12:00 Uhr
Donnerstag von 8:00 bis 12:00 Uhr
und von 14:00 bis 16:00 Uhr
Freitag von  8:00 bis 12:00 Uhr
AuBerhalb der Sprechzeiten kénnen
gerne Termine verelnbart werden.

Bearbeitet von:
Herrn Schréder

E-Mall:
reinhard.schroeder@lk-row.de

Durchwahi:
04261 / 983-2701

Mein Zeichen:
63 ROW- 61 72 90
Bitte stets mit angeben!

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom:
19.02.2018

Rotenburg (Wiimme), 19.03.2018

Dienstgebdude:

Kreishaus

Hopfengarten 2

27356 Rotenburg (Wimme)

Telefon: 04261 / 983-0
Telefax: 04261 / 983-2729
E-Mail:  Info@Lk-row.de
Internet: www.landkreis-row.de

Bremische Volksbank

IBAN: DEO9 2415 1235 0000 1008 42  IBAN: DE28 2915 2550 0000 1313 00 IBAN: DE0S 2001 0020 0024 7002 08 IBAN: DE23 2919 0024 0087 0005 00

BIC: BRLADE21ROB BIC: BRLADE21SHL BIC: PBNKDEFF

BIC: GENODEF1HB1
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Landkreis Rotenburg (Wimme)
Stellungnahme vom 19.03.2018

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt; die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und soweit erforderlich in die Begriindung eingearbeitet.

Abwé&gung / Erlauterung:

Zur Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdérde:

TG1 Elsdorf:

Inwiefern die angesprochenen Punkte zum Teilgeltungsbereich 1 berticksich-
tigt werden kénnen oder missen, ist im parallel laufenden Verfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Sieks Weg® zu klaren.

TG2 Heeslingen:

Die genannte Uberschneidung ist der Unscharfe des Flachennutzungsplans
geschuldet und i.d.S. zu vertreten. Inwiefern die M-Flache aufgrund der Nahe
zur Biogasanlage verkleinert werden muss, wird im weiteren Verfahren der
eigenstandigen bzw. gesonderten Anderung des Flachennutzungsplans zu
den Bauflachen in Heeslingen zu klaren sein; ebenso wie die Frage, ob ein
Schutz der vorhandenen Geholze durch eine geeignete Darstellung sinnvoll
ist.

Zur Stellungnahme des vorbeugenden Immissionsschutzes:

TG1 Elsdorf:

Ein Geruchsgutachten hinsichtlich der Klaranlage liegt bereits vor; eine Aktua-
lisierung dieses Gutachtens wird derzeit als nicht erforderlich angesehen. Ein
Schallgutachten wird durch die Gemeinde Elsdorf beauftragt. Die Ergebnisse
des Gutachtens werden Bestandteil des parallel laufenden Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Sieks Weg*.

TG2 Heeslingen:

Der Teilgeltungsbereich 2 in Heeslingen wird als eigenstandige bzw. geson-
derte Anderung des Flachennutzungsplans fortgefiihrt. Die Immissions-
Situation hinsichtlich der benachbarten Biogasanlage wird in dieser Planung
Beriicksichtigung finden. Es ist beabsichtigt, auch im Rahmen dieser Planung
die Erstellung eines Schallgutachtens zu beauftragen.

Zur wasserwirtschaftlichen Stellungnahme:

Die bodenschutzrechtlichen und wasserwirtschaftlichen Anforderungen wer-
den im Rahmen des parallel laufenden Verfahrens zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 16 ,Sieks Weg"“ zu bertcksichtigen sein.

Abstimmungsergebnis:
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slandesweit wertvoll* eingestuft). Laut meines LRP 2015 ,Arten und Biotope* befindet
sich auch eine Flache mit mittlerer Bedeutung im Plangebiet. Ich bitte diese
Informationen bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen.

Der Anderungsbereich Uberschneidet sich am Nordrand der Mischgebietsflache
kleinflachig mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 ,Biogasanlage Stader
Strae". Dadurch wirde die ,Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen® tiberplant. Ich gehe davon aus, dass diese Uberschneidung
nur der nicht parzellenscharfen Darstellung des F-Plans geschuldet ist.

Aus naturschutzfachlicher Sicht und zum Schutz des Ortsbildes ware es
wiinschenswert, wenn die Geholzkulisse beidseits entlang des Wirtschaftsweges als
Flache fur die Ortsrandeingrinung (Griunfliche oder MaRnahmenfliche) in die
Plandarstellung aufgenommen  wdrde. Ansonsten kénnten hier  auch
artenschutzrechtliche Konflikte im weiteren Vollzug der Planung entstehen.

3. Stellungnahme vorbeugender Immissionsschutz:

Zum TG1:

Aufgrund der Nahe zur Klaranlage (ca. 100 m) ist ein Geruchsimmissionsgutachten
eines anerkannten Sachverstdndigen vorzulegen. Aufgrund der Nidhe zum Gewerbe
und der BAB ist ein Schalltechnisches Gutachten eines anerkannten Sachverstandigen
vorzulegen.

Zum TG2:

Der Immissionsrichtwert nach der Geruchsimmissionsrichtlinie wird innerhalb des
geplanten Gebietes nicht eingehalten. Die Auswirkungen des Bauhofes auf die
umliegende Wohnbebauung ist durch ein Schalltechnisches Gutachten eines
anerkannten Sachversténdigen zu berechnen.

4. Wasserwirtschaftliche Stellungnahme:

Bodenschutzrechtliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung Flachennutzungsplans bestehen aus bodenschutzrechtlicher
Sicht keine Bedenken. Auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten innerhalb
des Plangebietes liegen keine Hinweise vor.

Abwasserentsorgung

Fir das Bebauungsplangebiet ist grundsétzlich eine ordnungsgemafe Abwasserentsorgung
vorzusehen. D.h. die ErschlieBung der vorgesehenen Flachen an den jeweils vorhandenen
Schmutzwasserkanal ist vorzusehen. Die Abwasserreinigungsanlage in Zeven hat geniigend
Kapazitaten frei, um das zusétzliche Abwasser aufzunehmen.

Niederschlagswasserentwésserung

Grundsatzlich ist fur das Plangebiet eine schadlose Abfihrung des Niederschlagswassers
vorzusehen. Dieses kann entweder durch Versickerung in den Untergrund oder durch
Ableitung in einen Vorfluter geschehen.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist jedoch nur méglich, wenn eine
ausreichende Versickerungsfahigkeit des Untergrundes vorliegt. Durch entsprechende
Bodenuntersuchungen ist die Durchldssigkeit des Untergrundes im B-Planverfahren
nachzuweisen. Das Bodengutachten ist dann dem jeweiligen B-Plan beizufiigen.

Samtgemeinde Zeven

61. Anderung des Flachennutzungsplans
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Niederschlagswasser von Verkehrsflachen und Parkpléatzen darf nur durch den bewachsenen
Boden versickert werden. Eine Versickerung in Rigolen, Rohrrigolen oder Schachten ist bei
dieser Herkunftsart nicht méglich. Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser,
sofern die Dachflachen nicht mit unbeschichtetem Kupfer, Zink und Blei eingedeckt sind, darf
dagegen in Rigolen, Rohrrigolen oder Schéachten versickert werden.

Ist in dem B-Planverfahren der Nachweis erbracht, dass die Ableitung des
Niederschlagswassers aufgrund der vorliegenden Bodenverhaltnisse nicht durch Versickerung
erfolgen kann, so ist das Niederschlagswasser im B-Plangebiet entsprechend dem
beiliegenden Merkblatt zuriickzuhalten.

Vom Aufsteller ist im Zuge des B-Planverfahrens zu prifen, ob fur die vorgesehenen
MaRnahmen zur Regenversickerung oder Regenriickhaltung ausreichende Flachen zur
Verfugung stehen.

Werden Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehen, so ist bei der
Planung das ATV-Arbeitsblatt A 138 zu beachten.
Werden Anlagen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser vorgesehen, so ist bei der
Planung das DWA-Arbeitsblatt A 117 zu beachten.

Fur die Herstellung eines Regenrickhaltebeckens ist ein wasserbehdrdliches
Genehmigungsverfahren nach § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) oder ein
Baugenehmigungsverfahren einzuleiten. Entsprechende Antrdge sind bei der unteren
Wasserbehorde oder dem Amt fir Bauaufsicht einzureichen.

Die gezielte Einleitung von Oberflichenwasser in ein Gewasser (Grundwasser,
Oberflachenwasser) ist nach § 8 WHG erlaubnispflichtig. Entsprechende Antrége sind bei der
unteren Wasserbehérde einzureichen.

Im Auftrage:

(Schréder)

Samtgemeinde Zeven

61. Anderung des Flachennutzungsplans
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EWE NETZ GmbH | Postfach 25 01 | 26015 Oldenburg Sie erreichen uns:

Samtgemeinde Zeven 04 EWE NETZ GmbH | Marktstr. 20 | 27432 Bremervérde

Am Markt 4 % Tel. 04761 8084 0, Mo.-Do. 7:30-16:30 Uhr, Fr. 7:30-13:00 Uhr

&, Fax 04761 8084 239

27404 Zeven @ info@ewe-netz.de | www.ewe-netz.de
Ihre Zeichen/Nachricht: vom 19.02.2018
Projekt / Vorhaben: Ticket-ID: 26095456
61.Anderung des Flichennutzungsplanes; Teilgeltungs- 21. Februar 2018

bereich1: Wohnfldchen in Elsdorf,
Teilgeltungsbereich 2: Bauflachen in Heeslingen
Stellungnahme EWE Netz GmbH

Guten Tag Frau Polter,
vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager &ffentlicher Belange.

Die Aufstellung oder Verdnderung von Leitplanungen kollidiert in der Regel nicht mit unserem Inter-
esse an einer Bestandswahrung fiir unsere Leitungen und Anlagen. Solite sich hieraus im nachgela-
gerten Prozess die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseiti-
gung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten erge-
ben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben, die anerkannten Regeln der Technik sowie die Pla-
nungsgrundsatze der EWE NETZ GmbH gelten. Gleiches gilt auch fir die Neuherstellung, z.B. Be-
reitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentréger vollstédndig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.
Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden téglich weiterentwickelt und veradndermn sich dabei. Dies kann im betreffenden
Planbereich {iber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Verdnderungen im zu beriicksichtigen-
den Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft
Uber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen zu kdnnen - damit es nicht
zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb
gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden Anlagen Uber unsere In-
ternetseite hitps: 7 -netz. n i i = fen.

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Wolfgang Mucher Commerzbank AG
Torsten Maus (Vorsi ). Heiko Fastje, Hans-Joachim Iken, Jérn Machhoit IBAN: DEO2 2804 0046 0402 3495 00

Sitz der EWE NETZ GmbH, C Str. 302, 26133 Oldenburg [

Amtsgericht Oldenburg, HR8 5236, Stevermummer: 23/64/20000762 Seite 1 von2

Samtgemeinde Zeven

61. Anderung des Flachennutzungsplans

EWE Netz GmbH
Stellungnahme vom 21.02.2018

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und soweit erforderlich in die
Begrindung der Flachennutzungsplan-Anderung eingearbeitet.

Abstimmungsergebnis:
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Samtgemeinde Zeven 61. Anderung des Flachennutzungsplans

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere elektronischen
Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig an unser Postfach
info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Herrn Erhardt Schulz unter der fol-
genden Rufnummer: 04761 8084-295.

Freundliche GriiRe

lhr EWE NETZ- Team

Vorsitzander des Aufsichisratas: Woifgang Mcher Commerzbank A

Goschaftsfunrer: Torsten Maus (Voraizencir), Holko Fasfe. Hans-loschim ion, Jom Machhoi IBAN: DEO2 2804 mwz 345 00
Sitz der Gesellschaft: EWE NETZ GmbH, Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg
Amisgericht Oidenburg, HRB sm Slovermormer 2UBAZ0000762

Seite 2von 2 16



Samtgemeinde Zeven 61. Anderung des Flachennutzungsplans

Stellungnahme vom 19.03.2018

|
Stadtwerke Zeven
Stadtwerke”
ZEVEN
|

Beschlussvorschlag:

Stadtwerke Zeven GmbH

Vitus-Platz 1, 27404 Zeven Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und soweit erforderlich in die
Stadtwerke Zeven GmbH | Postfach 1547 | 27395 Zeven ;jx :2: :g:::;gl ;:;:123 Begrundung der FlaChennUtzungsplan-Anderung elngearbeltet'
Samtgemeinde Zeven 5 info@stadtwerke-zeven.de . .
Postfach 1460 Samtgemeinde Zeven www.stadtwerke-zeven.de Abstlmmunqserqebnls
27394 Zeven ; ;
20.WRL 208/
7 /7
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, Ansprechpane/ E«‘Mall Telefon Datum |
FB4-61.26.61.5G 19.02.2018 Ga, Carmine Gallo mino-gallo@ 04281/757-510  19.03.2018
Frau Polter stadtwerke-zeven.de

61. Anderung des Flichennutzungsplanes; Frithzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Teilgeltungsbereich 1: Wohnbaufléchen in Elsdorf (TG1)
Teilgeltungsbereich 2: Baufldchen in Heeslingen (TG2)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die der Stadtwerke Zeven GmbH zugesandten Unterlagen o. g. 61. Anderung des Flachennutzungsplanes
wurden gepriift. Im Bereich des TG2, entlang des Gemeindeweges , Auf den Breden”, sind eine Erdgas-
und eine Trinkwasserleitung (Hauptleitungen) vorhanden und im Betrieb. Aus Sicht der Stadtwerke Zeven
GmbH, mit Beriicksichtigung o. g. Hinweises, bestehen keine Bedenken gegen die geplante 61. Anderung
- Teilgeltungsbereiche 1 und 2 — des Flachennutzungsplanes.

Mit freundlichen GriiBen
Stadtwerke Zeven,GmbH

i. A

Caphine Gallo
Planen und Bauen, GIS

Anlage: mit
Bankverbindungen Geschaftsflhrer: AG Tostedt ~ HRB 200501
Sparkasse Rotenburg-Bremervérde Zevener Volksbank eG Dr.-Ing. Marcel Meggeneder ~ UST.-ID. DE 249 946 312, FA Zeven
IBAN DE82 2415 1235 0000 4007 13  IBAN DE83 2416 1594 0042 1723 00 Aufsichtsratsvorsitzender: Steuernr. 52/207/00762
BIC BRLADE21ROB BIC GENODEF1SIT Dr.-Ing. Thomas Kalkau Glaubiger-1D. DE8OD ZZZ0 0000 0468 35
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Samtgemeinde Zeven 61. Anderung des Flachennutzungsplans

Weitere Stellungnahmen

Die folgenden Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben in
ihren Stellungnahmen (Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB) keine Hinweise
gegeben und deutlich gemacht, dass sie zu der Planung keine Anregungen
vorzubringen haben:

Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahme vom
Niederséachsische Landesforsten 02.03.2018
- Forstamt Rotenburg (erneute, gleichlau-

tende Stellungnahme
vom 28.03.2018)

Diese Stellungnahmen sind in der Anlage zusammengestellt.
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Samtgemeinde Zeven 61. Anderung des Flachennutzungsplans

Wald in guten Handen. Niedersachsische kf A )
= Zeyeén OFFENTLICHKEIT

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Anre-

Forstamt R . .
Trager offentichel Belaoge gungen, Bedenken oder Hinweise vorgebracht.
Beratungsforstamt
Niedersachsische Landesforsten Bearbeitet von: I Samel
Forstamt Rotenburg . In der Ahe 32 . 27356 Rotenburg (Wimme)
Samtgemeinde Zeven Thr Zeichen/ Nachricht vom:
Postfach 1460 612661 SG v. 19.2.2018
Mein Zeichen:
27394 Zeven 22201

Telefon + 49 (0) 4261 - 9406-14
Fax + 49 (0) 4261 - 9406-54

klaus.samel@nfa-rotenbg.niedersachsen.de

232018

FLNPL 61. A. Heeslingen und Elsdorf
Sehr geehrte Damen und Herren,

aus forstwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Anderungsplanungen keine
Bedenken, da Waldbelange nicht betroffen sind.

Diese Stellungnahme ist mit dem Forstamt der Landwirtschaftskammer Nordheide -
Heidmark gemaB §5 (3) NWaldLG abgestimmt.

Mit freundlichen GriiBen

Klaus Samel

Sie finden
Nachhaltigkeit
modern?

Wir auch -
seit 300 Jahren.
&
ARTSCHRET
“‘.‘25‘:‘&5_&:&5‘: 59

Niedersachsische Landesforsten | Anstalt &ffentlichen Rechts mit Sitz in Braunschweig | Germany

Président Dr. Klaus Merker | Vorsitzender des Verwaltungsrates Rainer beckedorf

Niedersachsische Landesforsten | Forstamt Rotenburg | In der Ahe 32 | 27356 Rotenburg (Wiimme)

Telefon 04261 - 9406-0 | Fax 04261 - 9406-55 | poststelle@nfa-rotenbg.niedersachsen.de | www.landesforsten.de
Nord/LB BLZ 250 500 00 | Kto 106 022 999 | IBAN DE05250500000106022999 | BIC NOLADE2H | St.-Nr.13 208

HE
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