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1. Grundlagen der Planung

1.1. Aufstellungsbeschluss

Die Samtgemeinde Zeven hat den Aufstellungsbeschluss fur die 61. Anderung_ des Flachen-
nutzungsplans (FNP) gefasst. Die Samtgemeinde beabsichtigt mit dieser Anderung den
wirksamen FNP zur Darstellung einer Wohnbauflache in der Mitgliedsgemeinde Elsdorf zu
andern.’

1.2. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Anlass der Planung ist die von der Gemeinde Elsdorf geplante Erweiterung des Wohngebie-
tes ,Sieks Wiesen® auf einer bislang landwirtschaftlich genutzten Flache. Die Gemeinde Els-
dorf ist bestrebt, an geeigneter Stelle nachfragegerecht Flachenvorsorge fir die weitere
wohnbauliche Entwicklung zu betreiben. Geplant ist daher die Bereitstellung von Baugrund-
stucken zur Deckung des kurz- bis mittelfristigen Bedarfs im Rahmen der Eigenentwicklung
der Gemeinde.?

Parallel zu dieser Anderung des FNP stellt die Gemeinde Elsdorf den Bebauungsplan Nr. 16
~Sieks Weg* auf, um die weiteren planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung des
Baugebiets zu schaffen.

Es ist daher im Rahmen dieser FNP-Anderung die Darstellung einer Wohnbauflache zur
Schaffung der Voraussetzungen fir die weitere wohnbauliche Entwicklung an dieser Stelle
des Gemeindegebietes von Elsdorf vorgesehen. Erganzend sollen Flachen fir eine Orts-
randeingriinung und den Schutz gegen Larmemissionen dargestellt werden.

Durch die Bereitstellung der Wohnbauflache soll ein Beitrag dazu geleistet werden, eine Ab-
wanderung der Bevdlkerung zu verhindern und vor allem jungen Menschen eine Moglichkeit
zu bieten, im Heimatort zu bleiben, sowie fur &ltere Menschen Bauplatze zu schaffen, auf
denen altersgerecht ebenerdig und barrierefrei gebaut werden kann. Zudem soll standortna-
her Wohnraum fir Arbeitskréfte geschaffen werden.

Die Planung dient i.d.S. zusammenfassend der Umsetzung folgender Ziele:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Wohn-
gebiets in der Gemeinde Elsdorf,

¢ nachhaltige Weiterentwicklung des Siedlungsgeflges,
Berlicksichtigung rahmengebender Einschréankungen und Erfordernisse des Umwelt-
schutzes (Landschaftsschutz, Schutz vor Larmimmissionen).

Zur Sicherung dieser Entwicklungsziele und um die stadtebaulich geordnete Fortfiihrung der
Siedlungsentwicklung in diesem Bereich des Gemeindegebietes von Elsdorf zu gewahrleis-
ten, ist die Anderung des FNP erforderlich.

1.3. Geltungsbereich und Gr6R3e des Plangebiets

Der raumliche Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasst die Flurstiicke 77, 78/12, 78/11,
78/10, 78/9, 78/7 und 78/6. Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3,8 ha (ca.
38.200 m?). Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Die aufgefiihrten Flursttick-
nummern konnen jedoch Hinweise auf eine Betroffenheit auch von angrenzenden Flachen
durch diese FNP-Anderung geben, sodass eine Auflistung an dieser Stelle sinnvoll erscheint.

! Die urspringlich im Rahmen dieses Verfahrens geplante Darstellung von Bauflachen in der Mit-
gliedsgemeinde Heeslingen (urspriinglich Teilgeltungsbereich 2) wird in einem gesonderten Verfah-
ren zur Anderung des FNP fortgefiihrt.

% bzw. auch perspektivisch zur Erfilllung ihrer geplanten Aufgabe als Standort fur die Sicherung und
Entwicklung von Wohnstétten (siehe Kap. 4.1)
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2. Lage und Bestandssituation

Das Plangebiet wird begrenzt durch

im Norden Wohnbebauung (StralRen ,Sieks Wiesen® / ,Sieks Weg"),

im Osten den offenen Landschaftsraum und gewerbliche Nutzungen,

im Suden den offenen Landschaftsraum und eine Klaranlage,

im Westen den offenen Landschaftsraum und die Landesstralle L131 sowie die
Bahnstrecke Rotenburg-Bremervorde.

Innerhalb des Plangebiets sind am nérdlichen Rand finf Wohnhauser mit privaten Garten
vorhanden, ein weiteres Wohnhaus befindet sich au3erhalb des Plangebiets am dstlichen
Rand.® Die ibrige Flache stellt sich als Griinland- und Ackerflache dar. Am westlichen Rand
sind Geholzbestande entlang eines Wirtschaftsweges vorhanden.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ist dem Ubersichtsplan zu entnehmen.

Abgrenzung des Geltungsbereichs mit Luftbild (ohne MaRstab),
Quelle: LGLN, OSM, Bearbeitung eigene Darstellung

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und der Landes-
planung anzupassen. Fur die Planung malf3geblich sind die Festlegungen im Landes-
Raumordnungsprogramm 2017 des Landes Niedersachsen (LROP, neugefasst am
26.09.2017, Nds. GVBI. 2017, 378) sowie im Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 des
Landkreises Rotenburg (Wimme).

Insbesondere die folgenden Festlegungen bezuglich der zentral6rtlichen Gliederung und der
Schwerpunktaufgaben sind fur die Planung relevant:

® Fur das Flurstiick dieses Wohnbaugrundstiicks besteht bereits die Darstellung einer Wohnbauflache.
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Die Stadt Zeven ist laut LROP 2017 als Mittelzentrum ausgewiesen und ein Standort mit den
Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten und ,Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstatten“ sowie der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung“. Das
RROP 2005 ubernimmt diese raumordnerischen Ausweisungen.

In den Mittelzentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote des gehobenen Bedarfs be-
reitzustellen. Die stadtebauliche Entwicklung dieser Gemeinden hat sich auf die Schaffung
von Arbeits- und Wohnstatten auszurichten. Die Stadt Zeven ist zugleich Mitglied und Ver-
waltungssitz der Samtgemeinde Zeven, zu der die weiteren Mitgliedsgemeinden Elsdorf,
Gyhum und Heeslingen zéhlen. Die Gemeinde Heeslingen ist neben Zeven innerhalb der
Samtgemeinde als Grundzentrum festgelegt und besitzt laut RROP 2005 ebenfalls die
Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten® und ,Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstatten®.

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Elsdorf stiddstlich auRerhalb des Zentralen Siedlungs-
gebietes des Mittelzentrums Zeven. Die Gemeinde Elsdorf ist dem landlichen Raum zuge-
ordnet. Dort ist die Entwicklung gemaR RROP 2005 auf die Eigenentwicklung® zu beschran-
ken. Elsdorf entspricht laut RROP 2005 jedoch einer Ortschaft, die eine den Grundzentren
weitgehend entsprechende Infrastruktur aufweist und in der eine tber den Eigenbedarf hin-
ausgehende Siedlungsentwicklung gerechtfertigt ist. Fur Elsdorf ist dartiber hinaus im aktuel-
len Entwurf des RROP 2017 des Landkreises Rotenburg (Wimme) die Festlegung als
Standort zur ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten“ vorgesehen.

\ 18 1 R i, S
b {% i |‘ 1 l ’ ,Heeslin '/ 2

d!f

Wl & e “/ e

Ausschnitt aus dem RROP 2005 mit Kennzeichnung der Gemeinde
Elsdorf (rot), Quelle: LGLN, eigene Darstellung (ohne MaRstab)

4 Eigenentwicklung: ,Planungen und Durchfihrung von SiedlungsmafRnahmen der Gemeinden vollzie-
hen sich [...] in der Regel im Rahmen der 6rtlichen Eigenentwicklung. Die Ausweisung von Sied-
lungsflachen ist standortgerecht und maoglichst auf der Grundlage einer Bedarfsanalyse vorzuneh-
men. Dabei ist ein angemessenes Verhéltnis zwischen Neuausweisungen und bestehenden Sied-
lungsbereichen anzustreben.“ (RROP 2005, S. 8).
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3.2. Flachennutzungsplan (FNP)

Der vorgesehene Geltungsbereich der 61. Anderung des FNP ist im wirksamen FNP der
Samtgemeinde Zeven als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Nordostlich des Plangebiets werden Wohnbauflachen und Flachen fir die Ortsrandeingri-
nung dargestellt; dstlich gewerbliche Bauflachen; westlich und stdlich Flachen fur die Land-
wirtschaft.

i/

Ausschnitt aus dem wirksamen FNP mit Kennzeichnung des
Plangebiets (ohne Mal3stab)

3.3. Parallel in Aufstellung befindlicher Bebauungsplan

Fur Teilbereiche der zur Darstellung einer Wohnbauflache (mit Flachen fir die Ortsrandein-
grinung und den Schutz gegen Larmemissionen) vorgesehenen Bereiche wird parallel zu
dieser FNP-Anderung der Bebauungsplan Nr. 16 ,Sieks Weg“ der Gemeinde Elsdorf aufge-
stellt. Bebauungsplane sind nach § 8 Abs. 2 BauGB regelmaRig aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Mit Wirksamwerden dieser 61. Anderung des FNP wird dieser Bebau-
ungsplan nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand aus der vorbereitenden Bauleitpla-
nung (FNP) entwickelt sein. Die Bestandsbebauung entlang der Stral’e ,Sieks Weg“ wird
weiterhin Uber die rechtskraftige Satzung ,Sieks Wiesen* abgesichert sein.

Ziel des Bebauungsplans ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes mit zweck-
entsprechenden erganzenden Festsetzungen zur Bereitstellung von Wohnbaugrundstticken.
Ebenso sind insbesondere die Anforderungen des Immissionsschutzes zu bertcksichtigen
und diesbezuglich geeignete Regelungen zu treffen; zudem soll der erweiterte Ortsrand
durch geeignete grinordnerische Festsetzungen gesichert werden.

3.4. Fachplanerische Grundlagen

Landschaftsplanung / Landschaftsrahmenplan

Die Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans (LRP) des Landkreises Rotenburg (Wim-
me) aus dem Jahr 2015 trifft flir das Plangebiet keine standortspezifischen Aussagen.
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Schutzgebiete liegen lediglich in einigem Abstand zum Plangebiet vor; eine Beeintrachtigung
von Schutzgebieten ist demnach nicht zu erwarten.

"{Nss 27}

\ g Elsdorf eessesnen®®

, [LSG 31]

: > AN
Gemeinde Elsdorf - Ausschnitt aus der Karte 6 (Schutzgebiete)
des LRP 2015 (ohne MafR3stab), Quelle: LRP 2015

Boden

Fur die Flache des Plangebiets weist der LRP 2015 einen ,Suchraum fur Plaggenesch® so-
wie westlich ,Kohlenstoffhaltigen Boden mit Treibhausgas-Speicherfunktion, der durch der-
zeitige Nutzung gesichert ist®, aus. Teilflachen des Planbereichs kénnen somit hinsichtlich
des Funktionselementes Boden von mittlerer Bedeutung sein. Konkrete Hinweise auf das
Vorkommen von Plaggenesch liegen nicht vor. Das konkrete Vorhandensein von schutzwur-
digen Boéden ist in den betroffenen Bereich in Elsdorf im nachfolgenden Bebauungsplanver-
fahren zu prifen. Konkrete Altablagerungen sind innerhalb des Plangebiets nicht bekannt.

Wasser

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Es sind keine Oberflachengewasser
oder sonstige Gewasser durch die Planung betroffen. Das Plangebiet hat fiir den Funktions-
bereich Wasser eine geringe Bedeutung.

Luft und Klima

Das Plangebiet liegt klimatisch im Bereich des niedersachsischen Flachlands; das Klima ist
atlantisch gepréagt. Kennzeichnend fur dieses maritime meeresnahe Kiistenklima sind kihle
Sommer und milde Winter sowie ein friher beginnender und lang andauernder Frihling und
Herbst. Die jahrliche Niederschlagsmenge schwankt zwischen 600 bis 700 mm pro Jahr. Die
mittlere Lufttemperatur liegt bei ca. 16,5° Celsius. Der Wind weht im Sommer Gberwiegend
aus SW, wahrend im Winter NO-Winde vorherrschen.

Durch umliegende Nutzungen angrenzend an das Plangebiet und in der naheren Umgebung
sowie insbesondere durch die Verkehrsbelastung auf den umliegenden 6rtlichen und
Uberértlichen StraRen besteht eine Vorbelastung der Luft durch Schadstoffemissionen. Der
Bewuchs im Plangebiet tragt nur geringfiigig zur Frischluftentstehung bei. FUr die Luft und
das Klima hat das Plangebiet insgesamt eine geringe Bedeutung.
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Orts- und Landschaftsbild

Der Bereich des Plangebiets besitzt keine besondere Bedeutung fur das Landschaftsbild.
Die Belange des Ortsbildes sind auf Ebene der Bebauungsplanung zu bertcksichtigen. Das
Ortsbild ist in dem angesprochenen Bereich der Ortslage gepréagt durch unterschiedliche
Bebauungsformen. Im Umfeld des Plangebiets ist das Orts- bzw. Landschaftsbild insbeson-
dere durch Gebaude der benachbart vorhandenen Molkerei Elsdorf gepragt bzw. vorbelastet.
Der Bereich des Plangebiets ist insgesamt fiir das Orts- und Landschaftsbild von nur allge-
meiner Bedeutung.

Arten und Lebensgemeinschaften / Vegetation

Fur den Bereich des Plangebiets wird im LRP 2015 ein ,Biotoptyp mit sehr geringer Bedeu-
tung“ dargestellt (Wertstufe 1). Schitzenswerte Flachen, Baume, Biotope oder sonstige ge-
schitzte Objekte werden durch die Planung nicht betroffen. Es besteht aufgrund der Planung
kein besonderer Untersuchungsbedarf fir geschitzte Arten. Es sind keine Naturdenkmaler
im Plangebiet bekannt.

Altlasten

Angaben oder Hinweise Uber Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im Plangebiet
nicht bekannt.

Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung sind keine geschiitzten Baudenkmale nach
8§ 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vorhanden. Ein Verdacht auf Bo-
denfunde ist ebenfalls nicht bekannt. Jedoch ist darauf hinzuweisen, dass ur- und friihge-
schichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, unverziig-
lich dem Landkreis Rothenburg-Wimme, Untere Denkmalschutzbehérde, mitzuteilen sind.
MalRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstorung von Fundstellen fuhren, sind zu un-
terlassen.

4, Planinhalt und Abwagung

Fur den angesprochenen Anderungsbereich in der Mitgliedsgemeinde Elsdorf soll eine
Wohnbauflache (W) ausgewiesen werden.

Fur die Umnutzung u.a. landwirtschaftlicher Flachen besteht nach § la Abs. 2 BauGB ein
besonderes Begrindungserfordernis unter Einbeziehung der Mdglichkeiten der Innenent-
wicklung. Grundsatzlich ist hierzu festzustellen, dass in der Gemeinde Elsdorf nur wenige
andere potenziell geeignete Bauflachen bzw. Baullicken der Innenentwicklung vorhanden
sind, und dass diese regelmafig in Privatbesitz sind und daher fir eine gesteuerte gemeind-
liche Wohnraumvorsorge nicht herangezogen werden kénnen oder eine Inanspruchnahme
durch Belange anderer vorhandener Nutzungen (Landwirtschaft, (beroértlicher Verkehr) ver-
hindert wird. Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme der Flache zur Bereitstellung dringend
nachgefragter Wohnbaugrundstticke ist insofern gegeben.

Das Plangebiet grenzt sudlich an das vorhandene Wohngebiet ,Sieks Weg*“ (Bebauungsplan
Nr. 4 der Gemeinde Elsdorf) an und beinhaltet auch die durch die 34er-Satzung ,Sieks Wie-
sen® ausgewiesenen Grundstiicke.

In der Abrundungs-/Einbeziehungssatzung ,Sieks Wiesen® (Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB aus dem Jahr 2005) wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine ein-
zeilige Wohnbebauung siidlich der StraRe ,Sieks Weg* geschaffen.® Von den in der Satzung

® Resultierend aus der notwendigen Bereitstellung von Erweiterungsflachen fur den Betrieb der Molke-
rei Elsdorf, fur die sidlich des Sieks Wegs Ersatzflachen zur Wohnbebauung geschaffen werden
konnten.
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vorgesehenen moglichen sechs Bauplatzen sind heute im Bestand funf Grundstiicke mit
Wohnhausern bebaut. Die Satzung trifft auch einzelne Festsetzungen nach § 9 BauGB i.S.v.
§ 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB zum Erhalt des Orts- und Stral3enbildes:

o Festsetzung zur Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten sowie der Mindestbreite
der Grundstuicke,

o Festsetzung eines sechs Meter breiten Pflanzstreifens am sudlichen Rand der er-
mdglichten Wohnbebauung zur nachhaltigen Entwicklung des Ortsrands sowie

e eine dreieckige Flache am westlichen Rand, die zusatzlich als Ausgleichsmal3nahme
(Anpflanzung von Feldgeholzen) dienen sollte.

Diese Festsetzungen wurden nicht oder nur teilweise entsprechend der Satzung umgesetzt.
Die Satzung ,Sieks Wiesen® soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16 in
Teilbereichen tberplant und aufgehoben werden.

Die Gemeinde Elsdorf stellt parallel den Bebauungsplan Nr. 16 ,Sieks Weg* auf. Unter ande-
rem die Anforderungen des Immissionsschutzes, des Natur- und Landschaftsschutzes sowie
die geregelte Ableitung des entstehenden Oberflachenwassers sind im Rahmen der verbind-
lichen Bebauungsplanung vertieft zu betrachten. Absehbar sind im Bebauungsplan die Fest-
setzung einer Ortsrandeingriinung am sidlichen Rand sowie eines Larmschutzwalls (oder
einer anderen geeigneten MafRnahme zum L&rmschutz) am westlichen Rand des Plange-
biets. Diese Nutzungen sollen bereits auf FNP-Ebene vorbereitet und somit durch geeignete
Darstellungen gesichert werden.

Folgende Darstellungen sind entsprechend vorgenannter Planungsziele und nach derzeiti-
gem Planungs- und Kenntnisstand innerhalb des Plangebiets im Rahmen der 61. Anderung
des FNP vorgesehen:

Fur die zur Wohnbebauung vorgesehenen Bereiche des Plangebiets wird gemafl 8 5 Abs. 2
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO eine Wohnbauflache (W) dargestellt. Die Dar-
stellung ist erforderlich, um die weitere Entwicklung des Baugebiets ,Sieks Weg“ zu ermogli-
chen. Die Darstellung ist im Rahmen der verbindlichen Bebauungsplanung durch die Fest-
setzung eines (absehbar allgemeinen) Wohngebietes zu konkretisieren.

Fur die nach Stiden hin vorzunehmende Eingriinung des erweiterten Ortsrands wird gemaf
8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB eine Grinflache als Ortsrandeingriinung in einer Breite von 5 m dar-
gestellt.

Fiur die nach Westen hin zum Schutz gegen Larmimmissionen vorzunehmenden Mafl3nah-
men wird gemanR 8 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB eine Umgrenzung der Fléchen fir Nut-
zungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in einer Breite von 10
m dargestellt.

Der Flachenbedarf fur die Ortsrandeingriinung und einen etwaigen Larmschutzwall lassen
sich auf FNP-Ebene zum derzeitigen Kenntnisstand nicht genau konkretisieren. Zum derzei-
tigen Stand der Planung wird daher fur die Ortsrandeingriinung eine pauschale Breite von 5
m angenommen, flr den Larmschutzwall tberschléagig eine pauschale Flache in der Breite
von 10 m.

Es sind keine Schutzgebiete oder sonstige fachlich gesicherte Flachen oder Objekten inner-
halb des Geltungsbereichs dieser FNP-Anderung oder im n&heren Umfeld bekannt, die
nachrichtlich ibernommen werden.
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5. Immissionsschutz

Aufgrund der vorhandenen verkehrlichen Nutzungen in der naheren Umgebung (Landes-
straRe L131 sowie die Bahnstrecke Rotenburg-Bremervorde) und innerhalb des Plangebie-
tes (zusatzlicher KFZ-Verkehr) sowie der gewerblichen Nutzungen im Umfeld (Molkerei Els-
dorf und betriebseigene Klaranlage) wirken die dort auftretenden Emissionen auf das vorge-
sehene Wohngebiet ein bzw. gehen von diesem aus. Durch die vorhandenen und ausgeub-
ten Nutzungen im Umfeld ist bereits mit einer Vorbelastung der schutzwirdigen Wohnnut-
zungen zu rechnen. Die Schutzanspruche der bestehenden Nutzungen im Umfeld des Plan-
gebietes sind im Rahmen der parallelen Bebauungsplanung vertieft zu beachten.

Die Gemeinde Elsdorf beabsichtigen zur Untersuchung und Bewertung der immissions-
schutzrechtlichen Situation ein Schalltechnisches Gutachten zu beauftragen. Die Belange
der benachbarten Molkerei Elsdorf werden dabei aufgenommen. Im Rahmen des Gutach-
tens sollen auch Lésungsvorschlage zur Bewaltigung moéglicherweise auftretender immissi-
onsschutzrechtlicher Konflikte aufgezeigt werden. Die Ergebnisse des Gutachtens werden
Bestandteil des parallel laufenden Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16
~oieks Weg“.

Die Erstellung eines Geruchsgutachtens (aufgrund der nahen Klaranlage) ist erkennbar nicht
erforderlich, da ein Gutachten, das diese Situation betrachtet, schon vorliegt.

Ortsuibliche landwirtschaftliche Immissionen (z.B. durch Gulleausbringung, Silage-Lagerung
und Transport), die im Rahmen der ordnungsgemafien Landbewirtschaftung von den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen kdnnen, sind mit Hinweis auf das
gegenseitige Gebot zur Ricksichtnahmen zu tolerieren. Dies gilt ebenso fir Gerauschimmis-
sionen im Rahmen der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen.

6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Verkehr: Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die funktionsgerecht ausgebaute
Gemeindestralie ,Sieks Weg“ und die als WohnsammelstraBe dienende ,Poststral’e”. Die
vorhandenen StrafRenverkehrsflachen sind geeignet, die bei Realisierung des Wohngebiets
zusatzlich entstehenden Verkehre aufnehmen zu kdnnen, sodass die verkehrliche Erschlie-
Bung des Plangebiets als gesichert angesehen wird.

Der westlich an das Plangebiet angrenzende Wirtschaftsweg wird im Rahmen des Flurberei-
nigungsverfahrens ausgebaut. Es kann daher vorkommen, dass geringfligige Teile des west-
lichen Rands des Plangebiets vom Ausbau betroffen sind.® Inwiefern der geplante Ausbau
des Wirtschaftswegs auf dem benachbarten Flurstiick im Detail bei der Planung des Wohn-
gebietes bericksichtigt werden muss, ist im parallel laufenden Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 16 ,Sieks Weg"“ zu klaren.

Ver- und Entsorgung: Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets soll durch Anschluss an die
ortlichen Netze erfolgen. Fir den Bestand sind die entsprechenden Anschliisse bereits vor-
handen. Die Ver- und Entsorgung wird somit als gesichert angesehen.

Fur das Wohngebiet ist grundsatzlich eine ordnungsgemale Abwasserentsorgung vorzuse-
hen, d.h. die ErschlieBung der vorgesehenen Flachen an den jeweils vorhandenen
Schmutzwasserkanal. Die Abwasserreinigungsanlage in Zeven hat ausreichend Kapazitaten
frei, um das zusatzliche Abwasser aufzunehmen. Grundsatzlich ist zudem eine schadlose
Abfuhrung des Niederschlagswassers vorzusehen. Dieses kann entweder durch Versicke-
rung in den Untergrund oder durch Ableitung in einen Vorfluter geschehen.” Néheres bleibt
der verbindlichen Bebauungsplanung vorbehalten.

6 Stellungnahme des Amtes fir regionale Landesentwicklung Lineburg vom 26.02.2018
! Stellungnahme des Landkreises Rotenburg (Wimme) vom 19.03.2018
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Samtgemeinde Zeven 61. Anderung des Flachennutzungsplans

7. Umweltbericht

7.1. Einleitung

Die Umweltprufung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j und §
la BauGB durchgefuhrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltprifung ermittelten
und bewerteten Belange darzulegen. Die Erstellung des Umweltberichtes erfolgt auf Grund
der Vorgaben des 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Die Struktur ergibt sich aus der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB, in Verbindung mit § 1 Abs. 7 und 8§ 1a BauGB.

7.1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Samtgemeinde Zeven beabsichtigt mit der 61. Anderung des Flachennutzungsplans
(FNP) eine bisher im wirksamen FNP der Samtgemeinde als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellte Flache als Wohnbauflache (W) incl. Flache zum Schutz vor Larmimmissionen
und Flache fur Ortsrandeingrinung darzustellen.

Ziele sind die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
Wohngebiets in der Gemeinde Elsdorf und inshesondere die Beriicksichtigung rahmenge-
bender Einschrankungen und Erfordernisse des Umweltschutzes.

Zur Sicherung dieser Entwicklungsziele und um die stadtebaulich geordnete Fortfiihrung der
Siedlungsentwicklung in diesem Bereich des Samtgemeindegebietes zu gewahrleisten, ist
die Anderung des FNP erforderlich.

7.1.2. Ziele des Umweltschutzes durch Fachgesetze und Fachplanungen und

ihre Berucksichtigung bei der Planung

Fachgesetz

Umweltschutzziel

Beriicksichtigung

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Abs. 6 a)-j) Berlicksichtigung der Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft, biologische Vielfalt und den
Menschen und seine Gesundheit, ihrer Wechselwir-
kungen, Vermeidung von Emissionen sowie sach-
gerechter Umgang mit Abwassern, Nutzung erneu-
erbarer Energien, Beriicksichtigung der Darstellun-
gen von Landschaftsplanen etc.

8§ 1a Abs. 2 Bodenschutzklausel: Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden.

§ la Abs. 3 Vermeidung und Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes sind in der Abwagung
zu berucksichtigen.

Uberplanung von Flachen
im stadtebaulichen Aul3en-
bereich

Bodenschutzklausel: Abar-
beitung durch Standortal-
ternativenprifung

(weitere Berticksichtigung
auf Bebauungsplan-Ebene)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

8 1 Abs. 1 "Natur und Landschaft sind auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
tung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der
nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushalts einschlielich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter
sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wie-
derherstellung von Natur und Landschaft (allgemei-

Uberplanung von Flachen
im stadtebaulichen Aul3en-
bereich

Darstellung einer Grunfla-
che (Ortsrandeingriinung);
Erstellung eines Umweltbe-
richtes

(weitere Berticksichtigung
auf Bebauungsplan-Ebene)
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Fachgesetz

Umweltschutzziel

Berlicksichtigung

ner Grundsatz)."

§ 13 ,Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu
vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beein-
trachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatz-
mafRnahmen oder, soweit dies nicht méglich ist,
durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.®

§ 15 Abs. 1 ,Der Verursacher eines Eingriffs ist
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachti-
gungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alterna-
tiven, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am
gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu erreichen,
gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht
vermieden werden kdnnen, ist dies zu begriinden.*

§ 15 Abs. 2 ,Der Verursacher ist verpflichtet, un-
vermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmafRnahmen) oder zu
ersetzen (Ersatzmaflnahmen).”

§ 18 Abs. 1 ,Sind auf Grund der Aufstellung, Ande-
rung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1
Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.”

§ 34 Abs. 1 ,Projekte sind vor ihrer Zulassung oder
Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu tberpri-
fen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit
anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das
Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht un-
mittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen. So-
weit ein Natura 2000-Gebiet ein geschiitzter Teil
von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Absatz
2 ist, ergeben sich die MaR3stabe fur die Vertraglich-
keit aus dem Schutzzweck und den dazu erlasse-
nen Vorschriften, wenn hierbei die jeweiligen Erhal-
tungsziele bereits berucksichtigt wurden. Der Pro-
jekttrager hat die zur Prifung der Vertraglichkeit
sowie der Voraussetzungen nach den Abséatzen 3
bis 5 erforderlichen Unterlagen vorzulegen.”

§ 34 Abs. 2 Ergibt die Priifung der Vertraglichkeit,
dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen
des Gebiets in seinen fur die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fuih-
ren kann, ist es unzulassig.”

§ 34 Abs. 3 ,Abweichend von Absatz 2 darf ein
Projekt nur zugelassen oder durchgefiihrt werden,
soweit es 1. aus zwingenden Griinden des Uber-
wiegenden offentlichen Interesses, einschlie3lich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, notwendig
ist und 2. zumutbare Alternativen, den mit dem Pro-
jekt verfolgten Zweck an anderer Stelle ohne oder
mit geringeren Beeintrachtigungen zu erreichen,
nicht gegeben sind.”

Bundes-
Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

§ 1 Es sollen nachhaltig die Funktionen des Bodens
gesichert oder wiederhergestellt werden.

»Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen ab-
zuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanie-
ren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den

Uberplanung von Flachen
im stadtebaulichen AuRRen-
bereich

(weitere Beriicksichtigung
auf Bebauungsplan-Ebene)
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Fachgesetz

Umweltschutzziel

Berlicksichtigung

Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich
vermieden werden.”

Bundes-
Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

8 1 Abs. 1 Menschen, Tiere und Pflanzen, der Bo-
den, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und
sonstige Sachguter sollen vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen geschiitzt und dem Entstehen schad-
licher Umwelteinwirkungen vorgebeugt werden

§ 50 "Bei raumbedeutsamen Planungen und Malf3-
nahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren
Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie
96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufenen
Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder Uberwie-
gend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie még-
lich vermieden werden."

Vorabschatzung auftreten-
der schadlicher Umwelt-
einwirkungen / Emissionen
(Beriicksichtigung auf Be-
bauungsplan-Ebene)

Fachplanung

Umweltschutzziel

Berlicksichtigung

Regionales
Raumordnungsprogramm
des Landkreises (RROP)

Ausweisung als Flache fur die Landwirtschaft; keine
standortspezifischen Aussagen

Uberplanung von Flachen
im stédtebaulichen Aul3en-
bereich
Bodenschutzklausel: Abar-
beitung durch Standortal-
ternativenprifung
Grundsétzliche Begrenzung
der Inanspruchnahme be-
stehender Freirdume

(weitere Beriicksichtigung
auf Bebauungsplan-Ebene)

Flachennutzungsplan
(FNP)

Darstellung von Flachen fur die Landwirtschaft

Ausweisung einer Wohn-
bauflache (W)

Landschaftsrahmenplan
(LRP)

Ausweisung als Flache fur die Landwirtschaft; keine
standortspezifischen Zielaussagen; Schutzgebiete
lediglich in einiger Entfernung vorhanden; Bereich
mit hoher Grundwasserneubildungsrate und hoher
Nitratauswaschungsgeféahrdung

Uberwiegend Begiinstigung
einer umweltvertraglichen
Nutzung der Uberplanten
Flache

7.1.3. Ziele des Artenschutzes

Ein Erfordernis zur Untersuchung einer mdglichen Betroffenheit besonders geschiitzter Arten
durch die Darstellungen der Flachennutzungsplan-Anderung wird nicht gesehen, da die An-
forderungen des Artenschutzes auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder in fur Nut-
zungen auf den dargestellten Flachen erforderlichen Fachplanungen beriicksichtigt werden

mussen.

In diesem Fall sind die Belange des Artenschutzes im Rahmen der parallelen Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 16 ,Sieks Weg* detailliert zu ermitteln und zu bericksichtigen.
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7.2

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

7.2.1. Beschreibung des Umweltzustandes und der Auswirkungen der Planung

7.2.1.1. Tiere
Untersuchungsrahmen Tierwelt, Pflanzenwelt, bestehende Nutzungen: Aussagen LRP
Bestandsaufnahme Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung fur wildlebende Tierarten auf. Es

(Basisszenario)

besteht Lebensraumpotenzial fir Brutvégel der allgemein haufig vorkommenden,
ungefahrdeten Arten. Artenschutzrechtlich relevante Vorkommen sind jedoch nicht
vollstandig auszuschlie3en.

Da Beeintrachtigungen eines Gebietes im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB durch die Planung auszuschlieBen sind, wird mit Bezug auf § la Abs. 4
BauGB eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG nicht notwendig.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale: Das Plangebiet weist Flachen auf, die tber-
wiegend nur eine eingeschrankte Artenvielfalt sowie Lebensraumpotenzial der Fauna
besitzen. Gegenuber der Planung ist eine erhebliche Empfindlichkeit jedoch nicht
vollstandig auszuschlieRen.

Vorbelastungen: Das Plangebiet ist aufgrund der Nutzung als Siedlungsbereich in
einigen Teilbereichen bereits vorbelastet. Die Artenvielfalt in Flora und Fauna ist hier
eingeschrankt. Das Potenzial als Lebensraum fiir Amphibien und Brutvdgel wird
aufgrund der ausgeiibten landwirtschaftlichen Nutzung insgesamt nicht als beson-
ders wertvoll eingeschatzt.

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung kommt es zu keiner vom Bestand wesentlich
abweichenden Entwicklung des Umweltzustands.

Prognose uber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung
der Planung

Durch die zusatzlich vorbereitete Bebauung und Versiegelung kann weiterer Lebens-
raum fUr Tiere und Pflanzen verloren gehen. Auf der anderen Seite wird durch ab-
sehbare Pflanzungen in dem vorgesehenen Wohngebiet (private Gérten, Straflen-
raumbegriinung etc.) neuer Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten geschaffen.

MaRRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Darstellung einer Grunflache (Ortsrandeingriinung)

MaRnahmen zum Aus-

gleich

Auf FNP-Ebene nicht vorgesehen

7.2.1.2. Pflanzen und Biotope

Untersuchungsrahmen

Tierwelt, Pflanzenwelt, bestehende Nutzungen: Aussagen LRP

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Der LRP stellt innerhalb des Plangebiets Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung dar
(Wertstufe ). Schitzenswerte Flachen, Baume, Biotope oder sonstige geschitzte
Objekte werden durch die Planung nicht betroffen. Es sind keine Naturdenkmaéler im
Plangebiet bekannt.

Gemal LRP ist die potentiell naturliche Vegetation innerhalb des Plangebietes tro-
ckener Eichen-Buchenwald.

Der Uberwiegende Teil der Flache ist Sandacker (AS), kleinflichige Bereiche sind
Grunland (Gl); es sind Baum-Strauchhecken (HFM) vorhanden.

Westlich des Wirtschaftswegs auRerhalb des Plangebiets ist eine ausgepragte Feld-
heckenstruktur vorhanden, die einen wertvollen Ortsrand darstellt, der auch das
Baugebiet ,Sieks Wiesen“ in die Landschaft einbindet.

Es ist zudem eine Baum-Strauchhecke standortheimischer Gehodlze am nordwestli-
chen Rand, am dstlichen Rand des Wirtschaftswegs innerhalb des Plangebiets vor-
handen.

Entlang der bebauten Grundstiicke am ndrdlichen Rand sind Einfriedungen in Form
Uberwiegend heimischer Gehdlze vorhanden.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale: Das Plangebiet weist Flachen von allgemeiner
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Bedeutung auf. Die vorhandenen Grinstrukturen werden voraussichtlich erhalten
bleiben (Bestandsschutz); die von ermdglichter zusatzlicher Bebauung betroffenen
sind, weisen eine geringe Empfindlichkeit auf.

Es befinden sich keine Naturdenkmale im Plangebiet.

Vorbelastungen: Das Plangebiet ist aufgrund der Nutzung als Siedlungsbereich in
einigen Teilbereichen bereits vorbelastet. Die Artenvielfalt in Flora und Fauna ist hier
eingeschrankt.

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung kommt es zu keiner vom Bestand wesentlich
abweichenden Entwicklung des Umweltzustands.

Prognose iber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfuhrung
der Planung

Durch die zusatzlich vorbereitete Bebauung und Versiegelung kann weiterer Lebens-
raum flr Tiere und Pflanzen verloren gehen. Auf der anderen Seite wird durch ab-
sehbare Pflanzungen in dem vorgesehenen Wohngebiet (private Gérten, StrafRen-
raumbegriinung etc.) neuer Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten geschaffen.

MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Darstellung einer Grunflache (Ortsrandeingriinung)

MaBBnahmen zum Aus-

gleich

Auf FNP-Ebene nicht vorgesehen

7.2.1.3. Flache und Boden

Untersuchungsrahmen

Bodentypen, Bodenarten, Geotope: Bodenkarte, LRP, NIBIS-Kartenserver

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Das Plangebiet ist in einigen Bereichen bereits Siedlungsbereich, in den Uberwie-
genden Bereichen Teil des offenen Landschaftsraums. Es werden bisher landwirt-
schaftlich genutzten Bereiche oder Griin- und Freiflachen als Bauflachen vorgese-
hen.

Das Plangebiet ist der Zevener Geest, konkreter der Harsefelder Geest zuzuordnen.
Im Plangebiet sind insgesamt vorwiegend Bdden von allgemeiner Bedeutung (Wert-
stufe 2) vorhanden. Geschiebedecksande uber dem Geschiebelehmriicken bilden
Baunerden bzw. Podsol-Braunerden. Der Boden hat ein mittleres landwirtschaftliches
Ertragspotenzial.

Fir die Flache des Plangebiets weist der LRP 2015 einen ,Suchraum fiir Plaggene-
sch” sowie westlich ,Kohlenstoffhaltigen Boden mit Treibhausgas-Speicherfunktion,
der durch derzeitige Nutzung gesichert ist‘, aus. Teilflachen des Planbereichs kdn-
nen somit hinsichtlich des Funktionselementes Boden von mittlerer Bedeutung sein.
Konkrete Hinweise auf das Vorkommen von Plaggenesch liegen nicht vor.

Konkrete Altablagerungen sind innerhalb des Plangebiets nicht bekannt.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale: Die betroffenen Bdden sind hinsichtlich ihrer
Empfindlichkeit gegenliber der Planung als wenig empfindlich zu bewerten; werden
jedoch durch die Planung beeintrachtigt. Bestehende oder besondere Anforderungen
des Bodenschutzes missen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beriick-
sichtigt werden (ggf. vorhandene Plaggenesche).

Vorbelastungen: Der Boden ist aufgrund der Nutzung als Siedlungsbereich in einigen
Teilbereichen bereits vorbelastet. In den Uberwiegenden Bereichen ist der Boden
jedoch entweder nicht vorbelastet oder lediglich durch landwirtschaftliche Nutzung
vorbelastet.

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfiuhrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung kommt es zu keiner vom Bestand wesentlich
abweichenden Entwicklung des Umweltzustands.

Prognose iber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfuhrung
der Planung

Verlust des natirlich gewachsenen Bodens und der Bodenfunktionen durch die
Uberbauung und Versiegelung im tberwiegenden Teil des Plangebiets. Durch die
ermoglichte Entwicklung des Wohngebiets wird durch den Bau von Wohngebé&uden,
StralRen etc. der Boden zum Teil vollstandig versiegelt. Der Boden geht als Flache
mit seiner Funktion als Lebensraum fir Kleinlebewesen, Wasserfilter bei der Versi-
ckerung von Oberflachenwasser, Wasserversickerungsraum und landwirtschaftliche
Produktionsflache verloren.

13




Samtgemeinde Zeven

61. Anderung des Flachennutzungsplans

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden wird somit vorbereitet.

MafRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Auf FNP-Ebene nicht vorgesehen

MaRnahmen zum Aus-

gleich

Auf FNP-Ebene nicht vorgesehen

7.2.1.4. Wasser

Untersuchungsrahmen Grundwasser: hydrogeologische Karte, LRP, NIBIS-Kartenserver, Nutzungs- und
Biotopkartierung LRP
Bestandsaufnahme Nach Angaben der Hydrogeologischen Karte des NIBIS-Kartenservers liegt das

(Basisszenario)

Plangebiet innerhalb der hydrologischen Raume Wiimme Niederung und Zevener
Geest (nord- und mitteldeutsches Lockergesteinsgebiet).

Bereich mit hoher Grundwasserneubildungsrate und hoher Nitratauswaschungsge-
fahrdung. Es ist davon auszugehen, dass die z.T. intensive Nutzung als Ackerland
hohe stoffliche Belastungen durch Dingung und Pflanzenschutzmittel zur Folge hat.
Aufgrund der relativ geringen Durchléassigkeit des Bodens besteht ein geringes Stof-
feintragsrisiko mit einer geringen Gefahrdung des Grundwassers. Beziiglich des
Grundwassers ist die Flache vorwiegend als von allgemeiner Bedeutung einzustu-
fen.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale: Der Bereich ist als wenig empfindlich gegen-
Uber der Planung anzusehen.

Vorbelastungen: Vorbelastungen fur das Grundwasser bestehen in den dem Sied-
lungsbereich zuzuordnenden Teilen des Plangebiets durch die vorhandene Nutzung
als Siedlungsflachen. Vorbelastungen der Ackerfliche durch die landwirtschaftliche
Nutzung sind nicht auszuschlieRen.

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung kommt es zu keiner vom Bestand wesentlich
abweichenden Entwicklung des Umweltzustands.

Prognose uber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung
der Planung

Durch die Versiegelung des Bodens entsteht auch ein Eingriff in den naturlichen
Wasserhaushalt. Es kdnnen eine Verminderung der Rickhaltefahigkeit fir das Nie-
derschlagswasser, eine geringere Grundwasserneubildungsrate und ein erhdhter
Verbrauch von Grundwasser auftreten.

MalRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Auf FNP-Ebene nicht vorgesehen

MaRnahmen zum Aus-

gleich

Auf FNP-Ebene nicht vorgesehen

7.2.1.5. Luftund Klima

Untersuchungsrahmen Makroklima, Mikroklima, Frisch- / Kaltluftentstehung, Klima beeinflussende Faktoren:
LRP, NIBIS-Kartenserver
Bestandsaufnahme Das Klima ist ein gemaRigtes, feucht-temperiertes, ozeanisches Klima. Ackerflachen

(Basisszenario)

haben — je nach Deckungsgrad — eine geringe bis mittlere Bedeutung fir die Kalt-
luftproduktion. In diesem vorwiegend offenen Gebiet findet ein ungehinderter Luft-
austausch statt.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Fir die Schutzgiter Luft und Klima hat das Plangebiet auf Grund seiner Grofie,
Lage und Topografie nur eine geringe Bedeutung. Die vorhandenen Gehdlze tragen
nur unwesentlich zur Frischluftentstehung bei.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung des Mikroklimas im Plangebiet ist in den dem Siedlungsraum
zuzuordnenden Bereichen innerhalb des Plangebiets und durch die umliegenden
Nutzungen (insbesondere Klaranlage) durch Immissionen gegeben.

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Pla-

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung kommt es zu keiner vom Bestand wesentlich
abweichenden Entwicklung des Umweltzustands.
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nung

Prognose uber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfuhrung
der Planung

Durch die Planung wird eine geringfugige Beeinflussung des Mikroklimas durch
zusatzliche Versiegelung / Bebauung vorbereitet. Geringfugige Veranderungen des
Kleinklimas durch eine erhdhte Erwédrmung der versiegelten Flachen, eine Verringe-
rung der Vegetation und eine Zunahme des KFZ-Verkehrs sind zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Auf FNP-Ebene nicht vorgesehen

MaBBnahmen zum Aus-

gleich

Auf FNP-Ebene nicht vorgesehen

7.2.1.6. Landschafts-

und Ortsbild

Untersuchungsrahmen

Landschaftsbild: Aussagen LRP; eigene Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Die Ortschaft Elsdorf wird in diesem Bereich durch Gewerbebetriebe und Wohnbau-
flache (landlich gepragte Siedlung) im Ubergang zu landwirtschaftlicher Anbauflache
gepragt. Die betroffene Ackerland-Flache ist grof3flachig und unstrukturiert. Westlich
des Wirtschaftsweges auRerhalb des Plangebiets sind ausgepragte Gehdlzstruktu-
ren vorhanden.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale: Der Bereich ist als wenig empfindlich gegen-
Uber der Planung anzusehen.

Vorbelastungen: Bestehende Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbilds
durch die vorhandene Bebauung und die benachbarten Nutzungen.

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung kommt es zu keiner vom Bestand wesentlich
abweichenden Entwicklung des Umweltzustands.

Prognose uber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfuhrung
der Planung

Veranderung des Orts- Landschaftsbildes durch zusétzliche Bebauung bei Entwick-
lung des Wohngebietes. Die erméglichte Veranderung ist als negative Auswirkung
zu beurteilen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild wird
somit vorbereitet.

MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Darstellung einer Grinflache (Ortsrandeingriinung)

MaRnahmen zum Aus-

gleich

Auf FNP-Ebene nicht vorgesehen

7.2.1.7. Mensch und Gesundheit

Untersuchungsrahmen Landwirtschaft, Erholung, Verkehr, Infrastruktur, sonstige Flachennutzungen und
Raumfunktionen: RROP, FNP, eigene Bestandsaufnahme
Bestandsaufnahme Das Plangebiet ist durch die vorhandene Wohnnutzung im Plangebiet und aulRer-

(Basisszenario)

halb sowie die benachbarten gewerblichen und infrastrukturellen Nutzungen vorge-
pragt. Das Plangebiet besitzt keine besondere Bedeutung fiir die Naherholung.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale: Insgesamt ist vor dem Hintergrund der beste-
henden Vorbelastungen eine mittlere Empfindlichkeit des Schutzguts Mensch und
Gesundheit festzustellen.

Vorbelastungen: Vorbelastungen bestehen insbesondere durch die vorhandenen
Nutzungen im Umfeld. Als Immissionsquellen sind die Molkerei Elsdorf, die be-
triebseigene Klaranlage der Molkerei, die westlich gelegene uberortliche Strale und
die Bahnstrecke zu identifizieren.

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfiuhrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung kommt es zu keiner vom Bestand wesentlich
abweichenden Entwicklung des Umweltzustands.

Prognose uber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfuhrung
der Planung

Durch die Planung wird eine potenzielle Beeintrachtigung des Menschen und der
Gesundheit (kiinftige Einwohner im geplanten Wohngebiet) vorbereitet. Die Immis-
sionsproblematik wird auf Ebene der Bebauungsplanung detailliert zu prifen sein.

Etwaige Beeintréchtigungen durch landwirtschaftliche Nutzungen im Umfeld sind als

15




Samtgemeinde Zeven

61. Anderung des Flachennutzungsplans

ortsiiblich hinzunehmen.

MafRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Darstellung einer Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des BImSchG

MaRnahmen zum Aus-

gleich

Auf FNP-Ebene nicht vorgesehen

7.2.1.8. Kultur- und Sachguter

Untersuchungsrahmen

Baudenkmaler, Bodendenkmaler: LRP

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale und arch&ologische Interessens-
gebiete sind nicht festzustellen. Es befinden sich zudem keine Baudenkmale im
Plangebiet; Hinweise auf die Betroffenheit von Baudenkmalen liegen nicht vor.
Empfindlichkeit der Umweltmerkmale: Das Plangebiet ist in Hinsicht auf Kultur- und
Sachgiiter als wenig empfindlich gegeniliber der Planung einzustufen.

Vorbelastungen: Es sind keine wesentlichen Vorbelastungen erkennbar.

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung kommt es zu keiner vom Bestand wesentlich
abweichenden Entwicklung des Umweltzustands.

Prognose uber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfuhrung
der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es erkennbar zu keiner vom Bestand wesent-
lich abweichenden Entwicklung des Umweltzustands.

MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Auf FNP-Ebene nicht vorgesehen

MaRnahmen zum Aus-

gleich

Auf FNP-Ebene nicht vorgesehen

7.2.1.9. Wechselwirkungen

Aufgrund der gegenseitigen Abhangigkeit der Standortverhdaltnisse, d.h. der Auspragung der
Boden- und Wasserverhéltnisse sowie des Kleinklimas, und der Auspragung der Tier- und
Pflanzenwelt kénnen Wechselwirkungen auftreten. Im Rahmen der Planung relevant sind die
folgenden Wechselwirkungen, die bei Entwicklung und Realisierung des geplanten Wohnge-
bietes auftreten konnen: Die Bodenversiegelung, ggf. Gehdlzrodung und der dadurch ent-
stehende Verlust an Lebensraum von Tieren und Pflanzen, deren Einfluss auf das Mikrokli-
ma und den Wasserhaushalt sowie der Einfluss durch die Nutzung des Plangebietes durch
den Menschen sowie die Beeinflussung des Menschen und seiner Gesundheit durch die
vorhandenen Nutzungen in der naheren Umgebung..

7.2.1.10. Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Umweltbelang

Durch die Planung vorbereitete / ermdglichte Auswirkungen

Erheblichkeit

Tiere Verlust von Lebensraumen (Versiegelung) .
Neuschaffung von Lebensraumen (Neuanpflanzungen im Plangebiet) +
Pflanzen und Bio- Verlust von Biotopen .
tope
Neuanpflanzung von Geholzen im Plangebiet +

Flache und Boden

Verlust von Bdden und Bodenfunktionen durch Versiegelung

Beeintrachtigung von Béden durch Verdichtung, Umlagerung, Veran-

derung des Bodenaufbaus insbesondere wahrend der Bauphase

Wasser

Verringerung der Grundwasserneubildung .
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Erhohter Abfluss von Oberflachenwasser

Klima/ Luft Verlust von Frisch- und Kaltluftentstehungsflachen
Schadstoffbelastung durch zuséatzlichen Verkehr .

Landschafts- und Erweiterung des Siedlungsbereichs in die Landschaft

Ortsbild

Mensch und Erhéhung der Verkehrsmengen

Gesundheit

Kultur- und

Sachguter

Wechselwirkungen | Bodenverlust > Lebensraumverlust fir Tiere und Pflanzen u. mehr
Oberflachen-wasser-Abfluss, weniger Grundwasserneubildung

- erheblich - nicht erheblich + voraussichtlich positive Wirkung

7.2.2. Alternative Planungsmaglichkeiten

Das Planungsziel, Wohnbauflachen im landlichen Maf3stab bereitzustellen, kann grundsétz-
lich auch durch Neubebauung an einem anderen Standort erreicht werden, jedoch stehen in
der Gemeinde Elsdorf nahezu keine Baugrundstiicke mehr zur Verfigung. Die Notwendigkeit
der Inanspruchnahme der Flache zur Vorbereitung der Bereitstellung dringend nachgefragter
Wohnbaugrundstiicke ist insofern gegeben. Des Weiteren stellt sich die vorgesehene Flache
als eine konsequente Fortfiihrung der der bereits begonnenen Siedlungsentwicklung dar.

Andere in Frage kommende Flachen stehen derzeit nicht zur Verfiigung. Auch stehen ande-
re bereits im FNP als Wohnbauflache dargestellte, unbebaute Flachen derzeit nicht zur Ver-
flgung, sodass die Ausweisung einer Wohnbauflache an dieser Stelle des Siedlungsgefiiges
erforderlich ist.

Die Inanspruchnahme der bereits als Wohnbauflachen im FNP ausgewiesenen Flachen (Re-
serveflachen) wird insbesondere durch Konflikte hinsichtlich Geruchsimmissionen durch be-
stehende aktive landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung, die im Bereich des Ortskerns
von Elsdorf ansassig sind, verhindert.

Die Inanspruchnahme potenziell in Frage kommender Flachen am sidlichen Ortsrand wird
aufgrund der Nahe zur Autobahn-Trasse (Al) erschwert, sodass sich diese Flachen im Ver-
gleich zum Plangebiet als nicht wesentlich geeigneter darstellen.

7.2.3. Aussagen zur Eingriffsregelung

Da fur das geplante Wohngebiet bislang unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Flachen in
Anspruch genommen werden sollen, ist eine erhebliche Intensivierung von Eingriffen in
Schutzgiter zu erwarten. Durch die Realisierung des Baugebiets ist mit einem erheblichen
Eingriff durch zuséatzliche Flachenversiegelung zu rechnen. Die fachliche Abarbeitung der
Eingriffsregelung hat im Rahmen der parallelen Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16
,Sieks Weg*“ zu erfolgen.

Durch die Darstellung einer Griinflache fiir die Ortsrandeingriinung und einer Flache fir Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG wer-
den in der FNP-Anderung jedoch bereits Flachen vorgehalten und raumlich verankert, auf
denen Ausgleich fir erhebliche negative Umweltauswirkungen geschaffen werden kann.

7.2.4. Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle oder Katastrophen

Auf Grund der Lage des Plangebietes sowie die durch die Planung ermdglichten Nutzungen,
ist eine Anfalligkeit fur schwere Unfélle und Katastrophen grundsétzlich nicht erkennbar. Et-
waige Anforderungen, die aus der Nachbarschaft zum Betrieb der Molkerei Elsdorf resultie-
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ren, sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch die Anfélligkeit fir schwere Un-
falle oder Katastrophen zu prifen.

7.3. Zusatzliche Angaben

7.3.1. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Schwierigkeiten

Die Ermittlung und Bewertung der nachteiligen Umweltauswirkungen erfolgte nach Datenla-
ge und Luftbilduntersuchung des Plangebietes. Als Grundlage der Bewertung der Umwelt-
auswirkungen wurden insbesondere auf den Landschaftsrahmenplan und den Flachennut-
zungsplan zurtckgegriffen. Die Differenzierung der Biotop- und Nutzungstypen und Verwen-
dung von Biotoptypenkurzeln erfolgt nach DRACHENFELS (2011) ,Kartierschlussel fur Bio-
toptypen in Niedersachsen®.

Bei der Zusammenstellung der Angaben zur Umweltprifung sind keine Schwierigkeiten auf-
getreten.

7.3.2. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Monitoring gemaR § 4c BauGB dient der Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen im Rahmen der Plandurchfiihrung. Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
sollen so friihzeitig ermittelt werden, damit gegebenenfalls Abhilfemafl3inahmen ergriffen wer-
den kénnen. Da diese FNP-Anderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen, insbeson-
dere keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen hat, kann auch keine Uberwachung
erfolgen. MaRnahmen zur Uberwachung sind auf Ebene der Bebauungsplanung zu erarbei-
ten.

7.3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Planung wird die Entstehung eines neuen Wohngebiets westlichen Ortsrand der
Ortslage von Elsdorf vorbereitet. Dazu wird eine an ein bestehendes Wohngebiet anschlie-
Rende, derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache durch Darstellung einer Wohnbauflache
(W) incl. Flache zum Schutz vor Larmimmissionen und Flache fir Ortsrandeingrinung tber-
plant.

Mit der Wohnbauflache wird unmittelbar an ein vorhandenes Wohngebiet angeschlossen und
dadurch die wohnbauliche Entwicklung im westlichen Siedlungsteil der Gemeinde konse-
guent fortgesetzt. Die Gemeinde Elsdorf strebt damit eine am Eigenbedarf orientierte wohn-
bauliche Entwicklung an. Mit der Entwicklung des Wohngebiets soll der kurz- bis mittelfristige
Bedarf an Bauland in der Gemeinde Elsdorf gedeckt werden.

Die Planung entspricht dem malfgeblichen Ziel eines sparsamen Umgangs mit den vorhan-
denen Flachenressourcen und einer Vermeidung von erheblichen Konflikten mit anderen
baulichen und sonstigen Nutzungen bzw. von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschafts-
bild. Entsprechend der dargelegten Belange des Umweltschutzes werden voraussichtlich die
folgenden erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung entstehen kdnnen:

Absehbar sind erhebliche Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Boden und Flache durch
die ermdglichte Versiegelung im Plangebiet und die damit einhergehenden Beeintrachtigun-
gen des Boden- und Wasserhaushaltes.

Daruber hinaus sind erhebliche Umweltauswirkungen durch die Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes aufgrund der erweiterten Siedlungsflache zu erwarten. Durch die dargestellte
Ortsrandeingrinung wird die Grundlage fir einen (teilweisen) Ausgleich des Eingriffs in das
Schutzgut geschaffen.

Nicht auszuschlieRen sind zudem Auswirkungen der Planung auf den Menschen bzw. die
menschliche Gesundheit bei der weiteren Entwicklung des Wohngebiets. U.a. die Anforde-
rungen des Immissionsschutzes miissen im parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahren
berlcksichtigt werden.
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Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen und der vorhandenen Nutzungen sind durch Auf-
stellung des Bebauungsplans hinsichtlich der Ubrigen Schutzguter zukinftig keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen absehbar.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass durch die Planung zwar Eingriffe in Schutzgiter vor-
bereitet werden, dass diese aber durch die i.S. einer geordneten Entwicklung getroffenen
planerischen Regelungen ausgeglichen werden kénnen und dass somit das mit der Planung
verfolgte Ziel der Bereitstellung dringend nachgefragten Wohnraums mit den Erfordernissen
und Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege wie auch mit den Anforderungen
an gesunde Wohnverhéltnisse vereinbar ist.

7.3.4. Referenzliste

Folgende Unterlagen zur Ermittlung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
stehen zur Verfligung:

e Ubergeordnete Planungen: Regionales Raumordnungsprogramm, Landschaftsrah-
menplan, Flachennutzungsplan

o Bebauungsplan Nr. 11 ,Molkerei Elsdorf, Gemeinde Elsdorf
o Verkehrslarmuntersuchung, T&H Ingenieure, 2015

e Gutachterliche Stellungnahme zu Geruchsemissionen und —immissionen in der Orts-
lage Elsdorf, TUV-Nord, 2016

8. Flachenangaben

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,8 ha.

(FlachengrofRen sind digital aus dem FNP abgegriffen und auf volle m2 gerundet)

Flache in M2 (ca.-Angaben) in %
Wohnbauflache incl. 34.050 89
Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadli-

che Umwelteinwirkungen 2.820 7
Grunflache (Ortsrandeingriinung) 1.345 4
Gesamtflache 38.215 100

Kartengrundlagen:
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen Vermessungs- und Katas-
terverwaltung, Bereitstellung der Daten durch das LGLN, 2018

Die Planung wird von der Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung GmbH ausge-
arbeitet, im Einvernehmen mit der Samtgemeinde Zeven.

Die Begrindung wurde durch Beschluss des Rates der Samtgemeinde Zeven vom ............
gebilligt.

ZEVEN, UBN oo

(Samtgemeindebirgermeister)
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