VERFAHRENSVERMERKE

1. DER BAUAUSSCHUSS DER STADT ZEVEN HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE
AUFSTELLUNG DER 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 62 BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM ORTSUBLICH
BEKANNT GEMACHT WORDEN.

ZEVEN, DEN

STADTDIREKTOR

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE (ALKIS)
MASSSTAB: 1:1000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN
DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS-
UND KATASTERVERWALTUNG

© 2018 & LGLN

LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND
LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN
REGIONALDIREKTION OTTERNDORF

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST
DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND

PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM 10.04.2018). SIE IST HINSICHTLICH DER
DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGUNG DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI
MOGLICH.

SCHESSEL, DEN

OFF. BEST. VERM.-ING.

3. DER ENTWURF DER 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 62 WURDE AUSGEARBEITET
VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 49

27356 ROTENBURG (WUMME)

TELEFON 04261/92930 FAX 04261 /929390
E-MAIL info@pgn-architekten.de

ROTENBURG (WUMME), DEN

PLANVERFASSER

4. DER BAUAUSSCHUSS DER STADT ZEVEN HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM
ENTWURF DER 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 62 UND DER BEGRUNDUNG
ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ORTSUBLICH
BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DER 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 62 UND DER BEGRUNDUNG
HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

AUFGRUND DER CORONA-KRISE UND DES DAMIT VERBUNDENEN EINGESCHRANKTEN ZUGANGS
ZUM RATHAUS WURDE DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB VOM

BIS ZUM MIT HINWEIS AUF DIE ERFORDERLICHKEIT EINER
TELEFONISCHEN ANMELDUNG VOR EINSICHTNAHME WIEDERHOLT.

ZEVEN, DEN

STADTDIREKTOR

5. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT ZEVEN HAT IN SEINER SITZUNG AM
DEM GEANDERTEN ENTWURF DER 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 62 UND DER

BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 4 A ABS. 3 BAUGB
BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ORTSUBLICH
BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DER 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 62 UND DER BEGRUNDUNG
HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ZEVEN, DEN

STADTDIREKTOR

6. DER RAT DER STADT ZEVEN HAT DIE 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 62 NACH
PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM
ALS SATZUNG (8§ 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

ZEVEN, DEN

STADTDIREKTOR

7. DER BESCHLUSS DER 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 62 IST GEMASS § 10 ABS. 3
BAUGB AM ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

DIE 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 62 IST DAMIT AM
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

ZEVEN, DEN

STADTDIREKTOR

8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DER 6. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 62 SIND EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER
FORMVORSCHRIFTEN, EINE VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS DES
BEBAUUNGSPLANS UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANS ODER MANGEL DES
ABWAGUNGSVORGANGS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

ZEVEN, DEN

STADTDIREKTOR
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Quellz: © Bundesamt firr Kartographie und Geodasie 2017,
Datenquellen: http://sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_Open.pdf

Zuordnung der Ausgleichsmaflinahmen (s. Textliche Festsetzung Nr. 6)
- - :

\ Brunendo{:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GemalR 8§ 1 Abs. 5 BauNVO sind die im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in
Gewerbe- und Industriegebieten ausnahmsweise zugelassenen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie fir Betriebsinhaber und -leiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, nicht zulassig.

2. BAUWEISE
In der abweichenden Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO sind bauliche Anlagen Gber 50 m Lénge zulassig.

3. IMMISSIONSSCHUTZ

3.1 VERKEHRSLARM

Schutzbedirftige Raume mussen in beiden Teilbereichen einen Abstand von 5 m zur Grenze des Geltungsbereiches,
die der Schienenstrecke zugewandt ist, einhalten. Dartber hinaus missen schutzbediirftige Raume zum Flurstlck der
Stral3e ,Sudring” im Teilbereich A einen Abstand von 30 m und im Teilbereich B einen Abstand von 15 m einhalten.

Fur Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich geéndert werden, gelten folgende Schallschutzanforderungen:

In den gekennzeichneten Bereichen muissen die Aufenbauteile schutzbedirftiger Raume, die dem sténdigen
Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich die Anforderungen an die Luftschallddmmung geméan
Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989 fiir Burordume einhalten. Die unterschiedlichen Larmpegelbereiche
und die daraus resultierenden erforderlichen Schallddmm-MaRe gemaf DIN 4109 stellen sich unter Beriicksichtigung
der Raumart wie folgt dar:

MaRaeblicher Erforderliches Schallddamm-Mal
Larmpegelbereich Au[Ser?Iérm egel R wres des AuRenbauteils in dB
Peg Peg Aufenthalts- und Wohnrdume Biirordume und
dB(A) i o
und dhnliches ahnliches
Vi 76 bis 80 50 45
VII > 80 * 50

* Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens der Nachweis
erbracht wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder &hnlicher Effekte ein geringerer La&rmpegel vorliegt.

3.1 GEWERBELARM
Die Industrie- und Gewerbegebiete sind gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert. Betriebliche Nutzungen dieser Flachen
werden gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO wie folgt eingeschrankt:

Durch Betriebe im GE dirfen die folgenden flachenbezogenen Schallleistungspegel LWA nicht tberschritten werden:
- 60 dB (A)/m2 tagsiber
- 45 dB (A)/m2 nachts

Durch Betriebe im Gl dirfen die folgenden flachenbezogenen Schallleistungspegel LWA nicht Uberschritten werden:
- 65 dB (A)/m2 tagsiber
- 50 dB (A)/m2 nachts

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmale erreicht werden, kdnnen in Form eines
Schirmwertes Dz (berechnet z.B. gemafl VDI-2720) beziglich der mafl3gebenden Aufpunkte dem Wert des
Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.

Erhohte Luftabsorptions- und Bodendampfungsmafe (Frequenz- und Entfernungsabhéngige Pegelminderungen
gemal VDI-2714) und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen kénnen bezlglich der malRgebenden Aufpunkte
dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.

4. HOHE BAULICHER ANLAGEN
Die Oberkanten der baulichen Anlagen dirfen geméaR § 18 Abs. 1 BauNVO eine H6he von 40 m Uber NN nicht
Uberschreiten.

5. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
Die Festsetzung der geméaRl § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
erfolgt zugunsten der ErschlieBungstrager und der Stadt.

6. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN
Die externen Ausgleichsmalinahmen auRerhalb des Plandnderungsgebietes auf den Flurstiicken 127/16 der Flur 5 in
der Gemarkung Zeven und 246/4 der Flur 4 in der Gemarkung Oldendorf sind dem Plan&nderungsgebiet zugeordnet.

PLANZEICHENERKLARUNG
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Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)

Larmpegelbereiche VI bis VII (Schallschutz gem. der
textlichen Festsetzung Nr. 3 erforderlich)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Nachrichtliche Ubernahmen
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HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786).

2. ALTLASTEN

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Bodenverfarbungen oder
Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir
Wasserwirtschaft und StraBenbau, unverziglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres
einzustellen.

3. WASSERSCHUTZGEBIET
Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone 1ll des Wassergewinnungsgebietes "Wasserwerk".
Die Schutzgebietsverordnung vom 17.10.1988 ist zu beachten.

4. ARTENSCHUTZ
Um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden, ist die Rodung von Baumen und Strauchern auf3erhalb der
Brut- und Setzzeit durchzufihren.

5. EINZELHANDEL SKONZEPT
Das Einzelhandelskonzept der Stadt Zeven ist zu beachten.

6. EINSICHTNAHME IN DIN-VORSCHRIFTEN
Die DIN 18005 ist beim Beuth Verlag / Berlin oder DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. / Berlin zu
beziehen. Die DIN 4109 ist im Niederséchsischen Ministerialblatt 1991, S. 259 ff. einzusehen.

Beide DIN-Normen kdénnen auch im Fachbereich Bau, Planung und Umwelt bei der Samtgemeinde Zeven,
Am Markt 4, 27404 Zeven, eingesehen werden.

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3UNDDES §101.V. M. § 13 A DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) SOWIE
DER 8§ 10 UND 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG)

HAT DER RAT DER STADT ZEVEN DIESE 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 62,
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

ZEVEN, DEN

STADTDIREKTOR

STADT ZEVEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 62
"Industriegebiet Hochkamp Teil II"

6. Anderung

SATZUNGSBESCHLUSS

Malstab 1:1.000
Stand 03.08.2020
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