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Vorbemerkungen

1.1

Zur Beschleunigung der Bebauungsplanung erfolgt mit der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes Nr. 21 ,Auf dem Kampe“ der Gemeinde Gyhum fiir die Ortschaft Nartum
gleichzeitig, d. h. im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB, auch die 68. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Zeven.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir das gesamte Plangebiet bislang Flache fur die
Landwirtschaft dar. Die Planung eines Wohngebietes widerspricht dieser Darstellung, so
dass der vorhandene Flachennutzungsplan, weitgehend analog zu den entsprechenden
Festsetzungen im Bebauungsplan, angepasst werden soll.

Der Umweltbericht wurde gemeinsam fiir den B-Plan und die Anderung des FNP erstellt.
Er ist dieser Begriindung, ebenfalls noch mit Vorentwurfsstand, als gesonderter Teil bei-
gefugt.

Nach § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 4 BauGB werden in diesem ersten Schritt
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berlhrt wird, friihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
sich wesentlich unterscheidende Ldsungen, die flr die Neugestaltung oder Entwicklung
eines Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
unterrichtet.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden aufgefordert, sich sowohl
zur Planung als auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpra-
fung zu aufdern (Scoping).

Grundlagen

Allgemeine Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634); geandert durch Art. 6 G v. 27.3.2020 | 587

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017(BGBI. | S.
3786),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Be-
kanntmachung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244)

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt beriicksichtigte Anderung: Inhaltsverzeichnis, §§ 80 und 161 ge-
andert, § 182 angefigt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI.
S. 244)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.
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Geltungsbereich und GroRe des Plangebietes
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Abb. 1: Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die ,Kampstrae“ und landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen,

e im Osten durch eine teils baumbestandene Flache mit ebenfalls angrenzenden land-
wirtschaftlich genutzten Flachen,

e im Suden durch die Stralte ,Zum Wiesengrund“ mit durchgehender Baumreihe auf
Seite des Plangebietes und angrenzender Wohnbebauung sowie

e im Westen durch eine Griinparzelle mit einer durchgehenden Baumreihe im unmittel-
baren Anschluss an das Plangebiet.

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Teilgeltungsbereiche. Im westlichen Teil ist das ge-
plante Wohngebiet vorgesehen, wahrend im &stlichen Teil (Teilgeltungsbereich B) das mit
einer Randeingrinung vorgesehenen Regenrlckhaltebecken untergebracht werden soll.
Dazwischen verbleibt ein ca. 40 m breiter Streifen als Flache fiir die Landwirtschaft, der
im Zuge des Bebauungsplanverfahrens nicht tberplant wird.

Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

Nartum ist in den letzten Jahren stetig gewachsen. So sind in den vergangenen 5 Jahren
im Schnitt 8,5 Einwohner pro Jahr hinzugekommen, was 2 bis 3 neuen Haushalten jahrlich
entspricht.

Dies spiegelt sich auch in der Siedlungsentwicklung der vergangenen Jahre wider. Seit
1976 wurde etwa alle 10 Jahre ein Bebauungsplan aufgestellt. Insgesamt wurden so in 45
Jahren knapp 100 neue Grundstiicke entwickelt, also im Schnitt gut 2 pro Jahr.
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Zuletzt wurde etwas ndérdlich des Plangebietes 2006 der Bebauungsplan Nr. 14 ,0Op'n
Barg" mit 16 Baugrundstiicken entwickelt, die inzwischen alle verauf3ert und auch weitge-
hend bebaut sind.

Auch unter Bericksichtigung demographischer Faktoren (s. insbesondere auch mehr und
daflr kleinerer Haushalte) ist fir die nachsten Jahre in Nartum eine weitere Zunahme an
Haushalten und somit ein entsprechender Bedarf an Wohngrundstlicken anzunehmen.

Darlber hinaus gibt es in Nartum derzeit eine hohe 6értliche Nachfrage nach Baugrundsti-
cken, was neben der guten Autobahnanbindung auch der sehr aktiven Dorfgemeinschaft
und dem regen Vereinsleben geschuldet ist. Durch Vorhalten von Bauland soll insbeson-
dere der jungen Generation weiterhin die Moglichkeit zur Ansiedlung gegeben werden.
Damit soll die Auslastung der vorhandenen Infrastrukturen sichergestellt und eine gene-
rationenlbergreifende, vielfaltige Dorfgemeinschaft geférdert werden.

Die Gemeinde Gyhum mdchte daher entsprechende Flachen fur eine malvolle wohnbau-
liche Entwicklung im Sinne der Eigenentwicklung Nartums zur Verfiigung stellen.

Flachen bedarfsgerecht und nur im erforderlichen Umfang auszuweisen war im Vorfeld
der Planung der Anlass, den Ort auf mogliche Baullicken- und Nachverdichtungspotenzi-
ale zu untersuchen. Es handelte sich hierbei um eine Kartierung aller erkennbar im oder
am Ortszusammenhang liegenden noch nicht bebauten Grundstiicken oder Grundstucks-
teile, die sich ggf. fur eine Bebauung eignen konnten.

In einem zweiten Schritt wurden die einzelnen Flachen auf lhre Eignung flr eine Bebau-
ung und ihre grundsatzliche Verfligbarkeit geprift. Von den insgesamt 20 untersuchten
Flachen werden drei in Kirze bebaut. Flr insgesamt 8 Flachen kann eine Bebaubarkeit
aufgrund erhaltenswerter Griinbestande, bestehender Beeintrachtigungen durch angren-
zende landwirtschaftliche Betriebe oder einer ungesicherten ErschlieBung derzeit ausge-
schlossen werden. Die verbleibenden 9 Flachen stehen fur eine Bebauung absehbar nicht
zur Verfigung, weil sie als gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebs- oder Wirt-
schaftsflache oder als privater Garten genutzt werden. Sie stellen allenfalls ein sehr lang-
fristiges Potenzial fur sukzessive zu entwickelnde Einzelmalinahmen aber kein verlasslich
planbares Baulandpotenzial dar.

Es stehen derzeit demnach in Nartum keine Bauflachen fur eine wohnbauliche Entwick-
lung im erforderlichen Umfang zur Verfugung. Die Gemeinde Gyhum hat daher beschlos-
sen ein Neubaugebiet zur Sicherung der Eigenentwicklung in erforderlichem Umfang zu
entwickeln.

Beabsichtigt ist die Entwicklung eines Baugebietes, in dem insgesamt etwa 15 Bauplatze
entstehen kénnen. Diese kdénnen durch die Gemeinde Gyhum schrittweise und nach Be-
darf vermarktet werden, so dass das Bevolkerungswachstum gezielt gesteuert werden
kann. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die beabsichtigte bau-
liche Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 21 “Auf dem Kampe* verfolgt die Gemeinde Gyhum zusam-
mengefasst die folgenden Ziele:

¢ Malvolle, nachfragegerechte Bereitstellung von Bauland zur Deckung des kurz- bis
mittelfristigen Bedarfs,

¢ nachhaltige Weiterentwicklung des vorhandenen Siedlungsgefliges um insgesamt
ca. 15 Baugrundstticke,

o Entwicklung sparsamer ErschlieBungsstrukturen unter geringstmaoglicher Beein-
trachtigung des Wohnbestandes,
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e Starkung des Dorfes Nartum durch Sicherung vorhandener Infrastrukturen,

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Erhalt des dorflich ge-
pragten Erscheinungsbildes,

e Schaffung alternativer Wohnangebote (s. kleinere, kostenglinstige Wohneinheiten,
Mehrgenerationenwohnen oder sonstige Wohnmodelle) im Dorf,

e Erhalt der flankierenden Baumreihen,

o Etablierung einer weiteren Randeingriinung im Osten des Plangebietes als Mal3-
nahme zur besseren Einbettung in die Umgebung/ Abgrenzung zur freien Land-
schaft,

¢ Regelung des Wasserabflusses im Plangebiet sowie

¢ Regelung der Kompensationserfordernisse fiir den geplanten Eingriff.

1.4 Planungsalternativen

Im Ort konnten 3 Flachen ausgemacht werden, die sich zunachst grundsatzlich fur eine
wohnbauliche Entwicklung des Ortes eignen.

Alle nachgenannten Flachen liegen aulierhalb von Natura 2000-Gebieten (FFH/ Vogel-
schutzgebiet) sowie von Landschafts- oder Naturschutzgebieten Das nachste Schutzge-
biet im Norden Nartums ist das Stellingmoor mit Hemelsmoorwiesen und Steinfelder Holz/
LSG ROW 130 (NSG 29).

Die erste untersuchte ca. 3,32 ha grof3e Flache befindet sich im Westen der Ortslage
zwischen dem Friedhof und der Bebauung entlang der ,Hauptstrale” und der Strale ,Am
Brink® und ist insofern gut in das Ortsgefiige eingebettet. Die Gemeinde besitzt lediglich
ein Teileigentum. Der gesamte sudliche Teil der Flachen ist landwirtschaftliche Hofflache
und wird insbesondere zu Lagerzwecken aktiv genutzt.

Durch vorrangige Winde aus westlicher oder sidwestlicher Richtung sind erhebliche Ein-
wirkungen durch angrenzende landwirtschaftliche Nutzungen zu erwarten.

Das Land Niedersachsen hat zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen
die sog. Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) als Runderlass verdffentlicht. Sie dient in der
Praxis als Beurteilungsgrundlage fiir Bauleitplanungen und wurde auch vorliegend als Be-
urteilungsgrundlage hinzugezogen.

In der GIRL werden zur Beurteilung der Erheblichkeit von Geruchsbelastigung Kenngro-
Ren fur die hochstzulassige Geruchsimmission vorgegeben. Diese Kenngrofien werden
als relative Haufigkeiten der Geruchsstunden eines Jahres angegeben.

Die zulassige Gesamtbelastung durch Geruchsimmissionen ist abhangig von der jeweili-
gen Gebietsausweisung bzw. der tatsachlichen Gebietsnutzung. In der GIRL ist unter
Nr. 3.1, Tabelle 1 fir Wohn- und Mischgebiete ein Wert von 0,10 als Obergrenze festge-
legt, d. h. ein ,anlagentypischer Geruch darf innerhalb eines neu geplanten Wohngebie-
tes nur an maximal 10 % der Jahresstunden wahrnehmbar sein. Fur die benannte Flache
liegen vorliegende gutachterliche Prognose zu grof3en Teilen Uber einer sog. Geruchs-
haufigkeit von 10%, so dass eine wohnbauliche Entwicklung in dieser Richtung derzeit
nicht weiterverfolgt wird.

Eine zweite insgesamt ca. 8,2 ha grof3e Flache befindet sich im Stidosten der Ortslage
Nartum und ist vom Plangebiet nur durch die Kampstralte getrennt. Die Flache ist im
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg bereits der Landschaftsbildeinheit
Siedlung zugeordnet.

4
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Sie schlietim Norden an das bestehende Neubaugebiet ,,Op‘n Barg“ an. Es herrscht eine
intensive landwirtschaftliche Nutzung als Ackerflache, gem. LRP Biotoptyp mit sehr gerin-
ger Bedeutung (Wertstufe I).

Die Flache ist gem. NIBIS Kartenserver und LRP konkreter Suchraum flir schutzwirdige
Bdden, hier Plaggeneschbdden als Boden mit besonderer kulturgeschichtlicher Bedeu-
tung. DarlUber hinaus ist sie potenziell Uberschwemmungsgefahrdet (Gefahrdungs-
stufe 1). Die Flache ist in der Hand vieler Einzeleigentiumer und nicht im Eigentum der
Gemeinde, so dass eine Flachenverfligbarkeit absehbar nicht gegeben ist.

Beide zuvor genannten Flachen wurden in der Dorferneuerungsplanung Nartum 2000 als
Potenzialflachen fir die Siedlungsentwicklung benannt.

Das Plangebiet als dritte untersuchte Flache schliel3t direkt an die Flachen Nr. 2 an und
hat hinsichtlich der Bodenbeschaffenheit und der vorherrschenden Biotope &hnliche
Strukturen. Es bindet im Stden und Westen an den Siedlungsraum an und erganzt diesen
sinnvoll. Diese Flache istim Eigentum der Gemeinde, die die weitere Entwicklung dadurch
gezielt steuern kann. Sie ist dartiber hinaus sofort verfligbar und wurde daher zur Weiter-
entwicklung als zuklinftige Bauflache vorgesehen.

Fachliche Planungsgrundlagen
Untersuchung zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe

In Nartum sind in nicht unerheblichem Umfang landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung
ansassig. Durch den TUV Nord Umweltschutz Hamburg wurde daher im Juli 2019 ein
Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen der
Bauleitplanung erstellt. Die Ergebnisse sind in Kap. 4.9 unter der Rubrik Immissionsschutz
zusammengefasst.

Baugrunduntersuchung

Eine Baugrunduntersuchung durch den Geoservice Schaffert aus Gnarrenburg liegt mit
Stand 11. Oktober 2019 vor. Die Ergebnisse wurden in der Planung bericksichtigt.

ErschlieBungs- und Entwasserungskonzept

Parallel zum weiteren Planungsverlauf wird durch das Blro Schmidt und Rietzke aus Bre-
mervdrde ein ErschlieBungs- und Entwasserungskonzept erstellt. Die Inhalte werden im
nachsten Verfahrensschritt entsprechend erganzt.

Planerische Rahmenbedingungen

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir
die Planung maligeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP) des Landes Niedersachsen von 2017 sowie im Regionalen Raumordnungspro-
gramm 2020 (RROP) des Landkreises Rotenburg (Wimme).

Gemal LROP 2017 soll eine nachhaltige raumliche Entwicklung die Voraussetzungen fur
umweltgerechten Wohlstand auch flir kommende Generationen schaffen. Bei Planungen
sind die Auswirkungen des demografischen Wandels insbesondere auch fiir die Dorfer
abzuschwachen. Die Entwicklung der Iandlichen Regionen soll geférdert werden. Die Dor-
fer sind dabei als Orte mit groRer Lebensqualitdt zu erhalten, ihre soziale und kulturelle
Infrastruktur ist zu sichern und weiterzuentwickeln.
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Gleichzeitig sind die natlrlichen Lebensgrundlagen, z. B. durch MaRnahmen zum Trink-
wasser-, Gewasser- und Bodenschutz, zum Umweltschutz und Erhalt der 6kologischen
Vielfalt, der Schonheit und des Erholungswertes der Landschaft zu erhalten und méglichst
zu verbessern.

Rl R AR~ ER .. Gem. dem RROP
‘Fﬁ\ "WYX gy 2020 sind  Sied-

lungsbereiche im
. Rahmen der Bau-

leitplanung be-
darfs-, funktions-
und umweltge-
recht zu sichern
und weiterzuentwi-
ckeln.

Abb. 2: Auszug aus dem RROP des Landkreises Rotenburg (Wumme) 2020

Zeven als nachstes Mittelzentrum liegt nur 15 km norddstlich von Nartum und ist, wie
Nartum selbst, Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung.

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete sind im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes nicht betroffen. Fir das geplante Vorhaben sind insbesondere die nachste-
henden Festlegungen des RROP 2020 fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme) relevant.

Siedlungsstruktur

Gem. Kap. 2.1/01 des RROP ist im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung eine viel-
faltige, regionaltypische und dkologisch angepasste Siedlungsstruktur zu erhalten und zu
entwickeln.

Eine bauliche Entwicklung hat im Hinblick auf den demographischen Wandel vorrangig
auf Grundlage des zentralortlichen Systems und unter Berticksichtigung der Haltepunkte
des offentlichen Personennahverkehrs zu erfolgen.

Nartum ist keine zentraldrtliche Funktion oder ein besonderer Standort fur die Sicherung
und Entwicklung von Wohnstatten zugewiesen, so dass zur Vermeidung der Zersiedlung
der Landschaft die Siedlungsentwicklung auf eine angemessene ortliche Eigenentwick-
lung zu begrenzen ist (vgl. RROP Kap. 2.1/04). Die Ausweisung von Siedlungsflachen ist
standortgerecht und auf der Grundlage einer Bedarfsanalyse vorzunehmen. Diese Be-
darfsanalyse ist in Nartum durch eine Untersuchung der bisherigen wohnbaulichen Ent-
wicklung unter Einbeziehung der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung erfolgt.

Die Bundesregierung hat in ihrer nationalen Nachhaltigkeitsstrategie 2017 das sog. 30-
ha-Ziel festgelegt, d. h. bis zum Jahr 2030 soll der Flachenverbrauch auf maximal 30 Hek-
tar pro Tag verringert werden. Zur Erlangung dieses Ziels sind bei der gemeindlichen Ent-
wicklung neue Flacheninanspruchnahmen im AuRenbereich zu vermeiden.
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Innenentwicklung insbesondere durch Nachverdichtung und Lickenbebauung ist grund-
satzlich gegeniber der Inanspruchnahme von bislang unberihrten Flachen im Aul3enbe-
reich Vorrang zu geben. Flachensparende Bauweisen sind anzustreben, um der Zersied-
lung der Landschaft entgegenzuwirken (vgl. RROP Kap. 2.1/05).

Die Gemeinde Gyhum hat daher im Vorfeld der Planung die innerdrtlichen Flachenpoten-
ziale fir Nachverdichtung, Lickenbebauung oder Neunutzung sowie Alternativflachen de-
tailliert gepruft.

In Nartum stehen an anderer Stelle keine geeigneten Flachen fiir die erforderliche wohn-
bauliche Entwicklung zu Verfiigung. Das Verhaltnis zwischen Neuausweisungen und be-
stehenden Siedlungsbereichen wird im Sinne der Eigenentwicklung als angemessen an-
gesehen. Fur ein nachhaltiges Flachenmanagements werden gleichwohl auch zuklnftig
die Aspekte Innenentwicklung, Nachverdichtung und Lickenbebauung in den Fokus ge-
nommen, wobei im Gegenzug insbesondere die Anforderungen der Landwirtschaft sowie
der dorflichen Freiraumplanung zu beriicksichtigen sind.

Freiraumverbund

Klimadkologisch bedeutsame Freiflachen, die gem. RROP Kap. 3.1.1/01 zu erhalten und
zu entwickeln sind, liegen innerhalb des Plangebietes nicht vor.

Bei stadtebaulichen Planungen und MafRhahmen soll gem. RROP Kap. 3.1.1/02 auf die
Erhaltung und Schaffung von Siedlungsbereichen mit guter Durchgriinung sowie auf eine
Okologisch und landschaftsasthetisch vertragliche Gestaltung der Siedlungsrander und
siedlungsnahen Freiraume Wert gelegt werden.

Bei der Alternativpriifung zum Plangebiet wurden im Zuge einer nachhaltigen Dorfentwick-
lungsplanung insbesondere erhaltenswerte innerértliche Freiraumstrukturen beriicksich-
tigt. Die das Plangebiet umgebenden Baume und Gehodlzstrukturen werden in der Planung
bertcksichtigt, d. h. sie werden erhalten und gesichert. Darlber hinaus werden ergan-
zende MalRnahmen flr eine wirksame und landschaftstypische Eingriinung der Ortsrander
bericksichtigt und deren Verwirklichung durch geeignete Festsetzungen und MaRnahmen
abgesichert werden.

Bodenschutz

Boden ist als endliche Ressource schitzenswert. Insbesondere zu erhalten sind Plag-
geneschbdden, die eine besondere Bedeutung fiir die Kulturgeschichte des Landkreises
Rotenburg (Wimme) haben (vgl. RROP Kap. 3.1.1/03).

Die gesamte Ortschaft Nartum und somit auch das Plangebiet liegen in einem Bereich mit
Plaggeneschboden.

Mit der Planung eines Neubaugebiets wird eine erhebliche Beeintrachtigung des Bodens
einhergehen. Andere geeignete oder verfugbare Flachen sind als Erganzung des Sied-
lungsraumes derzeit nicht vorhanden. Die Standortwahl wurde sowohl unter dem Ge-
sichtspunkt der Minimierung von Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild als auch im Hinblick auf die Flachenverfiigbarkeit getroffen und sorg-
faltig abgewogen. Eine adaquate Alternative zur Planung gibt es nicht, zumal auch an
allen anderen untersuchten Standorten in Nartum mit Plaggeneschvorkommen zu rech-
nen ist.

Natur und Landschaft

Vorranggebiete flr den Biotopverbund sind durch die Planung nicht betroffen. Auch fest-

gelegte Vorranggebiete flr Natur und Landschaft (i. d. Regel bestehende Naturschutzge-

biete oder Gebiete, die aufgrund der Empfehlungen des Landschaftsrahmenplans von
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ihrem nattrlichen Potenzial her die Voraussetzungen zur Ausweisung als Naturschutzge-
biet erfiillen) befinden sich innerhalb des Plangebietes oder in dessen unmittelbarer Nahe
nicht.

Gem. RROP Kap. 3.1.2/03 sollen im von der Landwirtschaft gepragten Planungsraum
Landschaftselemente wie Hecken, Feldraine oder Gehdlze erhalten bzw. neu geschaffen
werden. Hierauf nimmt die Planung Ricksicht.

Landwirtschaft

Die Landwirtschaft ist im Landkreis Rotenburg (Wimme) fir die Wirtschafts- und Raum-
struktur von erheblicher Bedeutung. Sie soll als raumbedeutsamer und die Kulturland-
schaft pragender Wirtschaftszweig erhalten und in ihrer sozio-6konomischen Funktion ge-
sichert werden (vgl. RROP Kap. 3.2.1/ 01). Bei der Auswahl des Standortes fur die zu-
kinftige Wohnentwicklung Nartums wurden die Bestandssicherung und —entwicklung
landwirtschaftlicher Betriebe durch ausreichende Abstédnde zu den Betriebs- und Wirt-
schaftsflachen bertcksichtigt.

Nartum ist aufgrund des hohen natirlichen standortgebundenen Ertragspotenzials von
einem grofflachigen Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft umgeben, dass hinsichtlich
seiner Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt werden soll.
Das Plangebiet befindet sich am duferen 6stlichen Rand innerhalb dieses Vorbehaltsge-
bietes.

Da es sich um eine im Vergleich zur Gesamtausdehnung kleinteilige Randflache des Vor-
behaltsgebietes handelt, die sich im Eigentum der Gemeinde befindet und da keine ada-
quaten Alternativflachen fir eine Wohnbebauung im Ort zur Verfigung stehen, gibt die
Gemeinde Gyhum in der Abwagung der Wohnnutzung den Vorrang. Die Flache grenzt an
vorhandene Bebauungsstrukturen an und erweitert das Siedlungsgefiige sinnvoll.

Forstwirtschaft

Walder haben neben ihrer forstwirtschaftlichen Bedeutung als Rohstofflieferant eine wich-
tige Funktion fir die Luftreinhaltung, den Boden, den Wasserhaushalt, das Landschafts-
bild, die Erholung sowie als Lebensraum fiir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten.

Auch kleine Gehodlzbestande, wie die kleinteiligen baumbestandenen Flachen im Osten
bzw. Siudosten des Plangebietes tragen zur Vielfalt von Natur und Landschaft bei und
sollen daher gem. RROP Kap. 3.2.1/07 erhalten werden. Die gilt insbesondere, weil der
Landkreis Rotenburg wegen seines im Landesvergleich unterdurchschnittlichen Waldfla-
chenanteil als waldarm einzustufen ist.

Die das Plangebiet umgebenden Gehdlzbestande bleiben erhalten und werden in ihrer
Funktion nicht beeintrachtigt.

Landschaftsgebundene Erholung

Nartum ist Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung und im Westen
des Plangebiets verlauft entlang der Stralle ,Auf dem Berge“ durch den alteren Ortskern
ein Uberregional bedeutsamer Radwanderweg.

Diese Erholungsfunktion wird durch ein Neubaugebiet im Umfeld bereits bestehender Be-
bauung nicht erheblich beeintrachtigt.

Wasserver- und -entsorgung, Hochwasserschutz

Die Abwasserentsorgung soll gem. Kap. 3.2.4/02 soweit wie moglich Uber zentrale Ab-
wasserreinigungsanlagen erfolgen. Die ist auch flir das Plangebiet vorgesehen. Die Ka-
pazitaten werden als ausreichend erachtet.
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Nordlich der Ortslage Nartum verlauft ein grof¥flachiges Vorranggebiet Trinkwasserver-
sorgung, das durch die Planung allerdings nicht negativ beeinflusst wird.

Bei der Ausweisung von Siedlungsgebieten entlang von FlieRgewassern soll ausreichend
Abstand zur Vorsorge gegen Hochwasserschaden vorgesehen werden. Ostlich und siid-
lich des Plangebietes verlauft mit einem Abstand von ca. 150 m bis 250 m der Finnen-
brockgraben mit Nebengraben, so dass das Uberschwemmungspotenzial im weiteren
Planungsverlauf zu prifen ist.

Verkehr

Nartum liegt an der K 12, die in Bockel an die in Nord-Sid-Richtung verlaufende B 71
anbindet. In Bockel befindet sich ein Autobahnanschluss an die A1, so dass das Plange-
biet auf kurzem Wege an das ubergeordnete Verkehrsnetzt angebunden ist. Der Abstand
zur Autobahn sowie zur B 71 betragt jeweils ca. 2,0 km so dass immissionstechnisch keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

An den OPNV ist Nartum mit derzeit 3 Buslinien (864/834/835) angebunden. Die Linie 864
ist ein sog. Burgerbus. Die Haltestelle liegt an der Stralie ,Auf dem Berge® und ist vom
Plangebiet auf kurzem Wege erreichbar. Am Busbahnhof in Zeven kann in einen weiter-
fuhrenden Bus des VBN umgestiegen werden. Die Anbindung an den Schienenpersonen-
nahverkehr (SPNV) ist in Bremervérde und Rotenburg (Wimme) gegeben.

Energie

In der zeichnerischen Darstellung des RROP ist zwischen Autobahn und Ortslage im Ab-
stand von ca. 1.100 m ein Vorranggebiet Windenergienutzung festgelegt. Damit wird der
im RROP vorgegebenen Mindestabstand von 1.000 m zwischen Vorranggebieten der
Windenergienutzung zu Wohnsiedlungen (s. Kap. 4.2/ 01) eingehalten.

Bei Einhaltung dieses Mindestabstandes kann davon ausgegangen werden, dass durch
die Anlagen keine erheblich beeintrachtigenden optischen oder akustischen Einflisse auf
das Plangebiet einwirken.

Ebenfalls 6stlich zwischen Autobahn und Plangebiet verlaufen eine 220 kV und eine
380 kV-Stromleitung. Auch hier betragt der Abstand zum Plangebiet mind. 1.000 m.

Bestehende Infrastrukturen

Das ca. 11 km entfernte Sottrum nimmt die zentralértliche Aufgabe des Grundzentrums
im landlichen Raum wahr und stellt zentrale Angebote fir den allgemeinen, taglichen
Grundbedarf zur Verfiigung. Die Entfernung zur Stadt Zeven als nachstem Mittelzentrum
betragt knapp 15 km. Hier befinden sich weitere zentral6rtlichen Einrichtungen und tber
die Grundversorgung hinausgehende Angebote zur Deckung des spezialisierteren Bedar-
fes sowie soziale und kulturelle Angebote.

Den Mittelpunkt Nartums bildet das Gebaude der alten Dorfschule, welches als Kinder-
garten genutzt wird. An diesen schlief3t sich auch der 6ffentliche Spielplatz an. In der Nahe
befinden sich eine Feuerwehr, eine Turnhalle und zwei Sportplatze. Dieser beschriebene
Ortsmittelpunkt befindet sich am nord-dstlichem Rand der Ortschaft. Es gibt dartiber hin-
aus einen Landgasthof, einen Ferienhof und eine Pension, eine Malschule, ein Unterneh-
men des Agrarhandels, ein Finanzberaterblro, eine Tischlerei sowie ein Frisérstudio. Die
Dorfgemeinschaft ist sehr aktiv und zeichnet sich durch ein besonders reges Vereinsleben
(s. TUS Nartum 1921 e.V. Schitzenverein, Mihlen- und Heimatverein, Freiwillige Feuer-
wehr, Hafenverein, Chor und Sozialverband) aus. Nartum war Wahlheimat des Schriftstel-
lers Walter Kempowski. In dessen ehemaligen Wohnhaus befindet sich heute der Sitz der
Kempowski Stiftung Haus Kreienhoop.
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AuRerdem gibt es im Ort einen Kindergarten, der sich ebenfalls zusammen mit allen Ver-
einen aktiv am Dorfleben und an Veranstaltungen beteiligt.

Im ca. 10 km entfernten Elsdorf kann eine Grundschule besucht werden, weiterfihrende
Schulen, sowie eine Forderschule befinden sich in Zeven.

Fazit

Damit sind die wesentlichen flr das Plangebiet relevanten Aussagen zur Raumordnung
benannt.

Der Rat der Gemeinde Gyhum mdchte mit der mafvollen Entwicklung von Wohnbauland
fur die Eigenentwicklung in Nartum insbesondere jungen Menschen auch zukiinftig die
Méglichkeit geben, sich am Ort anzusiedeln. Dies dient zugleich der Férderung und ,Ver-
jungung®“ des dérflichen Gemeinwesens und dem Erhalt der vorhandenen Infrastrukturen.

Insbesondere durch die Nahe zum Mittelzentrum Zeven und dem Grundzentrum Sottrum
ist der geplante Standort grundséatzlich fiir eine Wohnentwicklung geeignet. Die OPNV
Anbindung in Nartum ist ausreichend.

Aufgrund der im Ort vorherrschenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kénnen
nach gutachterlichen Einschatzung Wohnbauflachen nur im Osten der Ortslage realisiert
werden.

Im Zuge einer umfangreichen Voruntersuchung konnten keine sonstigen verfugbaren Fla-
chenalternativen fur eine solch wohnbauliche Entwicklung ermittelt werden.

Der Standort wird im Stiden und Osten bereits durch Bebauung gepragt, befindet sich
zudem nahe des Neubaugebietes ,Op‘n Barg“ und fiigt sich aufgrund der Kleinteiligkeit
gut in die ortliche Struktur ein.

AnknUpfungspunkte fir die ErschlieBung sind vorhanden, so dass diese ohne erhebliche
Beeintrachtigung der Anwohner erfolgen kann.

Das Plangebiet ist fast rundherum von Griinstrukturen, insbesonderq.Baumreihen, einge-
fasst. Dies bleibe erhalten und werden in Teilen erganzt, so dass die Ubergange zwischen
Ortsrand und freier Landschaft auch zukuinftig sehr harmonisch verlaufen werden.

Als gréfBter Eingriff wird die Versiegelung des Bodens und der dauerhafte Wegfall land-
wirtschaftlicher Nutzflachen angesehen einhergehend mit einem eventuellen Verlust von
historisch wertvollen Plaggeneschbdéden.

Da sich vermutlich der gesamte Siedlungsbereich Nartums auf Plaggeneschbdden er-
streckt, sind hinsichtlich dieses Aspektes besser geeignete Bereiche weder in der Orts-
mitte noch am Dorfrand zu erwarten. Nartum ist von einem grof3flachigen Vorbehaltsge-
biet fir die Landwirtschaft umgeben, das lediglich im Osten, angrenzend an das Plange-
biet einige ,LUcken® aufweist. Das Plangebiet liegt am duf3ersten Rand des Vorbehaltsge-
bietes und ist im Vergleich zu dessen Gesamtausdehnung nur kleinteilig.

Die Gemeinde Gyhum raumt der erforderlichen wohnbaulichen Entwicklung daher den
Vorrang vor diesen Belangen ein.

Die Gemeinde sieht die mafdvolle Entwicklung in den Aulienbereich als vertraglich und mit
den Zielen der Raumordnung vereinbar an.
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Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

T 8 R Der Flachennutzungsplan der

: Samtgemeinde Zeven stellt fiir
das gesamte Plangebiet Flachen
fur die Landwirtschaft dar.

Sidlich der StralBe ,Zum Wies-
engrund“ und somit unmittelbar
an das Plangebiet angrenzend
sind Wohnbauflachen dargestellit.
Westlich des Querweges sind ge-
mischte Bauflachen dargestellt in
deren Mitte jedoch, dorftypisch,
noch eine Flache fir die Land-
wirtschaft freigehalten ist.

Nordlich und dstlich des Plange-
bietes beginnt die freie Land-
schaft mit entsprechender Dar-
stellung als Flache fir die Land-
wirtschaft.

F.-Pla

At

Abb. 3: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen F-Plan der Samtgemeinde
Zeven/ ohne MaRstab

Weil das Plangebiet als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt ist, kann die beabsichtigte
Planung eines Wohngebietes nicht aus dem wirksamen FNP entwickelt werden.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird deshalb gem. § 8 Abs. 3 BauGB der
Flachennutzungsplan geéndert. Vorgesehen ist kiinftig eine Darstellung als Wohnbaufla-
che mit einer GroRe von ca. 19.460 m2. Diese Anderung bezieht die derzeit unbebaute
Parzelle westlich des Plangebietes (Flurstlick 51) sowie den Querweg (Flurstick 9) in die
Wohnbauflachendarstellung ein, um so die Anbindung an den Siedlungsraum vorzugeben
und den Bebauungszusammenhang im Flachennutzungsplan zu schliel3en.

Da das Plangrundstiick (Flurstlick 50) nach Osten stark abfallt und hier nicht fir einen
Bebauung geeignet ist, erfolgt fur diesen Teil keine Darstellung im Flachennutzungsplan.
Das geplante Regenrickhaltebecken ist im Au3enbereich zuldssig und wird nicht geson-
dert dargestellt. Auch die Eingrinung des Regenrlckhaltebeckens wird aufgrund der
Kleinteiligkeit im Flachennutzungsplan nicht dargestellt. Sie ist fir die Grundziige der ge-
meindlichen Planung nicht erheblich, da vorliegend die Randeingriinung des Siedlungs-
bereiches nach Osten Uber den strallenbegleitenden Baumbestand und das bestehende
Waldchen gegeben ist. Die detaillierten Festsetzungen erfolgen Uber den Bebauungsplan.

Mit Wirksamwerden der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes gilt der Bebauungs-
plan Nr. 21 ,Auf dem Kampe* als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Gegenwartige Situation im Plangebiet

Innerdrtliche Lage, VerkehrserschlieBung

Unmittelbar an das Plangebiet grenzt im Norden die erst in Teilen ausgebaute ,Kamp-
strale” und im Suden die Stralle ,Zum Wiesengrund®. Die derzeitige Anbindung erfolgt
Uber die StralRe ,Auf dem Berge*, die an die Hauptrae / K 12 und von da aus in Bockel
an die B 71. Richtung Suden verlauft als weitere Erschliefungsmdéglichkeit die Stralie
Sonnenwinkel, die bislang nur in ihren nordlichen Teil bis zur Hohe des angrenzenden
Neubaugebietes ausgebaut ist.

Der Autobahnanschluss Bockel an die A1 kann in knapp 4 km Entfernung erreicht werden,
so dass auch die Anbindung an das Gbergeordnete Verkehrsnetz gewahrleistet ist.

Bestehende Nutzungen, Topografie und Bebauungsstruktur

Die Flache selbst ist vollstandig unbebaut und wird derzeit als Acker landwirtschaftlich
genutzt. Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Rotenburg Wimme (Stand
Fortschreibung 2016) ordnet das Plangebiet entsprechend als Biotoptyp mit sehr geringer
Bedeutung (Wertstufe | nach Drachenfels) ein.

Das Gelande fallt gleichmafig von Nordwesten West (39 m . NN) nach Sidosten (31 m
U. NN) deutlich ab. Innerhalb des geplanten Wohngebietes liegt die Héhendifferenz auf
eine Lange von ca. 165 m allerdings nur bei ca. 2,5 m.

Der Uberwiegende Teil des Gelandeabfalls findet im Osten des Flurstlicks Nr. 50, in Be-
reichen, in denen keine Wohnbebauung vorgesehen ist, statt. Hier fallt das Gelande Uber
eine Entfernung von nur ca. 65 m von etwa 36,5 m u. NN um gut 5,5 m auf bis zu 31 m G.
NN).

Sidlich der StralRe ,Wiesengrund“ herrscht eine eingeschossige Einfamilienhausbebau-
ung mit Uberwiegender Wohnnutzung vor. Im Norden der Verkehrsflache befindet sich
eine durchgehende Lindenreihe, die vor Planungsbeginn aufgenommen wurde.

Im Westen des Plangebietes grenzt eine noch unbebaute Parzelle an, die als Grinland
bzw. Weideflache ebenfalls landwirtschaftlich genutzt wird. Im Osten dieser Parzelle und
somit unmittelbar angrenzend an das Baugebiet gibt es eine Baum-Strauch-Reihe, deren
Kronenbereich teilweise bis zu 6 m in das Plangebiet hineinreicht. Weiter westlich im An-
schluss an diese Parzelle beginnt das dorflich gepragte Mischgebiet mit ehemaligen Hof-
stellen und Wohnbebauung.

Auch die ,Kampstrale® im Norden des Gebietes ist bis zur Einmindung der Wegeparzelle
~sonnenwinkel* wechselseitig von Baumen flankiert.

Weitere kleinteilige baumbestandene Flachen finden sich éstlich des Plangebietes. Ihnen
werden im LRP als naturnahe Laubwalder mittlererer bis trockener Standorte (Textkarte
3.1/1 LRP) Biotoptypen mit geringer bis mittlerer Bedeutung (Wertstufen Il bis 1ll) bzw. in
Teilen hoher Bedeutung (Wertstufe 1V) zugewiesen. Diese kleinteiligen Waldflachen wer-
den durch die Planung nicht beeintrachtigt. Ostlich an die Waldflachen grenzt ein Gebiet
mit hoher Bedeutung fur Tiere und Pflanzen, insbesonder Libellen im Bereich des Finnen-
brockgrabens und fiir die Flora wertvolle Zusatzflache, an.

Eine genaue Bewertung der Biotoptypen erfolgt im Rahmen der Abarbeitung der Eingriffs-
regelung.

Der gesamte Landschaftsraum &stlich der Ortslage Nartums und somit auch das Plange-
biet, ist als Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung (Karte 2 / LRP) kartiert.
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Im Sudwesten des Plangebietes sind Podsolbdden, im Osten Tiefer Gley und im Norden
Mittlerer Plaggenesch unterlagert von Braunerde kartiert (s. Nibis Kartenserver Boden-
karte). Im LRP (Karte 3) liegt das Plangebiet am Rande eines Suchraumes fiir Plaggene-
schbdden als Boden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung, der sich Uber den gesamten
Osten der Ortslage Nartum erstreckt. Insofern ist die Empfindlichkeit bezogen auf das
Schutzgut Boden als hoch anzunehmen.

Ostlich grenzen kohlenstoffhaltige Béden mit Treibhausgas-Speicherfunktion an, deren
derzeitige Nutzung beeintrachtigt, bzw. stellenweise gesichert ist.

Teile des Plangebietes sind potenziell Uberflutungsgefahrdet und gem. LRP Textkarte
3.4/5 den Gefahrdungstufen 1 und 2 zugeordnet. Dies gilt insbesondere fiir tiefergelegene
Bereiche des Plangebietes und ist im weiteren Planungsverlauf entsprechend zu bertck-
sichtigen.

Im Osten Nartums ist die Rickhaltefunktion des Bodens beeintrachtigt. Die Flachen sind
als Bereich mit beeintrachtigter bzw. gefahrdeter Funktionsfahigkeit fiir Wasser- und Stoff-
retention entwasserte Hochmoorbdden gekennzeichnet.

Ostlich des Plangebietes herrschen gem. LRP entsprechend grundwasserbeeinflusste se-
miterrestrische Béden im Ubergang zu Hochmoorbéden vor. Im Plangebiet selbst herr-
schen terristrische Boden mittlere Standorte vor. Das Plangebiet hat keine besondere Be-
deutung fur die Grundwasserneubildung.

Der Finnenbrockgraben und seine Nebengraben werden als weitgehend naturnahe Fliel3-
und Stillgewasser und nur in Einzelfallen als naturferne Graben kartiert (Textkarte 3.1/2).
Gleichzeitig wird auf fehlende Gewasserrandstreifen entlang der Grabenstrukturen hinge-
wiesen.

Ostlich an die Ortslage angrenzend herrscht artenarmes Intensiv- und Extensivgrinland
vor. In der Ortslage selbst herrscht eine mittlere Winderosionsgefahrdung vor, die nach
Osten zur freien Landschaft in einen Bereich mit sehr hoher potenzieller Winderosionsge-
fahrdung Gbergeht.

3.3 Bestehendes Planungsrecht und angrenzende Satzungen

Das Plangebiet ist dem Aulienbereich
nach § 35 BauGB zuzuordnen.

Die letzten Wohnbauentwicklungen fanden
2006 mit dem Bebauungsplan Nr. 14 fur
das Gebiet ,Op’'n Barg” statt, das sich etwa
200 m nordlich des Plangebietes befindet.
Die Entwicklung im Osten Nartums ent-
spricht den Zielen und Empfehlung des
Dorferneuerungsplans Nartum 2000.

Ausgewiesen ist hier ein allgemeines
Wohngebiet in dem nur eingeschossige
Einzelhduser in offener Bauweise mit
hochstens 2 Wohnungen je Einzelhaus zu-
l&ssig sind. Die GrundstuicksgréRe hat min-
destens 900 m? zu betragen.

Abb. 4: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 14 der Ge-
meinde Gyhum aus dem Jahr 2006, ohne MaRstab
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Des Weiteren wurden umfangreiche grinordnerische Festsetzungen getroffen.

So wurden zur freien Landschaft im Osten und Stiden zu pflanzende Randeingriinungen
festgesetzt, wahrend entlang der Hauptstralle der Erhalt des Baumbestandes festgesetzt
wurde. Gestalterische Vorgaben beschrankten ich auf die Dachgestalt und die Einfriedun-
gen entlang der offentlichen Verekehrsflachen.

Weitere Bebauungspléane befinden sich im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht.

Erlauterungen zu den Planinhalten

In Nartum soll, angren-
zend an den Bebauungs-
zusammenhang entlang
der StralRe ,Zum Wies-
engrund®, ,KampstralRe
und ,Auf dem Berge“ ein
kleinteiliges, auf den Ei-
genbedarf ausgerichtetes
Wohngebiet fur ca. 15
Grundstiucke  entwickelt
werden.

Abb. 5 Stadtebaullches Bebauungskonzept/ ohne Mafstab

Um insbesondere die Anwohner der Stral’e ,Zum Wiesengrund® nicht durch zusatzliche
Verkehre zu beeintrachtigen erfolgt die Erschliefung des Plangebietes ausschliel3lich von
Norden Uber die ,Kampstrale“. Vorgesehen ist eine RingerschlieBung.

Das Gebiet gliedert sich in zwei Teilgeltungsbereiche. Der Teilgeltungsbereich A umfasst
das Wohngebiet im Westen des Flurstiicks. Die allgemeine stadtebauliche Forderung
nach einer verdichteten Bauweise bei der Siedlungsentwicklung kann bei der gerade im
landlichen Raum vorherrschende Nachfrage nach freistehenden Einfamilienhausern nur
bedingt erfillt werden.

In der Gemeinde Gyhhum gibt es allerdings, sowohl von jingeren als auch alteren Men-
schen, jedoch auch eine Nachfrage nach kleineren Wohneinheiten. Gewlnscht werden
neben barrierefreien und kostengunstigen Wohnungen zunehmend auch Mdéglichkeiten
fur alternative Wohnprojekte z. B. fir mehrere Generationen unter einem Dach oder
Wohngruppen gleichgesinnter Menschen aus dem Ort.

Entsprechend sollen innerhalb des geplanten Wohngebietes eine zentrale Flache fir
kleinteiligen Geschosswohnungsbau mit maximal 6 Wohneinheiten vorgehalten werden.

Das Wohngebiet soll in Bereiche unterschiedlicher Dichte zoniert werden.

Im zentralen inneren Bereich, sowie entlang der ,Kampstralle“ soll eine zweigeschossige
Bebauung zulassig sein. Zum Siedlungsbestand im Siden und Westen sowie zum Sied-
lungsrand im Osten wird eine kleinteilige, eingeschossige Einfamilienhausstruktur mit ge-
neigten Dachern und niedrigen Traufen vorgesehen, die zukiinftig den Ubergang zur
freien Landschaft bilden wird.

14
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Die Bebauungsstruktur orientiert sich damit am umgebenden Bestand, der sowohl durch
die angrenzenden eingeschossigen Einfamilienhausstrukturen als auch durch landwirt-
schaftliche Hofstellen mit deutlich gréReren Wohn- und Wirtschaftsgebauden gepragt
wird.

Das Gelande fallt zum 6stlichen Rand leicht ab, so dass sich auch die Gebaude in lhrer
Hohenentwicklung leicht staffeln. In der Fernwirkung als Ortsrand wahrnehmbar wird zu-
kiinftig die Dachlandschaft aus geneigten, ahnlich hohen Dachern in Verbindung mit den
Grinbestanden sein. Im Osten am tiefsten Punkt des Flurstlicks wird in einem separaten
Teilgeltungsbereich B ein Regenrickhaltebecken vorgesehen.

Art und MaR der baulichen Nutzung

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes Uberwiegen, anders als im noch deut-
lich durch Landwirtschaft gepragten Westen der Ortschaft, Wohnnutzungen.

Im Plangebiet erfolgt zur Schaffung von Wohngrundstlcken eine einheitliche Ausweisung
allgemeiner Wohngebiete (WA). Damit wird das Ziel umgesetzt, dass sich das neue
Baugebiet in die Umgebung einbettet und in Ubereinstimmung mit dem § 4 BauNVO vor-
wiegend dem Wohnen dient.

Zulassig sind hier Wohngebdude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen
fur Verwaltungen sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Damit sind auch wohnerganzende Nutzungen und Arbeitsplatze in an-
gemessenem Umfang zulassig.

Nicht zuldssig sind hingegen die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht stdrende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) fir die der Standort
inmitten eines ruhigen Wohngebietes auf Grund ihres ggf. héheren Flachenbedarfs und
eines zu erwartenden hoheren Verkehrsaufkommens als nicht vertraglich angesehen
wird. Fur diese Nutzungen finden sich geeignetere Standorte in der Dorfmitte oder entlang
der zentralen Ortsdurchfahrt.

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird im gesamten Plangebiet einheit-
lich auf 0,4 festgesetzt. Damit wird das gem. § 17 (1) BauNVO mdgliche Mal} der bauli-
chen Nutzung flir allgemeine Wohngebiete voll ausgeschoépft. Entsprechend § 19
BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50% Uberschritten wer-
den.

Damit insbesondere das Orts- und Landschaftsbild nicht negativ beeintrachtigt werden,
sind zusatzlich Festsetzungen zur Héhenentwicklung der Gebaude erforderlich. Neben
der Festsetzung einer absoluten Gebdudehdhe Uber die Firsthohe ist die Festsetzung ei-
ner maximalen Traufh6he geeignet, unerwlinschte Staffelgeschosse mit einer — trotz bau-
rechtlicher Zweigeschossigkeit - dreigeschossigen Anmutung zu vermeiden.

Das Baugebiet wird in drei unterschiedliche Bereiche gegliedert.

Entlang der ,Kampstral3e® soll im WA 1 und WA 2 eine maximal zweigeschossige Be-
bauung (ll) zulassig sein. Im zentralen Kern des Baugebiets sollen auch kleinteilige Ge-
schosswohnungsbauten zuldssig sein. Zulassig ist im WA 1 eine maximal zweigeschos-
sige Bebauung (ll) mit einer maximal zulassigen Firsthohe von 11,50 m und einer ma-
ximal zuldassigenTraufhohe von 6,00 m.
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Diese Traufhohe wird, als die aus dem Strallenraum unmittelbar wahrnehmbare Hohe,
mit 6,00 m als stadtebaulich vertraglich angesehen. Die Firsthohe wird etwas hdher als
die der umgebenden Bebauung gewahlt, weil Geschosswohnungsbauten in der Regel tie-
fer sind und sonst die Dachgeschosse ggf. nicht mehr ausreichend nutzbar waren.

Im WA 2 ist eine etwas niedrigere Bebauung vorgesehen. Die maximal zulassige Trauf-
hoéhe betragt ebenfalls 6,00 m, wahrend die maximal zuldssige Firsthéhe auf 10,00 m
begrenzt wird.

In den nach Suden zur Bestandsbebauung angeordneten WA 3 sind nur eingeschossige
Gebaude (I) mit einer maximalen Traufh6he von 4,50 m und einer maximalen First-
hohe von 9,00 m zulassig.

Der empfindliche Ortsrand und der Ubergang zur Bestandsbebauung wird hier durch ver-
gleichsweise niedrige Kubaturen bestimmt.

Da die ErschlieBungsplanung parallel zum Bauleitplanverfahren erstellt wird, ist vorlie-
gend als Hohenbezugspunkt die Oberkante der Fahrbahnoberkante in der Mitte der ge-
meinsamen Grenze des Baugrundstlicks mit der vorgelagerten ErschlieRungsstralle an-
zusehen. Damit der Punkt z. B. auch bei Eckgrundstiicken eindeutig definiert werden
kann, ist die Seite der Grundstickszufahrt maRgeblich. Vor Fertigstellung der Fahrbahn
ist die ErschlieBungsplanung mit entsprechenden Héhenangaben jederzeit bei der Ge-
meinde Gyhum abrufbar Damit sind die Bezugspunkte klar formuliert und nachvollziehbar
zu bestimmen.

Die Traufhohe ergibt sich aus dem Schnittpunkt zwischen der Verlangerung der Wandau-
Renflache und der Oberkante der Dachhaut, die Firsthohe der oberste Abschluss der
Dachhaut, bezogen auf den jeweiligen Bezugspunkt. Bei der Ermittlung der Firsthéhen
bleiben Antennen, Schornsteine, Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen und Bellftungs-
anlagen sowie sonstige untergeordnete Dachaufbauten unbericksichtigt.

Bauweise und hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Geplantist in erster Linie ein durch Einzelhauser gepragtes Einfamilienhausgebiet. In Tei-
len des Gebietes sollen allerdings auch Gebaude mit mehreren Wohneinheiten und Ge-
baude mit sonstigen im WA zulassigen Nutzungen ermdglicht werden.

Eine sog. offene Bauweise (0) ermdglicht Gebaudelangen bis 50 m, die sich u. U. nicht
mit einem gewtinschten kleinteiligen Dorfcharakter vertragen.

Um sicherzustellen, dass sich die Gebaude zukiinftig in die dorflichen Bebauungsstruktu-
ren einfligen, ist es daher hier zielfihrender die Lange der Gebaude grundsatzlich zu be-
grenzen. Festgesetzt wird daher eine abweichende Bauweise (a), in der die Abmessun-
gen der Gebaude auf max. 20,00 m begrenzt werden. Die Gebdude sind mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten.

Die in der Rechtsprechung geltende Definition von Einzel- und Doppelhdusern macht dar-
Uber hinaus die Festlegung der Zahl der zuldassigen Wohneinheiten in Wohngebauden
notwendig, um den kleinteiligen stadtebaulichen MaRstab zu sichern. Ein Einzelhaus ist
ein allseitig freistehender Baukorper mit Abstand zu den seitlichen und riickwartigen
Grundsticksgrenzen und, vorliegend begrenzt durch die abweichende Bauweise, mit ei-
ner maximalen Lange von 20 m. Die Anzahl der Hauseingange, Geschosse oder Woh-
nungen ist unerheblich. Auch mehrgeschossige Wohnblocks oder Doppelhduser bilden,
sofern sie auf einem Grundstiick stehen, ein Einzelhaus.
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Um eine Bebauungsstruktur zu erreichen, die dem doérflichen Charakter und der angren-
zenden kleinteilig strukturierten vorwiegend Einfamilienhausbebauung entspricht, wird die
hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB im
allgemeinen Wohngebiet WA 1 auf maximal 6 Wohnungen je Wohngebaude begrenzt.
In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind maximal zwei Wohnungen je
Wohngebaude zulassig.

Dadurch kénnen auch Geschosswohnungsbauten oder flexible Wohnansatze, z. B. durch
Einliegerwohnungen fiir das Wohnen mehrerer Generationen unter einem Dach, in Nar-
tum realisiert werden, ohne dass eine dem dérflichen Umfeld unangemessene Dichte er-
zielt wird.

In Verbindung mit in der o6rtlichen Bauvorschrift vorgegebenen Mindestdachneigungen
sind damit die H6henentwicklung und die Kubaturen fiir die Gebaude angemessen be-
grenzt. Gleichzeitig wird ein ausreichender Spielraum fur eine vielfaltige Baugestalt belas-
sen.

Grundstiicksgrofe und iiberbaubare Grundstiicksflache

Die durchschnittliche GrundstiicksgréRe in den Dorfern und so auch in Nartum liegt deut-
lich Uber der in stadtischen Lagen. In den angrenzenden dorflich gepragten Bereichen
liegen die GrundstucksgroRen meist deutlich dber 1.000 m? vor. Im benachbarten Bebau-
ungsplan Nr. 14 wurde eine MindestgrundstiicksgréRe von 900 m? festgelegt.

Um die Siedlungsdichte zu regulieren und einer Ubermafligen Verdichtung im doérflichen
Siedlungsbereich entgegenzuwirken, wird vorliegend eine MindestgrundstiicksgroRe
von 850 m? festgesetzt.

Die Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflachen beriicksichtigt die Kronentraufbe-
reiche des angrenzenden Baumbestandes, die von einer Bebauung freizuhalten sind. Im
Westen des Plangebietes soll die vorhandene Grunstruktur mit dem Baum-Stauch-Be-
wuchs erhalten werden, weshalb die Baugrenze hier in einem Abstand von 6,00 m zur
Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlauft. Aufgrund des 6stlich ab-
fallenden Gelandes, liegt die Baugrenze am &stlichen Rand des Teilgeltungsbereiches A
in einem Abstand von 5,00 m zum Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Ansonsten werden die Baugrenzen mit einem Regelabstand von 3,00 m zu den Flur-
sticksgrenzen bzw. den Verkehrsflachen gefuhrt.

Die Anordnung der Baugrenzen lasst den Bauherren und ihren Architekten weitgehend
freien Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der Gebaude auf den Grundstlicken. Auf
allen Grundstiicken ist eine optimale sudorientierte Anordnung der Baukdrper bzw. der
Dachflachen moglich, so dass z.B. Solaranlagen zur Energieeinsparung gut nutzbar sind.

Damit der Strallenraum zuklnftig moglichst offen wirkt und nicht durch unmittelbar an-
grenzende Gebaude eine unerwiinschte Einengung erfahrt, wird festgesetzt, dass Gara-
gen, Carports und bauliche Nebenanlagen im Sinne des §14 (1) BauNVO, die Gebaude
sind, die stralenseitigen Baugrenzen der jeweiligen ErschlieRungsstrae nicht Uber-
schreiten durfen.

Der Fu3- und Radweg als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dient nicht der
ErschlieBung von Grundstiicken und ist hiervon ausgenommen. Ebenso die Stralle ,Zum
Wiesengrund® Uber die keine Erschlieung vorgesehen ist.
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Dadurch soll sichergestellt werden, dass der zukunftige StraRenraum vor allem durch Vor-
garten gepragt wird und ein harmonisch gestalteter Ubergang vom 6&ffentlichen in den pri-
vaten Bereich entsteht.

Grunordnerische Festsetzungen

Das Plangebiet ist eine Ackerflache auf der sich kein nennenswerter Gehodlzbestand be-
findet. Die das Plangebiet umgebenden Stralken und Wege weisen Baum- bzw. Baum-
Strauchbestande auf, die vollstandig erhalten werden. Gleiches gilt auch fir den kleintei-
ligen Gehdlzbestand 6stlich des Plangebietes.

Eingriinung zur freien Landschaft

Eine erganzende Randeingrinung wird westlich des geplanten Regenruckhaltebeckens
vorgesehen.

Festgesetzt wird hier eine offentliche Grinflache, die Gberlagert wird mit einer Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB.

Auf dieser MaRnahmenflache 1 zum Anpflanzen von Geholzen ist auf 5 m Breite eine 3-
reihige Hecke anzulegen. Zu verwenden sind Geholze der Pflanzliste des MaRnahmen-
blattes V ,Feldhecke” des Landkreises Rotenburg (Wumme), das der Begrindung als An-
lage beigefigt ist.

Dies kénnen z. B. sein: Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Vogel-
kirsche (Prunus avium), Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna), Faulbaum
(Rhamnus frangula).

Die Pflanzqualitat der Straucher soll je nach Art und Grdle betragen: baumartige Gehdlze
als leichte Heister 100- 150 cm, strauchartige als verpflanzte Straucher 60 -100 cm, ggdf.
Hochstdmme (Stammumfang 10-12 cm ).

Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde Gyhum und ist anschlief’end zu sichern, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Zum Schutz vor Verbiss ist die Anpflanzung mit einem 1,60 m hohen Knotengeflechtzaun
einzuzaunen, der nach 5 -8 Jahren zu entfernen ist.

PflanzmaBnahmen auf privaten Grundstiicken

Erganzend werden aus gestalterischen Griinden griinordnerische Festsetzungen fir die
privaten Grundstlicke getroffen. Auf jedem privaten Grundsttick ist jeweils ein regionalty-
pischer hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Hierflr geeignet sind Baume der Pflanzliste des MaRnahmenblattes VI b ,Einzelbdume
(Obstbaume)“ des Landkreises Rotenburg (Wimme), das der Begriindung als Anlage bei-
gefligt ist. Dies kdénnen z. B. sein:

Altlander Pfannekuchen, Boskoop, Bremervérder Winterapfel, Finkenwerder Prinz, Hol-
steiner Cox.

Die Anpflanzungen haben in der auf die Fertigstellung der Hauptgebaude folgenden
Pflanzperiode (Oktober bis April) zu erfolgen.

Die Baume sind als Hochstamm mit 10 — 12 cm Stammumfang in der ersten Pflanzperiode
nach Fertigstellung der Wohngebaude zu pflanzen.

Damit soll eine Durchgriinung des Plangebietes durch ein ,Grundgerist® standortgerech-
ter Baume dauerhaft im Plangebiet etabliert werden.
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Gem. § 9 Abs. 2 NBauO Absatz 2 mussen nicht Uberbauten Flachen von Baugrundstu-
cken Grinflachen sein. Sofern sie nicht flir eine andere zulassige Nutzung erforderlich
sind, dirfen sie demnach nicht versiegelt werden.

Es wird daher nachrichtlich darauf hingewiesen, dass nicht iberbaubare Flachen von Bau-
grundsticken zu begriinen sind und nicht versiegelt werden durfen. Flachenhafte Stein-,
Kies- oder Splittschittungen sowie die Verwendung wasserdichter, nicht durchwurzelba-
rer Materialien (z.B. Folien/ Vlies) sind daher unzulassig.

Darlber hinaus sind die Baugrundstlicke so herzurichten und zu unterhalten, dass sie
nicht verunstaltet wirken und auch ihre Umgebung nicht verunstalten. In diesem Zusam-
menhang sind sogenannte Schottergarten etc. aus Umwelt- und Klimasicht kritisch zu be-
werten.

Als Schottergarten werden Flachen bezeichnet, bei denen die Humusschicht abgetragen
und eine Folie verlegt wird, auf der die Schotterschicht (Steine, Kies u. &.) aufgebracht
wird. Andere Begrifflichkeiten fiir Schottergarten kénnen auch Steingarten, Kiesgarten,
Steinbeete, Kiesbeete etc. sein.

Durch diese angeblich pflegeleichten ,Steinwisten” wird auch das dorfliche Griin zuneh-
mend reduziert. Sie bieten keinen Lebensraum fur Insekten, tragen zur Flachenerwar-
mung bei und bieten kaum einen 6kologischen Wert.

Schotterflachen sind entsprechend nicht als Grinflachen zu bewerten, sondern stellen
eine Bodenversiegelung dar, die auf die Grundflachenzahl (GRZ) anzurechnen ist. Darauf
wird entsprechend hingewiesen.

Ortliche Bauvorschrift gem. § 84 NBauO

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zur freien Landschaft. Aufgrund der Fernwir-
kung ist das Dach eines Gebaudes das pragendste Element. In der unmittelbaren Umge-
bung des geplanten Baugebietes herrschen eingeschossige Gebaude mit geneigtem
Dach vor. Diese Pragung soll auch weiterhin das Ortsbild bestimmen.

Die Gemeinde Gyhum mochte gleichzeitig ein Baugebiet entwickeln, in dem Bauherren
ihre individuellen Bebauungsvorstellungen verwirklichen kénnen. Junge als auch altere
Bauinteressenten sollen damit die Mdglichkeit erhalten, auch innovative Gestaltungsan-
satze zu realisieren.

Die 6rtlichen Bauvorschriften beschranken sich daher auf folgende Regelungen, die in-
nerhalb des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 21 ,Auf dem Kampe"
der Ortslage Nartum gelten:

Dachgestalt (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Insbesondere die Dacher pragen das Ortsbild weithin sichtbar. In der Ortsmitte pragen
noch die grofen landwirtschaftlichen Wohnwirtschaftsgebaude mit ihnren nebenstehenden
Stallgebauden das Ortsbild. Es dominiert das geneigte Dach mit klaren und ruhigen Dach-
formen und eher matten Dacheindeckungen.

Vielfach wurden inzwischen Geb&ude der alten Hofstellen durch moderne Bauten erganzt
oder bereits ersetzt. In den Neubaugebieten Nartums und somit auch in der unmittelbaren
Umgebung des Plangebietes iberwiegt Wohnbebauung. Es herrschen vielfaltige Dach-
formen mit unterschiedlichen Dachneigungen und —farben vor. Pragend ist gleichwohl das
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geneigte Dach. Entsprechend sollen auch im Plangebiet ausschlieRlich geneigte Dacher
zugelassen werden.

Im WA 2 und WA 3 betragt die Mindestdachneigung fir die Hauptdachflachen der Haupt-
baukoérper 25°. Damit gilt die Dachneigung, auch wenn eine gestalterische Angleichung
von Haupt- und Nebengebduden winschenswert ist, nicht fir Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und uberdachte Stellplatze gem. §12 BauNVO.

Die Gebaudebreiten im Geschosswohnungsbau erfordern ggf. flachere Dachneigungen.
Im WA 1 wird daher eine mit mind. 20° geringfiigig flachere Dachneigung zugelassen.

Fur die Dacheindeckung sind nur Materialien mit matter Oberflache in den Farben rot,
rotbraun, braun oder anthrazit zulassig.

Die Farbauswahl entspricht dem in der ndheren Umgebung vorkommenden, eher gedeck-
ten Farbspektrum. Im Umkehrschluss sollen im Dorfkern untbliche Farben wie u. a. blau
oder grin durch diese eindeutige Festlegung ausgeschlossen werden. Dariber hinaus
sind in Anlehnung an den Bestand flir die Dacheindeckung nur matte Oberflachen zu ver-
wenden.

Darlber hinaus sind Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik, Sonnen-
kollektoren etc.) auf den Dachflachen méglich und ausdricklich erwiinscht, um eine kili-
maschonende Energiegewinnung zu unterstitzen. Aufgrund der raumbildenden und ge-
stalterischen Wirkung der ortsiiblichen Dachneigung sollten sie, wenn moéglich, mit der
Neigung der Dachflachen verlegt werden. Auch ist bei der Anordnung der Module mdg-
lichst die Fassaden- und Dachgestalt zu berlicksichtigen. Auch begriinte Dacher bzw.
Teile von Dachern sind zulassig.

Die Gesamtlange von Dachgauben oder Dacheinschnitten je Dachseite darf insgesamt
nicht mehr als 50% der Gesamtlange der Dachseite betragen. Dies dient dem Zweck, die
vorherrschenden klaren Dachstrukturen zu bewahren und ausgewogene Gebaudepropor-
tionen zu erhalten.

Einfriedungen (§84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Das Bild eines Strallenraumes wird mafdgeblich auch durch die Abfolge von Vorgarten-
bzw. Gartenzonen und Grinstrukturen gepragt. Insbesondere hohe Zaune beeintrachti-
gen die Entstehung eines aufgelockerten StralRenraumes. Zum Schutz des Ortsbildes wird
die H6he von Einfriedungen daher begrenzt.

Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind, mit Ausnahme des festgesetzten Ful3- und
Radweges, als Grundstiickseinfriedungen senkrecht gelattete Holzzaune, Mauern oder
Stabmetallzdune bis zu einer Héhe von max. 1,20 m oder Lebendhecken/ Laubhecken
zulassig. Alle Hohenmale beziehen sich auf die Oberkante der anschliel3enden Verkehrs-
flache.

Hecken oder Lebendhecken haben eine deutlich andere Wirkung als Zaune und durfen
daher hoéher sein. Es ist allerdings darauf zu achten, dass sie regelmalig geschnitten
werden und die Verkehrsflachen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigen.

Stellplatze (gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

Der landliche Raum ist noch sehr durch den motorisierten Individualverkehr gepragt. Um
dem hohen Pkw-Anteil gerecht zu werden und madglichst wenig ruhenden Verkehr im Stra-
Renraum unterzubringen, sind je Wohneinheit sind im WA 1 mind. 1,5 und in den WA 2
und WA 3 mind. 2 Stellplatze auf den privaten Grundsticksflachen anzulegen.
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Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass die Nichtbeachtung der Ortlichen Bauvorschrift
den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit erflillen kann. GemaR § 80 Abs. 3 NBauO han-
delt ordnungswidrig, wer der Ortlichen Bauvorschrift vorsatzlich oder fahrlassig zuwider-
handelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe ge-
ahndet werden.

Verkehrliche ErschlieBung

Die auftere Anbindung erfolgt von Norden Uber die StralRe ,Kampstrale* damit insbeson-
dere die Anwohner der Stral3e ,Zum Wiesengrund® nicht erheblich durch zusatzlichen Ver-
kehr beeintrachtigt werden.

Entsprechend werden entlang der sidlichen Grenze des Plangebietes im Bereich der
Wohngebiete keine Ein- oder Ausfahrten zugelassen. Dies dient zugleich dem Schutz der
bestehenden Lindenreihe sudlich des Plangebietes.

Die weitere ErschlieBung ist zunachst Uber den ausgebauten Bestand, d. h. Gber die
-Kampstralde und die Stral3e ,Auf dem Berge“ vorgesehen. Ein Ausbau der Wegeverbin-
dung ,Sonnenwinkel ist perspektivisch moéglich.

Die Gemeinde Gyhum mdchte die ErschlieBungsflachen minimieren. Die innere Erschlie-
Rung ist daher als Ringerschliefung mit einer Strallenraumbreite von 6,50 m vorgesehen.
Damit binden alle Grundstiicke unmittelbar an den offentlichen StraRenraum an, so dass
eine gute Zuwegung und Bebaubarkeit aller Grundstiicke gewahrleistet ist.

Der Ausbau der Verkehrsflachen soll in verkehrsberuhigter Form als Mischverkehrsflache
erfolgen. Im StraRenraum kdnnen als gestalterische MalRnahme Baume gepflanzt werden.
Mégliche Standorte werden im Zuge des ErschlieBungskonzeptes ermittelt, fir das das
Biro Schmidt und Rietzke aus Bremervorde beauftragt ist. Textliche Festsetzungen hierzu
erfolgen im Bebauungsplan nicht.

Kurzen fuBlaufigen Wegeverbindungen kommt im Dorf eine besondere Bedeutung zu. Im
Suden des Plangebietes soll daher eine Ful3- und Radwegeverbindung zur sudlich an-
grenzenden Stralde ,Zum Wiesengrund® die fuBlaufige Durchlassigkeit sicherstellen.

Die KampstralRe ist fir die Aufnahme der zusatzliche Verkehre entsprechend auszu-
bauen. Ansonsten blieben alle bestehenden Wegeverbindungen erhalten, so dass auch
die Erreichbarkeit landwirtschaftlicher Flachen durch die Planung nicht eingeschrankt
wird.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann nach Auskunft der Gemeinde an die értlichen Versorgungsnetze an-
geschlossen werden. Die notwendige Ver- und Entsorgung durch den Ausbau der beste-
henden Netze gesichert werden.

Versorgung mit Trinkwasser, Gas, Elektrizitiat und Telekommunikation

Versorgungsanlagen fur Trinkwasser, Gas, elektrischer Energie und Telekommunikation,
befinden sich bereits entlang der StralRe ,Zum Wiesengrund®. Das geplante Neubaugebiet
kann an das ortliche Versorgungsnetz angebunden werden.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk Zeven, die Strom- und Gasver-
sorgung durch die EWE Netz GmbH. Die Gemeinde Gyhum sieht die Versorgung als ge-
sichert an.
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Um das Ortsbild nicht negativ zu beeintrachtigen, ist die unterirdische Verlegung der er-
forderlichen Leitungstrassen im Verlauf der Verkehrsflachen vorgesehen. Damit soll ne-
ben einer dauerhaft gesicherten Zuganglichkeit gleichzeitig gewahrleistet werden, dass
notwendige Versorgungsleitungen nicht Gberbaut und Leitungsverlaufe nicht mit Baumen
oder Strauchern bepflanzt werden.

FUr den rechtzeitigen Ausbau sowie die Koordinierung mit dem Strallenbau und den Bau-
mafRnahmen der Leitungstrager untereinander sind im Zuge der weiteren Erschlielungs-
planung rechtzeitig vor Beginn der MaRnahmen Abstimmungen zu treffen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung in der Samtgemeinde Zeven erfolgt Uber getrennte Schmutz-
und Regenwasserkanalsysteme. Das Plangebiet kann an die zentrale Abwasserbeseiti-
gung der Gemeinde Gyhum angeschlossen werden.

Oberflachenentwasserung

Gemal vorliegender Baugrunduntersuchung ist eine Niederschlagswasserversickerung
im Plangebiet aufgrund wasserstauender Schichten im Grofteil der Flache des Plange-
bietes nicht mdglich. Im dstlich gelegenen Teilgeltungsbereich B ist daher die Errichtung
eines Regenrlckhaltebeckens als Erdbecken mit Begriinung vorgesehen.

Mit der Planung des Regenrickhalte- bzw. Versickerungsbeckens wurde das Biro
Schmidt u. Rietzke aus Bremervérde beauftragt. Die Dimensionierung und Planung ist (s.
Vorentwurfsstand) noch nicht abgeschlossen. Angaben hierzu werden im weiteren Ver-
fahren erganzt. Eine entsprechende Genehmigung zur Errichtung des Beckens ist einzu-
holen.

Loschwasserversorgung

Die Loéschwasserversorgung in der Gemeinde Gyhum ist durch das Wasserwerk Zeven
sichergestellt. Die Abstimmung der erforderlichen Loschwassermengen sowie die Lage
ggaf. erforderlicher Hydranten erfolgt im Zuge der weiteren Ausfuhrungsplanung mit der
Ortlichen Feuerwehr und dem Wasserverband.

Mullentsorgung

Allgemeiner Hausmdill wird ortstiblich tiber die Mullabfuhr entsorgt. Trager der Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Rotenburg (Wimme). Durch geplante RingerschlieBung ist die
sichere Befahrbarkeit gewahrleistet. Die Mullfahrzeuge erforderlichen Kurvenradien wer-
den im Zuge des Erschlielungskonzeptes berticksichtigt.

Landwirtschaft

Durch die Planung wird eine ca. 1,8 ha grol3e Ackerflache dauerhaft einer landwirtschaft-
lichen Nutzung entzogen.

Landwirtschaftliche Nutzflachen auRerhalb des Plangebietes werden durch die Planung
in ihrer Wirtschaftsfihrung nicht beeintrachtigt. Erreichbarkeit und Nutzbarkeit vorhande-
ner landwirtschaftlicher Nutzflachen bleiben gewahrleistet. Durch die Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Flachen in der ndheren Umgebung des Plangebietes kann es zu Be-
eintrachtigungen der Wohnbevélkerung durch Larm und Geruch kommen. Diese sind ty-
pisch fur den landlichen Raum und seitens der zukiinftigen Wohnbevdlkerung zu tolerie-
ren. Zur Minderung visueller Beeintrachtigungen erfolgt eine ergdnzende Eingrinung im
Westen des Teilgeltungsbereiches B.
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Eine weitere Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen kann im Zuge externen
Kompensationsmafinahmen erforderlich werden. Der Verbrauch landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen wird auf das unbedingt erforderliche Mal} begrenzt. Alternative Kompen-
sationsmalRnahmen werden geprift. Weitere Angaben hierzu erfolgen nach Einarbeitung
und Abstimmung der Eingriffsregelung.

Belange des Umweltschutzes

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den bestehenden Siedlungsbereich und wird derzeit
intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Die Empfindlichkeit gegentiber der Planung ist wie folgt einzuschatzen:

Boden

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden bisher unbebaute Flachen im Aufzenbe-
reich umgenutzt. Die Gemeinde versucht dies nur im notwendigen Malde und mit méglichst
sparsamer Versiegelung umzusetzen. Nach derzeitiger Einschatzung stellen die Versie-
gelung der Ackerflachen im Zuge der Errichtung von Gebauden und der Erschliefung
sowie die damit verbundene Beeintrachtigung des Bodenhaushalts den zentralen Eingriff
dar.

Hinsichtlich der Naturhaushaltsfaktoren Wasser, Luft und Klima liegt aufgrund der vorhan-
denen umgebenden Bebauung und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine Be-
eintrachtigung der Bodenstrukturen vor.

GemaR Bodeniibersichtskarte (BUK
50/ 1:50.000) Niedersachsen liegt im
Plangebiet durchgangig der Bodentyp
Plaggenesch unterlagert von Pseu-
dogley-Braunerde vor. Ostlich auRer-
halb des Plangebietes beginnt ein
Hochmoor-Standort. Bei Plaggenesch-
bdden ist der Aufbau des Bodenprofils
durch historische Agrarkulturtechniken
gepragt. Es handelt sich um einen in
der Region in der Nahe alter Dorfkerne
sehr haufig vorkommenden Kulturbo-
den und so befindet sich gem. Land-
schaftsrahmenplan (LRP) im Osten
der Ortslage Nartums ein Suchraum
fur Plaggenesch als Boden mit beson-
derer kulturgeschichtlicher Bedeutung

Abb. 6: Auszug Suchraum fiir schutzwiirdige Béden BK 50, Bo- ~ an dessen Ostlichen Rand das Plange-
denlbersichtskarte NIBIS Kartenserver, vom 11.08.2020, ohne biet Iiegt
MafRstab '

Im Abgleich des niedersachsischen Bodeninformationssystems liegt der weitaus Uberwie-
gende Teil des Plangebietes aulierhalb des Suchraumes. Lediglich ein kleiner Teilbereich
im Nordwesten des Teilgeltungsbereiches A liegt innerhalb der Verdachtsflache.

Im Zuge der Vorplanung wurden diverse Standortliberlegungen und Alternativbewertun-
gen vorgenommen, aus denen sich ergibt, dass eine Siedlungsentwicklung aufgrund der
umgebenden landwirtschaftlichen Nutzung mit ihren immissionsrechtlichen Auswirkungen
nur im Osten bzw. Sldosten der Ortslage erfolgen kann.
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Andere geeignete oder verfligbare Flachen sind als mégliche Erganzung des Siedlungs-
raumes derzeit nicht vorhanden. Die Standortwahl wurde sowohl unter dem Gesichtspunkt
der Minimierung von Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild als auch im Hinblick auf die Flachenverfiigbarkeit getroffen und sorgfaltig ab-
gewogen. Eine adaquate Alternative zur Planung gibt es nicht.

Dies qilt insbesondere, da auch auf anderen der zuvor untersuchten potenziellen Erwei-
terungsflachen Plaggeneschbdden vermutet werden missen. Die ErschlieBung des Ge-
bietes erfolgt nur im erforderlichen Male zur Eigenentwicklung und mit einem angemes-
senen Versiegelungsgrad. Vor diesem Hintergrund wird die Flache als geeignet flr die
vorgesehene Wohnungsbauentwicklung angesehen.

Wasser
Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Durch die mit dem Vorhaben verbundene Flachenversiegelung kann das Oberflachen-
wasser vor Ort zukiinftig lediglich eingeschrankt versickert werden.

Der Finnenbrockgraben und seine Nebengraben als nachste weitgehend naturnahe Fliel3-
gewasser werden durch die Planung nicht negativ beeintrachtigt.

Auch ansonsten sind aus den Folgenutzungen durch das Wohngebiet keine wesentlichen
Beeintrachtigungen zu erwarten. Mdogliche Schadstoffeintrage aus landwirtschaftlichen
Nutzungen entfallen hingegen zukinftig.

Klima

Das Plangebiet gehdrt dem Klimabezirk ,Niedersachsisches Flachland“ an und ist atlan-
tisch gepragt. Kennzeichnend flr dieses maritime meeresnahe Kistenklima sind kihle
Sommer und milde Winter sowie ein friher beginnender und lang andauernder Frihling
und Herbst.

Die jahrliche Niederschlagsmenge schwankt zwischen 600 bis 700 mm pro Jahr. Die
durchschnittliche Lufttemperatur liegt bei ca. 16,6° Celsius. Der Wind weht im Sommer
Uberwiegend aus SW, wahrend im Winter NO-Winde vorherrschen.

Mit der Entwicklung eines weiteren Baugebietes werden bislang landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen versiegelt, die keine besondere Bedeutung fir das Klima aufweisen. Der
angrenzende Baum bzw. Baum -Strauchbestand wird hingegen vollstandig erhalten.
Dadurch sind lediglich geringfiigige Anderungen des Mikroklimas zu erwarten. Unter Be-
ricksichtigung der mit der Realisierung des Baugebietes einhergehenden ergéanzenden
PflanzmalRinahmen ist von keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
auszugehen.

Die Einhaltung energetischer Mindestanforderungen sowie die Nutzung regenerativer
Energien sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Altlasten und Kampfmittel

Es liegen derzeit keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten in-
nerhalb des Plangebietes vor. Sollten bei der Realisierung des Vorhabens unnatirliche
Bodengertliche, Bodenverfarbungen oder die Ablagerung von Abfallen festgestellt werden,
so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fiir Wasserwirtschaft und Stra-
Renbau, Amtshof, 27356 Rotenburg (Wimme), unverziglich anzuzeigen und die weiteren
Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.
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Gleiches gilt fir Kampfmittel. Auch hier sind bislang keine Vorkommen im Plangebiet oder
dessen naherer Umgebung bekannt. Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf
Bombenblindganger oder andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Landesamt fir Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover, zu informieren.

Naturschutz und Landschaftspflege

Das gesamte Plangebiet ist derzeit Ackerflache. Die in der Umgebung des Plangebietes
entlang der Stralen und Wege vorhandenen Baum- bzw. Baum-Strauchreihen sowie eine
Ostlich des Plangebietes gelegene kleine Geholzflache bleiben erhalten, so dass auch
hinsichtlich ihrer Funktionsfahigkeit kein Eingriff zu erwarten ist.

Es werden jedoch im Zuge der Realisierung des Baugebietes umfangreiche Flachen fur
Bebauung und Verkehr neu versiegelt. Es befinden sich keine Naturdenkmaler, ge-
schitzte Objekte oder geschiitzte Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts im Plangebiet
oder sind durch die Planung indirekt betroffen. Das Potenzial als Lebensraum flir Amphi-
bien und Brutvdgel wird aufgrund der intensiven Nutzung und benachbarten Wohngebie-
ten im Plangebiete selbst als nicht besonders wertvoll eingeschatzt.

Erhebliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht anzunehmen, da keine Bio-
toptypen mit besonderer Bedeutung Uberplant werden. Lebensraum, der bei derzeit inten-
siver landwirtschaftlicher Bewirtschaftung, Uberwiegend als Ackerland, nur eingeschrankt
bedeutsam ist, geht verloren. Zugleich wird durch die Garten und Grunflache neuer Le-
bensraum geschaffen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung sind die Verbotstatbestande des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Bei Eingriffsvorhaben im Rahmen der Bauleitpla-
nung bezieht sich die Prifung auf das Artenspektrum der Anhang-1V-Arten der FFH-Richt-
linie sowie auf die europaischen Vogelarten. Artenschutzrechtliche Verbote greifen erst
im Zuge der konkreten Realisierung von Vorhaben. Gleichwohl ist im Vorfeld zu prufen,
ob der Umsetzung der Planung ggf. untberwindliche Hindernisse bezlglich des Arten-
schutzes entgegenstehen.

Aufgrund der derzeit intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der umgebenden Be-
standsbebauung wird derzeit kein besonderer Untersuchungsbedarf im Hinblick auf ge-
schutzte Arten im Plangebiet gesehen.

Die Geholzbestande im Umfeld des Plangebietes bleiben erhalten. Sie befinden sich be-
reits jetzt in Siedlungsnahe und durften hinsichtlich ihrer Eignung als potenzieller Lebens-
raum sowie als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten keine erhebliche Einschrankung erfah-
ren.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit ihrem regelmaRigen Flachen-
umbruch und der unmittelbaren Anbindung an das bestehende Ortsgefiige mit der umge-
bende Bebauung sind im verbleibenden Plangebiet bereits deutliche Stérungspotenziale
vorhanden und Flache ist fiir Offenlandbriter durch den Baumbestand nur wenig geeig-
net. Die landwirtschaftliche Flache ist hinsichtlich ihrer Eignung als Lebensraum somit
deutlich eingeschrankt. Ein Vorkommen streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten ist auf
den durch die Planung betroffenen Ackerflachen nicht bekannt und auch nicht wahrschein-
lich.
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Darlber hinaus sind in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet ausreichende und meist deut-
lich besser geeignete Lebensraume vorhanden, auf die ausgewichen werden kann. Durch
den Verlust der Ackerflache wird kein besonderer Untersuchungsbedarf im Hinblick auf
geschutzte Arten im Plangebiet ausgelost.

Die 6kologische Funktion ist im nahen Umfeld weiterhin gewahrt, so dass ein Verstol}
gegen die Verbotstatbestadnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 4 derzeit ausgeschlossen
werden kann. Es wird an dieser Stelle jedoch darauf hingewiesen, dass artenschutzrecht-
liche Bestimmungen auch unabhangig vom Bebauungsplan zu beriicksichtigen sind. Der
§ 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des
Artenschutzes und somit auf alle wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstat-
ten.

Eine Potenzialabschatzung der vorkommenden Tierarten und Habitate auf Basis der Bio-
toptypenkartierung erscheint nach derzeitigem Kenntnisstand ausreichend.

Im Rahmen des Scoping werden Aussagen zu Art und Umfang des erforderlichen Unter-
suchungsraumes sowie die genauen Inhalte und Umfang (Zielarten, Zeitraum, Anzahl der
Begehungen, etc.) des ggf. erforderlichen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages seitens
der Naturschutzbehdrde erbeten. Die artenschutzrechtliche Prifung ist dann je nach Ver-
fahrensstand nachfolgend in den Umweltbericht (vgl. § 2a Satz 2 BauGB) zu integrieren.

Orts- und Landschaftsbild

Durch die Realisierung eines Neubaugebietes in Ortsrandlage kommt es zu geringfligigen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes. Im Stiden und Westen schliet Bebauung an,
so dass es bereits Vorbeeintrachtigungen gibt.

Das Plangebiet ist bereits gut in bestehende Grinstrukturen eingebettet, die bereits heute
fur eine gute Abschirmung zur freien Landschaft sorgen. Eine Randeingriinung im her-
kdmmlichen Sinne ist daher nicht vorgesehen. Eine Eingriinung erfolgt zur Abschirmung
und besseren Einbindung des Regenriickhaltebeckens in den Landschaftsraum im Wes-
ten des Teilgeltungsbereiches B.

Das vorliegende Bebauungskonzept bericksichtigt insbesondere hinsichtlich der Grund-
stiicksausnutzung und der Héhenentwicklung der Gebdude die umgebende Siedlungs-
struktur. Durch erganzende gestalterische Vorgaben im Bebauungsplan kénnen nicht er-
wlinschte Auswirkungen auf das Ortsbild zudem verhindert bzw. deutlich gemildert wer-
den.

In der Gesamtbetrachtung ist davon auszugehen, dass keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf das Ortsbild einwirken werden, sondern dass die vorhandene Siedlungs-
struktur angemessen und zeitgeman weiterentwickelt wird.

Hochwasserschutz

Teile des Plangebietes sind potenziell Uberflutungsgefahrdet und gem. LRP Textkarte
3.4/5 den Gefahrdungsstufen 1 und 2 zugeordnet.

Auf den Umweltkarten des Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kis-
ten- und Naturschutz' liegen flr die Grabenstrukturen und Hochmoorbereiche im Osten
Nartums hierzu jedoch keine Angaben vor.

" Quelle: www.umweltkarten —Niedersachsen.de - Niederséchsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft und Kiisten- und
Naturschutz
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Es wird daher im Zuge dieses Scopings um Auskunft gebeten, welche wasserrechtliche
Gefahrdungsgebietskategorien fir das Plangebiet vorliegen, um ggf. geeignete Malinah-
men zur Risikoreduktion treffen zu kénnen.

Der fir die Wohnbebauung vorgesehene Teil des Plangebietes befindet sich westlich und
somit in hdheren Lagen. Derzeit wird davon ausgegangen, dass vorwiegend die deutlich
tiefer gelegenen o6stlichen Teile des Plangebietes (Teilgeltungsbereich B) von moéglichen
Uberschwemmungsereignissen betroffen sind.

Da Hochwasser- und Starkregenereignisse zunehmen werden, kann ein Hinweis zur mog-
lichen angrenzenden Uberschwemmungslage vorgesehen werden.

Kultur- und Sachgiiter

Ausgewiesene Baudenkmaler oder sonstige Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet
nicht zu erwarten. Es wird gleichwohl an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tonscherben, Holzkohlesammlun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch ge-
ringe Spuren solcher Funde), die im Zuge von geplanten Bau- oder Erdarbeiten gemacht
werden, unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Rotenburg
(WUumme) zur Kenntnis gebracht werden mussen. Die Bauarbeiten sind einzustellen und
die Fundstellen zu schutzen.

Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als Be-
standteil der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu berUcksichti-
gen. Vorliegend sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu erwartende Beeintrachti-
gungen zu ermitteln und es ist zu klaren, inwieweit ggf. Schutzmafnahmen zu treffen sind.

Darlber hinaus ist sicherzustellen, dass die Planung mit umliegenden ggf. schitzenswer-
ten Nutzungen vertraglich ist.

Landwirtschaft:

In Nartum sind in nicht unerheblichem Umfang landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung
ansassig. Durch den TUV Nord Umweltschutz Hamburg wurde daher im Juli 2019 ein
Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen der
Bauleitplanung erstellt.

Zur Beurteilung der Erheblichkeit von Geruchsbeldstigung werden in der Geruchsimmis-
sionsrichtlinie (GIRL) KenngroRen fur die héchstzuldssige Geruchsimmission vorgege-
ben. Diese KenngroRen werden als relative Haufigkeiten der Geruchsstunden eines Jah-
res angegeben.

Die zulassige Gesamtbelastung durch Geruchsimmissionen ist abhangig von der jeweili-
gen Gebietsausweisung bzw. der tatsachlichen Gebietsnutzung.

In der GIRL sind unter Nr. 3.1 folgende Werte festgelegt (Tabelle 1 der GIRL):

Fiir Wohn- und Fiir Gewerbe- und Fiir Dorfgebiete
Mischgebiete Industriegebiete

0,10 0,15 0,15 1)
(10 % der Jahresstunden) (15 % der Jahresstunden) (15 % der Jahresstunden)

)betrifft Immissionen durch Tierhaltungsanlagen
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Fir das als allgemeines Wohngebiet ausgewiesene Plangebiet bedeutet dies einen Wert
von 0,10. Das heif3t ein ,anlagentypischer Geruch darf innerhalb des geplanten Wohnge-
bietes (Immissionsort) nur an maximal 10 % der Jahresstunden wahrnehmbar sein.

Gutachterlich festgestellt wurde, dass die belastigungsrelevante KenngréRe im Plangebiet
bei 2% bis maximal 3% der Jahresstunden liegt. Der Immissions(grenz)wert der GIRL von
10% wird somit deutlich unterschritten.

Eine Einschrankung landwirtschaftlicher Betriebe ist durch die Planung nicht zu erwarten.
Landwirtschaftliche Immissionen im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung der angren-
zenden Flachen sind typisch flr den landlichen Raum und seitens der zuktlinftigen Wohn-
bevdlkerung zu tolerieren.

Verkehrslarm:

Ostlich von Nartum verlaufen in jeweils ca. 2,0 km Entfernung zur Ortslage die A1 sowie
die B 71 als Uberregionale Hauptverkehrsstralen. Das geplante Wohngebiet ist von be-
stehender Wohnbebauung umgeben. Da auch im Umweltkartenserver des Landes Nie-
dersachsen keine erheblichen Larmbelastungen fiir die Ortslage verzeichnet, wird davon
ausgegangen, dass der Abstand ausreichend ist und immissionstechnisch keine erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten sind.

Das geplante Wohngebiet selbst verursacht Erschlieungsverkehr. Die ErschlieRung er-
folgt von Norden Uber das bestehende Verkehrsnetz und soweit moglich abseits beste-
hender, ruhiger Wohnnutzungen. Uber die geplante RingerschlieRung, die an zwei Stellen
in die ,Kampstralte“ mindet, werden zuklnftig 15 Baugrundstlicke erschlossen. Ausge-
hend von durchschnittlich 1,5 Wohneinheiten pro Baugrundstiick mit jeweils 6 Pkw-Fahr-
ten pro Tag kommt man auf ein geschatztes Verkehrsaufkommen des geplanten Wohn-
gebietes von max. ca. 135 Pkw/24h. Fur Ver- und Entsorgungen kdnnen erganzend etwa
3 Lkw-Fahrten angenommen werden. Diese Belastung liegt gem. Richtlinie fir die Anlage
von Stadtstrallen (RASt) noch deutlich unter dem angenommenen Verkehrsaufkommen
eines ruhigen Wohnweges (Verkehrsstarke unter 150 Kfz/h) und wird daher als vertraglich
angesehen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Eingriff in den Naturhaushalt

Der Bestand stellt sich als Ackerflache ohne besonders wertvolle natlrliche Strukturen
dar. Aufgrund der angrenzenden bereits vorhandenen Bebauung wird in einen vorbelas-
teten Landschaftsbildbereich eingegriffen. Es werden jedoch Flachen fir Bebauung und
Verkehrsanlagen neu versiegelt.

Durch den Bebauungsplan Nr. 21 ,Auf dem Kampe* der Ortschaft Nartum der Gemeinde
Gyhum werden ca.16.082 m? Ackerflachen in ein Baugebiet umgewandelt.

Davon werden ca. 14.471 m? allgemeine Wohngebietsflachen entwickelt, woraus sich bei
einer zulassigen Versiegelung? von maximal 60% hinsichtlich der Bodenversiegelung ein
maximal maoglicher Eingriff von ca. 8.683 m? ergibt.

Hinzu kommen zusatzliche Verkehrsflachen von ca. 1.611 m2. Nimmt man hier einen Ver-
siegelunggrad von ca. 80 % an, so ergibt sich im Plangebiet eine weitere Versiegelung
von ca. 1.288 m?. Insgesamt werden durch die Realisierung des Wohngebietes im Teil-
geltungsbereich A maximal 9.926 m? Flachen versiegelt.

2 Vgl.: GRZ von 0,40 zuziiglich der gem. §19 (4) BauNVO zulassigen Uberschreitung von 50% durch die Grundfléchen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen
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Der Eingriff im Teilgeltungsbereich B kann erst noch ermittelt werden, wenn weitere An-
gaben zur Ausfihrung des Regenriickhaltebeckens vorliegen.

Als MalRnahmen zur Minimierung des Eingriffes im Gebiet wird ein 5 m breiter Pflanzstrei-
fen im Westen des Teilgeltungsbereiches B gepflanzt.

Ansonsten sind innerhalb des Plangebietes keine weiteren Mal3nhahmen vorgesehen, so
dass im Wesentlichen ein externer Ausgleich erforderlich wird. Geeignete Flachen hierfur
sind nach Abarbeitung der Eingriffsregelung zu ermitteln, in deren Rahmen flachenbezo-
gen auch detailliertere naturschutzfachliche Aussagen getroffen werden.

Flachenangaben (alle Angaben gerundet)

Flachenbezeichnung Neuplanung
BP Teilbereich A
Allgemeine Wohngebiete:

WA 1 4,537 m?
WA 2-West 1.794 m?
WA 2-Ost 1.730 m?
WA 3-Sid 4.695 m?
WA 3-Ost 1.715 m?
Wohngebietsflachen gesamt: 14.471 m?
Verkehrsflachen:
StraRenverkehrsflache 1.538 m?
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 72 m?
Verkehrsflachen gesamt: 1.611 m?
Geltungsbereich des B-Plans Teilbereich A 16.082 m?
BP Teilbereich B
Griinflichen:
Flache zum Anpflanzen 401 m?
Griinflichen gesamt: 401 2
Regenriickhaltebecken 1.673 m?
| Geltungsbereich des B-Plans Teilbereich B 2.074 m? ‘
| Gesamtgeltungsbereich des B-Plans Teilbereiche A und B 18.155 m? ‘

Die Planung zum Vorentwurf der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 Auf dem Kampe wurde im Auftrag und im Ein-
vernehmen mit der Samtgemeinde Zeven bzw. der Gemeinde Gyhum vom Buro MOR
GbR Rotenburg ausgearbeitet.

29



Samtgemeinde Zeven, 68. Anderung des Flachennutzungsplanes BEGRUNDUNG
Gemeinde Gyhum, Bebauungsplan Nr. 21 ,Auf dem Kampe®, Ortschaft Nartum

MaRnahmenblatt V
,Feldhecke” — Seite 1
Bezeichnung der Baumalinahme/ Antragsteller/ Vorhabentrager Malnahme
des Projekts Nr.

MaBRnahmentyp: V= Vermeidungsmaflinahme, A = AusgleichsmalRinahme, E = Ersatzmaflinahme,
Zusatz-Code G = Gestaltungsmalinahme
(Zusatzindex): FFH = Schadensbegrenzungsmafinahme/ Koharenzsicherungsmafinahme,
CEF = Funktionserhaltende Mafinahme,
FCS = Maltnahme zur Sicherung eines gilinstigen Erhaltungszustandes

Lage und Beschreibung der Malnahmenflache

Gemeinde Gemarkung Flur Flursttick(e)
Detail-Lageplan Nr. Konflikt
| Eigentiimer
Ausgangs- Ziel-Biotop-
Biotoptyp(en) typ(en)

Ziel und Beschreibung der MaRnahme

Ziel:

Entwicklung einer freiwachsenden, unten dichten Strauch-Baumhecke mit einzelnen
Uberhaltern aus verschiedenen heimischen, regionaltypischen und standortgerechten
Laubhélzern, zur Eingriinung von baulichen Anlagen oder in der freien Landschaft.

Beschreibung:

[0 3-reihige Hecke: Breite 5 m, Lange ___ m, Reihen- und Pflanzabstand von ca. 1,25 m
(Dreiecksverband)

[J 4-reihige Hecke: Breite 8 m, Lange ___ m, Reihen- und Pflanzabstand von ca. 1,50 m

[J 5-reihige Hecke: Breite 10 m, Ladnge __ m, Reihen- und Pflanzabstand von mind. 1,50 m
(Dreiecksverband)

e Gruppen aus jeweils 3 - 4 Exemplaren der gleichen Gehdlzart

« Verwendung von Pflanzgut aus anerkannten regionalen Herkinften nach
Forstvermehrungsgutgesetz (Eiche Herkunftsgebiet 81703 bzw. 81803, Rotbuche 81003
,Heide und Altmark®, Erle 80201, Esche 81101 ,Nordwestdeutsches Tiefland®)

e Baumschulware, Qualitats- und Herkunftsnachweis durch Lieferschein

e Pflanzung entsprechend DIN 18915-18920

« Qualitdt: Baumartige als leichte Heister 100-150 cm, Strauchartige als verpflanzte
Straucher 3-4 Triebe 60 - 100 cm

e ggf. Hochstamme (Stammumfang 10 - 12 cm) mit Abstand untereinander von ca. 8 m in
der mittleren Reihe

Schutzmaflnahmen gegen Wildverbill/ Fegeschaden, Windeinwirkung und Anfahrschéden:

e  Wildschutzzaun aus rehwild- und kaninchensicheres Knotengittergeflecht (Héhe 1,60 m,
in Damwildrevieren 1,80 m)

e Abbau nach 5 -8 Jahren

Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung im Landkreis Rotenburg (Wimme) Stand: 09/2019
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Bezeichnung der BaumaRnahme/ des | Antragsteller/ Vorhabentrager Malnahme
Projekts Nr.

Arten/ Gehdlzwahl:

eher trockene Standorte:

Baume:
Sandbirke (Betula pendula)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus pelraea)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Straucher:
Haselnuss (Corylus avellana)
Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna)
Schlehe (Prunus spinosa)
Faulbaum (Frangula alnus)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
Schwarzer Holunder ( Sambucus nigra)

eher feuchte Standorte:

Baume:
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Hainbuche ( Carpinus betula)
Esche (Fraxinus excelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Friihe Traubenkirsche (Prunus padus)
Stieleiche (Quercus robur)

Straucher:
Haselnuss (Corylus avellana)
Eingriffliger Weikdorn ( Crataegus monogyna)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Ohrweide (Salix aurita)
Grauweide (Salix cinerea)
Schwarzer Holunder ( Sambucus nigra)
Gewdhnlicher Schneeball ( Viburnum opulus)

Anmerkungen:

Gesamtumfang der MalRnahme m?

Beginn der MaRnahme

PflegemaRnahmen, Unterhaltung » Fachgerechte 3jahrige Entwicklungspflege

inklusive Wasserung

e Ausfalle von mehr als 10 % sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen, bei
Hochstdmmen alle Ausfélle

¢ Abbau des Wildschutzzauns nach 5 - 8 Jahren

Dingliche Sicherung durch

Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung im Landkreis Rotenburg (Wimme) Stand: 09/2019
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| Bezeichnung der BaumBnahmef Antragsteller/ Vorhabntré‘lger MaRnahme |
des Projekts Nr.

Maflnahmentyp: V= Vermeidungsmalnahme, A = Ausgleichsmalnahme, E = Ersatzmafinahme,
Zusatz-Code G = Gestaltungsmaflinahme
(Zusatzindex): FFH = Schadensbegrenzungsmafinahme/ Koharenzsicherungsmalinahme,
CEF = Funktionserhaltende Malinahme,
FCS = Malinahme zur Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes

Gemarkung Flur | Flurstiick(e)

Gemeinde

Detail-Lageplan Nr. Konflikt
| Eigentimer

Ausgangs- Ziel-Biotop-

Ziel:
Entwicklung von Obstbaumreihen, -gruppen oder einzeln wachsenden Obstbdumen aus
alten, regionalen/ lokaltypischen Sorten.

Anrechnung von 10 m? pro Hochstamm

Beschreibung:

e Abstand der Baume untereinander 8 m; Abstand bei Baumreihen, die der Eingriinung
dienen oder in anderen besonderen Fallen 5 m

e Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm

¢ Baumschulware, Qualitats- und Sortennachweis durch Lieferschein

e Pflanzung entsprechend DIN 18915-18920

SchutzmaRnahmen gegen Wildverbiss/ Fegeschaden, Windeinwirkung und Anfahrschaden:

e Anwuchshilfe: pro Hochstamm mind. zwei Anbindepfahle (inkl. Anbindung), an Wegen
Dreibock

¢ Verbissschutz: Einzelstammschutz (Drahthose) aus rehwild- und kaninchensicherem
Knotengittergeflecht (Hohe 1,60 m) auflen um die Anbindepfahle

e Abbau nach 5- 8 Jahren

Xiii
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Bezeichnung der Baumaftnahme/ des
Projekts

Antragsteller/ Vorhabentrager MafRnahme

Nr.

Apfel

Altlander Pfannkuchen
Altlander Rosenapfel
Boskoop

Bremervorder Winterapfel
Coulons Renette

Doppelter Melonenapfel (Doppelter Prinz)
Wohlschmecker aus Vierlanden
Englischer Prinz

Filippa

Finkenwerder Prinz

Gelber Miinsterlénder
Goldrenette von Blenheim
Grahams Jubildumsapfel
Graue Franzds. Renette
Graue Herbstrenette
Hasenkopf

Holldndischer Prinz
Holsteiner Cox

Horneburg. Pfannkuchen
Jakob Lebel

Johannsens Roter Herbstapfel
Kneebusch

Kriigers Dickstiel (Celler Dickstiel)
Martini

Moringer Rosenapfel

Ontario

Prinzenapfel

Purpurroter Cousinot

Ruhm aus Vierlanden
SeestermUher Zitronenapfel
Stina Lohmann

Uelzener Rambour

Weilter Winterglockenapfel
Winterprinz

Birnen

Bosc's Flaschenbirne
Conferencebirne
Gellerts Butterbirne
Graue Hihnerbirne

Pflaumen, Zwetschen und Renekloden
Biihler Frilhzwetsche

Graf Althans Reneklode

Hauszwetsche

Konigin Victoria

Nancymirabelle

Ontariopflaume

Oullins Reneklode

The Czar

Wangenheims Friihzwetsche

SiRkirschen

Bittners Rote Knorpelkirsche
Dénissens Gelbe Knorpelkirsche
Gr. Prinzessinkirsche

Gr. Schwarze Knorpelkirsche

Gute Graue Hedelfinger Riesenkirsche
Kostliche von Charneu Kassins Friihe Herzkirsche
(Blrgermeisterbirne) Kronprinz zu Hannover
Madame Verte Schneiders Spéate Knorpelkirsche
Petersbirne Zum Feldes Friihe Schwarze
Speckbirne

Anmerkungen:

Gesamtumfang der MaRnahme

m2

Beginn der MaRnahme

Pflegemalnahmen, Unterhaltung

Fachgerechte 3jahrige Entwicklungspflege inklusive
Wasserung u. Erziehungsschnitt

Dauerhafte Pflege mit fachgerechtem Obstbaumschnitt
Alle Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.

Abbau des Verbissschutzes nach 5 - 8 Jahren

Dingliche Sicherung durch
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