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ABSICHTSERKLARUNG
(Letter of Intent)

Uber den Bau des Kultur- und Bildungszentrums Klostergang, Zeven (KuBiZz)
in der ehemaligen Grundschule Klostergang

Zwischen der Stadt Zeven, Am Markt 4, 27404 Zeven
vertreten durch den Stadtdirektor

- nachstehend "Stadt" genannt -

Und der Samtgemeinde Zeven
vertreten durch den Samtgemeindebirgermeister
Am Markt 4, 27404 Zeven

- nachstehend "Samtgemeinde" genannt -

Praambel

Die Samtgemeinde Zeven beabsichtigt, die bisherige Grundschule Klostergang (Gebaude und Areal ohne
Turnhalle) zum Kultur- und Bildungszentrum bis Ende 2024 umzunutzen. Das Areal liegt im
Erweiterungsgebiet des Stadtumbaugebietes West ,Auf der Worth®. Die Parteien halten nachstehend an
ihren bisherigen Verhandlungen und vorlaufigen Vereinbarungen zum geplanten KuBiZ fest. Sie
begriinden damit noch keine Verpflichtung zum Abschluss weiterer Vertrage.

Beide Parteien verabreden, nach Eingang des Bewilligungsbescheides des Landes einen
Modernisierungsvertrag abzuschlie3en, der inhaltlich auf diesem LOI aufbaut.

§1
Vertragsgegenstand
Das Grundsttick Klostergang 4, ohne Areal Turnhalle
Gemarkung: Zeven
Flur: 2
Flurstlick-Nr.: 323/15

liegt im festgelegten (erweiterten) Stadtumbaugebiet ,Auf der Worth* der Stadt Zeven (Anlage 1a). Die
entsprechende Gebietserweiterung wurde beschlossen und vom Foérdermittelgeber bestatigt.

Eigentimerin des Grundstiicks ist die Samtgemeinde.

Das auf dem Grundstiick befindliche, im Lageplan (Anlage 1b) schraffiert dargestellte Gebaude steht leer
und soll zu einem Kultur- und Bildungszentrum umgebaut werden. Durch Schulneubauten im Stadtgebiet
wurde die Grundschule Klostergang in ihrer Funktion nicht mehr benétigt und leergezogen. Zielstellung ist
der Einsatz von Stadtebauftrdermitteln und ggf. weiteren Foérderprogrammen, um den Umbau des
Bestandsgebéudes fiir die in 8§ 2 genannten Nutzungen zu ermdglichen. Das Integrierte Stadtische
Entwicklungs- und Wachstumskonzept der Stadt Zeven (ISEK) wurde daher fir den Bereich
Stadtumbaugebiet ,Auf der Worth“ fortgeschrieben und u.a. um die Maflnahme ,B20 Umnutzung der
Schulgebaude” sowie ,B21 Umgestaltung der Aufienbereiche und Freiflachen an der Schule“ erganzt.



Da es sich bei dem Umbau um ein gemeinschaftliches Projekt der Stadt und der Samtgemeinde handelt,
soll Inhalt dieser Absichtserklarung die Vereinbarung eines Nutzungskonzeptes, die Festlegung der
Finanzierungsmodalitaten, insbesondere im Hinblick auf den Einsatz von Stadtebauférdermitteln sowie
die Niederlegung eines Rahmenterminplans sein. Sie dient damit der Vorbereitung eines spater
abzuschlieRenden Modernisierungsvertrages.

Bestandteile der Absichtserklarung sind:

1. Lagepléne (Anlage 1a/1b)
2. Beschlisse (Anlage 2)
3. Definition der Etagen im Gebaude (Anlage 3)

Wesentlicher Inhalt des Modernisierungsvertrages

§2
Nutzungskonzept

Im Rahmen der Arbeitsgruppe ,Nachnutzung Freiwerdende Immobilien®, an der beide Vertragsparteien
mitgewirkt haben, wurde eine Nutzungsempfehlung fir das Gebaude gefasst und am 06.02.2019 im
Samtgemeinderat beschlossen (Beschlussvorlage SG/153/2016-21/1 vom 15.01.2019, siehe Anlage 2).
Das Ergebnis lasst sich wie folgt konkretisieren:

Hollandertrakt Souterrain Schutzraume KiTa, Bibliothek
Hollandertrakt Erdgeschoss Bibliothek, tlw. Todter Zimmer

Aula Bindeglied zur gemischten Nutzung
Backsteingebaude Hochparterre VHS

Backsteingebaude 1. Obergeschoss VHS

Backsteingebdude Dachgeschoss Archiv und Museum

Zur Verdeutlichung enthalt Anlage 3 eine Gebaudeansicht mit zugehdrigen Etagenbezeichnungen.

§3
Finanzierung

Es ist vorgesehen, fir den Umbau des Gebaudes Stadtebauférdermittel aus dem Programm ,Wachstum
und nachhaltige Erneuerung — Lebenswerte Quartiere gestalten® (vormals Stadtumbau West)
einzusetzen. Die Stadt erhélt als Zuwendungsempfanger max. 2/3 der férderfahigen Kosten vom Bund
und dem Land Niedersachsen. Es wird davon ausgegangen, dass die Gesamtinvestitionskosten
(5.173.000 €) zu 85 % forderfahig sind (4.397.000 €). Nach Abzug der erwarteten Fordermittel von Bund
und Land (zusammen 2.931.400 €) verbleibt ein Eigenanteil von 2.241.000 €. Die Stadt Zeven fordert das
KuBiZ als Standortgemeinde mit 10 % der Gesamtinvestitionskosten, max. jedoch 517.300 €. Die
mogliche Integration des Schutzraumes des stadtischen Waldkindergartens sowie des Todter-Archivs in
die Gesamtkonzeption ist mit dem Standortzuschuss dauerhaft abgegolten. Somit verbleibt von den
bisher kalkulierten Gesamtkosten ein Kostenanteil der Samtgemeinde in Hohe von 1.724.300 €. Weitere
Kostensteigerungen gehen zu Lasten der Samtgemeinde.
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Mit Stand vom 06.03.2019 wurde die folgende Anndhrung an die erwarteten Baukosten festgelegt:

Sanierung ehemalige Grundschule Klostergang
Umbau Samtgemeindebibliothek und Institut fir Erwachsenenbildung
Umbau Archiv und Museum
KG 100 Grundstiid Eigentum der Samtgemeinde
KG 200 Herri ch?:en und Uberacrj'z;eltung 3,7%, hier jedoch 100.000,00 €
Erschliessen . psch.
Hausanschliisse
Bauwerk 1.200,00 € 2.868.000,00£
KG 300+ 400 & technische 2390 m® [1] [2]
Anlagen 1.370,00 € 3.274.300,00 £
Verhaltnismalkig 8,3%, hier jedoch
KG 500 AuBenanlagen grilierer eigene 685.000,00 £
Flichenanteil Kostenschatzung
86.040,00 £
KG 600 Kunstwerke 3%
58.225,00 £
889.080,00 £
KG 700 Baunebenkosten 31%
1.015.033,00 €
KG 800 Finanzierung
4.628.120,00 €
Geschatzte Gesamtkosten
5.172.562,00 €
[1]
Flichenaufteilung der einzelnen Mutzungsbereiche: Bibliothek 825
WHS 770
Museum/Archiv 350
Aula/Mensa 345
Gesamtfliche m* 2330

[2]

Grundlage der Kostenermittlung, angelehnt andie DIN 276, ist die Machbarkeits- und
Wirtschaftlichkeitsstudie zu den Schulneubauten der Samtgemeinde. Die Kosten fir Neubauanteile
bleiben hierbei unberiicksichtigt, bzw. wurden herausgerechnet. Die Kostenkennwerte aus 2013
wurden mit 5% Steigerung p.a. aufdatiert.

§4
Zeitplan

Der Baudurchfiihrung wird ein VgV-Verfahren mit nicht offenem hochbaulichen Realisierungswettbewerb
vorgeschaltet, welches 2020/21 wie folgt durchgefiihrt werden soll (Meilensteine):
EU- weite Verdffentlichung
Ausgabe der Unterlagen an geeignete Bewerber, Vorbesprechung Preisgericht
Abgabe und Vorprifung der Wettbewerbsbeitrage, voraus. Preisgerichtssitzung
Verhandlungsgespréache und Vertragsabschluss

Q IV 2020
Q12021

Q112021
Q Il 2021

Seite 3von 5



Es wird avisiert, 2022 mit der Baudurchfihrung zu beginnen und diese bis Ende 2024 abzuschlieen. Es
ist zu beachten, dass die Stadtebaufoérdermittel je nach Bewilligung in einem begrenzten Zeitraum zur
Verfigung stehen und zudem noch die Abrechnung der stadtebaulichen GesamtmafRnahme ,Auf der
Worth* im Anschluss erfolgen muss (Laufzeitende 2025). Auf eine ziigige Baudurchfiihrung ist daher zu
achten.

Weitere Bestimmungen

8§85
Inkrafttreten und Laufzeit der Absichtserklarung

Diese Absichtserklarung tritt mit der Unterzeichnung durch beide Parteien in Kraft und endet automatisch
mit Abschluss eines Modernisierungsvertrages zwischen den Parteien, spatestens jedoch am 30.06.2022,
es sei denn, die Parteien haben einvernehmlich eine Verlangerung der Laufzeit schriftlich vereinbart.

86
Kosten

Jede Partei tragt die mit dieser Absichtserklarung im Zusammenhang stehenden Kosten ihrer eigenen
Berater, Prifer und Sachverstandigen selbst. Sollte ein Vertrag nicht zustande kommen, gleich aus
welchen Griunden, ist keine der Parteien der anderen Partei gegeniber zur Erstattung der Kosten
verpflichtet.

87
Rechtsverbindlichkeit

Aus dieser Absichtserklarung resultieren keine Anspriiche auf Erfullung oder Schadensersatz wegen
Nichterfullung.

§8
Schlussbestimmungen

Frihere mundliche oder schriftliche Vereinbarungen zwischen den Parteien in Bezug an den Gegenstand
dieser Absichtserklarung sind mit Inkrafttreten gegenstandslos. Alle Vereinbarungen, die zwischen den
Parteien zwecks Ausfiihrung dieser Absichtserklarung getroffen werden, sind hier schriftlich niedergelegt.

Anderungen und/oder Erganzungen dieser Absichtserklarung bediirfen der Schriftform. Dies gilt auch fur
die Aufhebung der Schriftformklausel.

Falls eine oder mehrere Vorschriften dieser Vereinbarung ganz oder teilweise unwirksam sind oder
werden, ist die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen dieses Vertrages davon nicht beeinflusst. Eine
entsprechend unwirksame Klausel wird durch eine Klausel ersetzt werden, die dem Zweck der
unwirksamen Bestimmung am néchsten kommt; dasselbe gilt im Falle einer Licke.

Gerichtsstand ist Zeven.
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§10
Ausfertigung des Vertrages

Der Vertrag ist in zwei Exemplaren ausgefertigt. Die Stadt und die Samtgemeinde erhalten je eine
Ausfertigung.

Zeven, den

Stadt i. A

Der Birgermeister Der Stadtdirektor
Zeven, den

Samtgemeinde
Der Samtgemeindebirgermeister

Anlagenverzeichnis:

Anlage 1a Erweitertes Stadtumbaugebiet ,Auf der Worth*
Anlage 1b Grundstiick KuBizZ

Anlage 2 Beschlisse

Anlage 3a) & b) Definition der Etagen im Gebaude
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Anlage 1 a
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Anlage 2

Auszug

Protokoll

Uber die 12. Sitzung des Rates der Samtgemeinde Zeven am Mittwoch, dem 06.02.2019,
19:30

Uhr, Rathaus Zeven, gr. Sitzungssaal.

5. Nachnutzung der freiwerdenden Immobilien Schule Klostergang, Schule Lihnenfeld und
Asylbewerberwohnheim Molkereistral3e

Frau Korner erlautert die Ergebnisse der Arbeitsgruppensitzungen, die dem Rat
zusammengefasst

als Beschlussvorschlag, auch einstimmig vom Samtgemeindeausschuss empfohlen
wurden.

Der Rat der Samtgemeinde Zeven beschliel3t einstimmig,

1.) Das Grundstiick der ehemaligen Klostergangschule wird zu einem ,Kultur- und
Bildungszentrum

Klostergang“ entwickelt, bestehend aus:

- Bibliothek der Samtgemeinde Zeven im ,Hollandertrakt®

- Schutzraume des stadtischen Waldkindergartens im Souterrain

- Archiv und Museum (Archiv, Lager, Buro, Schulung)

- Tédter Zimmer

- VHS in der 1. und teilweise auch 2. Etage des Backsteingebaudes

- Erhalt der Aula als Bindeglied zur gemischten Nutzung, auch fir Kulturveranstaltungen,
fur die der Rathaussaal zu groR ist.

Fur diese Nutzungen ist das Gebaude umzuplanen und die Kosten sind zu ermitteln. Die
Forderung der MalBnahmen aus dem Stadtumbau West oder anderen Férderprogrammen
sind zu beantragen.

2.) Das Gebéaude der Luhnenfeldschule wird abgerissen. Das Gelande wird als
Schulerweiterungsflache
erhalten (Beschluss des Rates v. 25.10.2018).

3.) Der Stadt Zeven ist der Tausch des Geldndes MolkereistraRe 26 im Wert vom
710.000€, gegen die Villa ,Freudenthal® im Wert von 630.000€ anzubieten. Bei
entsprechender

Beschlussfassung durch die Stadt Zeven ist der Tausch durchzufthren.

Rat Samtgemeinde am 06.02.2019 — Vorlage Nr. SG/153/2016-21/1 — AV, 2, 3, 4, GM
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