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Samtgemeinde Zeven, 68. Anderung des Flachennutzungsplanes / Ortschaft Nartum BEGRUNDUNG

Grundlagen der Planung
Anlass der Planung

Nartum ist in den letzten Jahren stetig gewachsen. So sind in den vergangenen 5 Jahren
im Schnitt 8,5 Einwohner pro Jahr hinzugekommen, was 2 bis 3 neuen Haushalten jahrlich
entspricht.

Dies spiegelt sich auch in der Siedlungsentwicklung der vergangenen Jahre wider. Seit
1976 wurde etwa alle 10 Jahre ein Bebauungsplan aufgestellt. Insgesamt wurden so in 45
Jahren knapp 100 neue Grundstiicke entwickelt, also im Schnitt gut 2 Baugrundstiicke pro
Jahr.

Zuletzt wurde etwas nérdlich des Anderungsgebietes 2006 der Bebauungsplan Nr. 14
,Op'n Barg" mit 16 Baugrundstiicken entwickelt. Diese Flachen sind inzwischen alle ver-
aulert und auch weitgehend bebaut.

Unter Berticksichtigung demographischer Faktoren (s. insbesondere auch mehr und daftir
kleinerer Haushalte) ist fur die n&chsten Jahre in Nartum eine weitere Zunahme an Haus-
halten und somit ein entsprechender Bedarf an Wohngrundstlicken anzunehmen.

Darlber hinaus gibt es in Nartum derzeit eine hohe 6rtliche Nachfrage nach Baugrundsti-
cken, was neben der guten Autobahnanbindung auch der sehr aktiven Dorfgemeinschaft
und dem regen Vereinsleben geschuldet ist.

Die Gemeinde Gyhum mdchte daher entsprechende Flachen fur eine mafvolle wohnbau-
liche Entwicklung im Sinne der Eigenentwicklung Nartums zur Verfligung stellen.

Flachen bedarfsgerecht und nur im erforderlichen Umfang auszuweisen war im Vorfeld
der Planung der Anlass, den Ort auf moégliche Baullicken- und Nachverdichtungspotenzi-
ale zu untersuchen. Es handelte sich hierbei um eine Kartierung aller erkennbar im oder
am Ortszusammenhang liegenden noch nicht bebauten Grundstiicke oder Grundstticks-
teile, die sich ggf. fir eine Bebauung eignen kdnnten.

In einem zweiten Schritt wurden die einzelnen Flachen auf Ihre Eignung fir eine Bebau-
ung und ihre grundsatzliche Verfugbarkeit geprift. Von den insgesamt 20 untersuchten
Flachen werden drei in Kiirze bebaut. Fir insgesamt 8 Flachen kann eine Bebaubarkeit
aufgrund erhaltenswerter Griinbestande, bestehender Beeintrachtigungen durch angren-
zende landwirtschaftliche Betriebe oder einer ungesicherten ErschlielBung derzeit ausge-
schlossen werden. Die verbleibenden 9 Flachen stehen fur eine Bebauung absehbar nicht
zur Verfugung, weil sie als gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebs- oder Wirt-
schaftsflache oder als privater Garten genutzt werden. Sie stellen allenfalls ein sehr lang-
fristiges Potenzial fur sukzessive zu entwickelnde EinzelmafRnahmen aber kein verlasslich
planbares Baulandpotenzial dar.

Es stehen derzeit demnach in Nartum keine Bauflachen fiir eine wohnbauliche Entwick-
lung im erforderlichen Umfang zur Verfiigung. Die Gemeinde Gyhum hat daher beschlos-
sen ein Neubaugebiet zur Sicherung der Eigenentwicklung in erforderlichem Umfang zu
entwickeln.

Erfordernis der Planung

Zur Entwicklung des geplanten Wohnbaugebietes ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich. Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven stellt fir den An-
derungsbereich Flachen fur die Landwirtschaft dar. Die beabsichtigte Planung eines
Wohngebietes kann somit nicht aus dem wirksamen FNP entwickelt werden. Parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 21 ,Auf dem Kampe“ der Gemeinde Gyhum erfolgt
deshalb gem. § 8 Abs. 3 BauGB diese 68. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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BEGRUNDUNG Samtgemeinde Zeven, 68. Anderung des Flachennutzungsplanes / Ortschaft Nartum

Ziele der Planung

Die Gemeinde Gyhum plant die Entwicklung eines weiteren Baugebietes, in dem insge-
samt etwa 15 neue Bauplatze entstehen kdénnen. Durch Vorhalten von Bauland soll ins-
besondere der jungen Generation weiterhin die Mdglichkeit zur Ansiedlung gegeben wer-
den. Daruber hinaus sollen auch im dorflichen Umfeld potenziell kleinere barrierefreie und
kostengiinstigen Wohneinheiten entstehen konnen.

Damit soll die Auslastung der vorhandenen Infrastrukturen sichergestellt und eine gene-
rationeniibergreifende, vielféltige Dorfgemeinschaft geférdert werden. Die Planung ist mit
den bei der Aufstellung von Bauleitplanen gem. 81 Abs. 6 BauGB zu bericksichtigenden
Belangen in Einklang zu bringen.

Anderungsbereich und GroRe des Anderungsbereiches

Die Anderungsflache liegt am siidéstlichen Rand des Siedlungsgefiiges der Ortschaft Nar-
tum der Gemeinde Gyhum im bislang unbeplanten Auf3enbereich und grenzt unmittelbar
an das bebaute Siedlungsgeflige. Einbezogen sind die Flurstiicke 51, 9 (Querweg) und
50 in der Gemarkung Nartum Flur 24.

Der Anderungsbereich hat GesamtgroRe von ca. 25.424 m2. Die raumliche Abgrenzung
ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Gegenwartige Situation im Anderungsgebiet

Die Anderungsflache grenzt im Westen und Siiden an die bereits bebaute Ortslage an
und ist von Norden Uber die erst in Teilen ausgebaute ,Kampstrale“ und im Stden tber
die StraRe ,Zum Wiesengrund® angebunden. Die weitere Erschlie3ung erfolgt Gber die
Stralde ,Auf dem Berge®, die an die HauptstralBe / K 12 und von da aus in Bockel an die
B 71 anschlieR3t. Ca. 230 m siidlich des Anderungsbereiches befindet sich das in Nartum
zuletzt entwickelte Neubaugebiet Sonnenwinkel. Dieses ist Uiber die StraRe Sonnenwinkel
direkt an die HauptstraBe angebunden. Die StraRe fiihrt bis an den Anderungsbereich
heran, ist jedoch nur in ihrem ndérdlichen Teil bis zur Hohe des Neubaugebietes ausge-
baut.

Der Autobahnanschluss Bockel an die Al kann in knapp 4 km Entfernung erreicht werden,
so dass auch die Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz gewahrleistet ist.

Die Anderungsflache selbst ist vollstandig unbebaut und wird weitgehend als Acker land-
wirtschaftlich genutzt.

Das Gelande fallt von Nordwesten nach Sudosten auf einer Lange von ca. 230 m um gute
8,0 m ab. Die umgebende Bebauung ist dem doérflichen Umfeld entsprechend durch klein-
teilige, meist eingeschossige Bauten mit geneigtem Dach gepragt. In der ndheren Umge-
bung des Anderungsgebietes liberwiegt dabei die Wohnbebauung. Westlich grenzen dorf-
lich gepragte gemischte Strukturen mit ehemaligen Hofstellen und Wohnbebauung an.

Im Norden der Verkehrsflache Zum Wiesengrund befindet sich eine durchgehende Lin-
denreihe. Im Westen innerhalb der Anderungsflache gibt es eine Baum-Strauch-Reihe
und der Norden der Kampstral3e ist bis zur Wegeparzelle ,Sonnenwinkel* wechselseitig
von Baumen flankiert. Ostlich auRerhalb des Anderungsgebietes befinden sich kleinteilige
baumbestandene Flachen, die durch die Planung jedoch nicht beeintrachtigt werden.
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Planerische Rahmenbedingungen
Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemalf 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fur
die Planung mafgeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP) des Landes Niedersachsen von 2017 sowie im Regionalen Raumordnungspro-
gramm 2020 (RROP) des Landkreises Rotenburg (Wimme).

Gemal LROP 2017 soll eine nachhaltige raumliche Entwicklung die Voraussetzungen fir
umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generationen schaffen. Bei Planungen
sind die Auswirkungen des demografischen Wandels insbesondere auch fur die Dorfer
abzuschwéchen. Die Entwicklung der landlichen Regionen soll gefordert werden. Die DOr-
fer sind dabei als Orte mit groRer Lebensqualitat zu erhalten, ihre soziale und kulturelle
Infrastruktur ist zu sichern und weiterzuentwickeln.

Gleichzeitig sind die nattrlichen Lebensgrundlagen, z. B. durch Malinahmen zum Trink-
wasser-, Gewasser- und Bodenschutz, zum Umweltschutz und Erhalt der 6kologischen
Vielfalt, der Schonheit und des Erholungswertes der Landschaft zu erhalten und méglichst
zu verbessern.

Gem. dem RROP
2020 sind Sied-
lungsbereiche im
Rahmen der Bau-
leitplanung  be-
darfs-, funktions-
und umweltge-
recht zu sichern
und weiterzuent-
wickeln.

Zeven als nachstes Mittelzentrum liegt nur 15 km nordostlich von Nartum und ist, wie
Nartum selbst, Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung.

Das Anderungsgebiet liegt am Rande eines Vorbehaltsgebietes fiir die Landwirtschaft,
weitere Vorbehalts- und Vorranggebiete sind von der Planung nicht betroffen. Fir das
geplante Vorhaben sind insbesondere die nachstehenden Festlegungen des RROP 2020
fur den Landkreis Rotenburg (Wimme) relevant.

Siedlungsstruktur

Gem. Kap. 2.1/01 des RROP ist im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung eine viel-
faltige, regionaltypische und dkologisch angepasste Siedlungsstruktur zu erhalten und zu
entwickeln.

Eine bauliche Entwicklung hat im Hinblick auf den demographischen Wandel vorrangig
auf Grundlage des zentralortlichen Systems und unter Berticksichtigung der Haltepunkte
des offentlichen Personennahverkehrs zu erfolgen.
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Nartum ist keine zentraldrtliche Funktion oder ein besonderer Standort fiir die Sicherung
und Entwicklung von Wohnstatten zugewiesen, so dass zur Vermeidung der Zersiedlung
der Landschaft die Siedlungsentwicklung auf eine angemessene ortliche Eigenentwick-
lung zu begrenzen ist (vgl. RROP Kap. 2.1/04). Die Ausweisung von Siedlungsflachen ist
standortgerecht und auf der Grundlage einer Bedarfsanalyse vorzunehmen. Diese Be-
darfsanalyse ist in Nartum durch eine Untersuchung der bisherigen wohnbaulichen Ent-
wicklung unter Einbeziehung der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung erfolgt.

Die Bundesregierung hat in ihrer nationalen Nachhaltigkeitsstrategie 2017 das sog. 30-
ha-Ziel festgelegt, d. h. bis zum Jahr 2030 soll der Flachenverbrauch auf maximal 30 Hek-
tar pro Tag verringert werden. Zur Erlangung dieses Ziels sind bei der gemeindlichen Ent-
wicklung neue Flacheninanspruchnahmen im Aul3enbereich zu vermeiden.

Innenentwicklung insbesondere durch Nachverdichtung und Liickenbebauung ist grund-
satzlich gegeniiber der Inanspruchnahme von bislang unberiihrten Flachen im Auf3enbe-
reich Vorrang zu geben. Flachensparende Bauweisen sind anzustreben, um der Zersied-
lung der Landschaft entgegenzuwirken (vgl. RROP Kap. 2.1/05).

Die Gemeinde Gyhum hat daher im Vorfeld der Planung die innerértlichen Flachenpoten-
ziale fur Nachverdichtung, Liickenbebauung oder Neunutzung sowie Alternativflachen de-
tailliert gepruft.

In Nartum stehen an anderer Stelle keine geeigneten Flachen fir die erforderliche wohn-
bauliche Entwicklung zu Verfigung. Das Verhaltnis zwischen Neuausweisungen und be-
stehenden Siedlungsbereichen wird im Sinne der Eigenentwicklung als angemessen an-
gesehen. Fir ein nachhaltiges Flachenmanagement werden gleichwohl auch zuklnftig
die Aspekte Innenentwicklung, Nachverdichtung und Lickenbebauung in den Fokus ge-
nommen, wobei im Gegenzug insbesondere die Anforderungen der Landwirtschaft sowie
der dorflichen Freiraumplanung zu bertcksichtigen sind.

Freiraumverbund

Klimadkologisch bedeutsame Freiflachen, die gem. RROP Kap. 3.1.1/01 zu erhalten und
zu entwickeln sind, liegen innerhalb des Anderungsbereiches nicht vor.

Bei stadtebaulichen Planungen und Maflinahmen soll gem. RROP Kap. 3.1.1/02 auf die
Erhaltung und Schaffung von Siedlungsbereichen mit guter Durchgriinung sowie auf eine
Okologisch und landschaftsasthetisch vertragliche Gestaltung der Siedlungsrander und
siedlungsnahen Freirdume Wert gelegt werden.

Bei der Alternativpriifung zum Anderungsgebiet wurden im Zuge einer nachhaltigen Dorf-
entwicklungsplanung insbesondere erhaltenswerte innerértliche Freiraumstrukturen be-
riicksichtigt. Die den Anderungsbereich umgebenden Baume und Gehdlzstrukturen wer-
den in der Planung beriicksichtigt, d. h. sie werden erhalten und gesichert. Dartiber hinaus
werden erganzende Mal3nahmen fiir eine wirksame und landschaftstypische Eingrinung
der Ortsréander bertcksichtigt und deren Verwirklichung durch geeignete Festsetzungen
und Mafl3hahmen abgesichert.

Bodenschutz

Boden ist als endliche Ressource schitzenswert. Insbesondere zu erhalten sind Plag-
geneschbdden, die eine besondere Bedeutung fir die Kulturgeschichte des Landkreises
Rotenburg (Wimme) haben (vgl. RROP Kap. 3.1.1/03).

Die gesamte Ortschaft Nartum und somit auch das Anderungsgebiet liegen in einem Be-
reich mit Plaggeneschbdden.
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Mit der Planung eines Neubaugebiets wird eine erhebliche Beeintrachtigung des Bodens
einhergehen. Andere geeignete oder verfligbare Flachen sind als Ergénzung des Sied-
lungsraumes derzeit nicht vorhanden. Die Standortwahl wurde sowohl unter dem Ge-
sichtspunkt der Minimierung von Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild als auch im Hinblick auf die Flachenverfligbarkeit getroffen und sorg-
faltig abgewogen. Eine adaquate Alternative zur Planung gibt es nicht, zumal auch an
allen anderen untersuchten Standorten in Nartum mit Plaggeneschvorkommen zu rech-
nen ist.

Natur und Landschaft

Vorranggebiete fur den Biotopverbund sind durch die Planung nicht betroffen. Auch fest-
gelegte Vorranggebiete fur Natur und Landschatft (i. d. Regel bestehende Naturschutzge-
biete oder Gebiete, die aufgrund der Empfehlungen des Landschaftsrahmenplans von ih-
rem natirlichen Potenzial her die Voraussetzungen zur Ausweisung als Naturschutzgebiet
erfillen) befinden sich nicht innerhalb des Anderungsbereiches oder in dessen unmittel-
barer Nahe.

Gem. RROP Kap. 3.1.2/03 sollen im von der Landwirtschaft gepragten Planungsraum
Landschaftselemente wie Hecken, Feldraine oder Gehdlze erhalten bzw. neu geschaffen
werden. Hierauf nimmt die Planung Rucksicht.

Landwirtschaft

Die Landwirtschaft ist im Landkreis Rotenburg (Wimme) fir die Wirtschafts- und Raum-
struktur von erheblicher Bedeutung. Sie soll als raumbedeutsamer und die Kulturland-
schaft pragender Wirtschaftszweig erhalten und in ihrer sozio-6konomischen Funktion ge-
sichert werden (vgl. RROP Kap. 3.2.1/ 01). Bei der Auswahl des Standortes fur die zu-
kiinftige Wohnentwicklung Nartums wurden die Bestandssicherung und —entwicklung
landwirtschatftlicher Betriebe durch ausreichende Absténde zu den Betriebs- und Wirt-
schaftsflachen beriicksichtigt.

Nartum ist aufgrund des hohen natirlichen standortgebundenen Ertragspotenzials von
einem grof3flachigen Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft umgeben, dass hinsichtlich
seiner Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt werden soll.
Das Anderungsgebiet befindet sich am &uRReren 6stlichen Rand innerhalb dieses Vorbe-
haltsgebietes.

Da es sich um eine im Vergleich zur Gesamtausdehnung kleinteilige Randflache des Vor-
behaltsgebietes handelt, die sich im Eigentum der Gemeinde befindet und da keine ada-
guaten Alternativflachen fir eine Wohnbebauung im Ort zur Verfligung stehen, gibt die
Gemeinde Gyhum in der Abwéagung der Wohnnutzung den Vorrang. Die Flache grenzt an
vorhandene Bebauungsstrukturen an und erweitert das Siedlungsgefiige sinnvoll.

Forstwirtschaft

Walder haben neben ihrer forstwirtschaftlichen Bedeutung als Rohstofflieferant eine wich-
tige Funktion fur die Luftreinhaltung, den Boden, den Wasserhaushalt, das Landschafts-
bild, die Erholung sowie als Lebensraum fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten.

Auch kleine Gehdlzbestande, wie die kleinteiligen baumbestandenen Flachen im Osten
bzw. Siidosten des Anderungsbereiches tragen zur Vielfalt von Natur und Landschaft bei
und sollen daher gem. RROP Kap. 3.2.1/07 erhalten werden. Die gilt insbesondere, weil
der Landkreis Rotenburg wegen seines im Landesvergleich unterdurchschnittlichen Wald-
flachenanteils als waldarm einzustufen ist.
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Die das Anderungsgebiet umgebenden Geholzbestande bleiben erhalten und werden in
ihrer Funktion nicht beeintrachtigt.

Landschaftsgebundene Erholung

Nartum ist Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung und im Westen
des Anderungsbereiches verlauft entlang der Stralke ,Auf dem Berge“ durch den &lteren
Ortskern ein Gberregional bedeutsamer Radwanderweg.

Diese Erholungsfunktion wird durch ein Neubaugebiet im Umfeld bereits bestehender Be-
bauung nicht erheblich beeintrachtigt.

Wasserver- und -entsorgung, Hochwasserschutz

Die Abwasserentsorgung soll gem. Kap. 3.2.4/02 soweit wie mdglich tber zentrale Ab-
wasserreinigungsanlagen erfolgen. Dies ist auch fur das Anderungsgebiet vorgesehen.
Die Kapazitaten werden als ausreichend erachtet.

Nordlich der Ortslage Nartum verlauft ein grof3flachiges Vorranggebiet Trinkwasserver-
sorgung, das durch die Planung allerdings nicht negativ beeinflusst wird.

Bei der Ausweisung von Siedlungsgebieten entlang von Fliegewdassern soll ausreichend
Abstand zur Vorsorge gegen Hochwasserschaden vorgesehen werden. Ostlich und siid-
lich des Anderungsgebietes verlauft mit einem Abstand von ca. 150 m bis 250 m der Fin-
nenbrockgraben mit Nebengraben, so dass das Uberschwemmungspotenzial im weiteren
Planungsverlauf zu prifen ist.

Verkehr

Nartum liegt an der K 12, die in Bockel an die in Nord-Sid-Richtung verlaufende B 71
anbindet. In Bockel befindet sich ein Autobahnanschluss an die Al, so dass das Ande-
rungsgebiet auf kurzem Wege an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden ist. Der
Abstand zur Autobahn sowie zur B 71 betragt jeweils ca. 2,0 km so dass immissionstech-
nisch keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

An den OPNV ist Nartum mit derzeit 3 Buslinien (864/834/835) angebunden. Die Linie 864
ist ein sog. Burgerbus. Die Haltestelle liegt an der Straf3e ,Auf dem Berge® und ist vom
Anderungsbereich aus auf kurzem Wege erreichbar. Am Busbahnhof in Zeven kann in
einen weiterfihrenden Bus des VBN umgestiegen werden. Die Anbindung an den Schie-
nenpersonennahverkehr (SPNV) ist in Bremervdrde und Rotenburg (Wimme) gegeben.

Energie

In der zeichnerischen Darstellung des RROP ist zwischen Autobahn und Ortslage im Ab-
stand von ca. 1.100 m ein Vorranggebiet Windenergienutzung festgelegt. Damit wird der
im RROP vorgegebenen Mindestabstand von 1.000 m zwischen Vorranggebieten der
Windenergienutzung zu Wohnsiedlungen (s. Kap. 4.2/ 01) eingehalten.

Bei Einhaltung dieses Mindestabstandes kann davon ausgegangen werden, dass durch
die Anlagen keine erheblich beeintrachtigenden optischen oder akustischen Einfliisse auf
das Anderungsgebiet einwirken.

Ebenfalls 6stlich zwischen Autobahn und Anderungsbereich verlaufen eine 220 kV und
eine 380 kV-Stromleitung. Auch hier betragt der Abstand zum Anderungsgebiet mind.
1.000 m.
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Bestehende Infrastrukturen

Das ca. 11 km entfernte Sottrum nimmt die zentraldrtliche Aufgabe des Grundzentrums
im landlichen Raum wahr und stellt zentrale Angebote fir den allgemeinen, téaglichen
Grundbedarf zur Verfiigung. Die Entfernung zur Stadt Zeven als nachstem Mittelzentrum
betragt knapp 15 km. Hier befinden sich weitere zentral6rtlichen Einrichtungen und tber
die Grundversorgung hinausgehende Angebote zur Deckung des spezialisierteren Bedar-
fes sowie soziale und kulturelle Angebote.

Den Mittelpunkt Nartums bildet das Gebéaude der alten Dorfschule, welches als Kinder-
garten genutzt wird. An diesen schliel3t sich auch der 6ffentliche Spielplatz an. In der Nahe
befinden sich eine Feuerwehr, eine Turnhalle und zwei Sportplatze. Dieser beschriebene
Ortsmittelpunkt befindet sich am nord-6stlichem Rand der Ortschaft. Es gibt dartiber hin-
aus einen Landgasthof, einen Ferienhof und eine Pension, eine Malschule, ein Unterneh-
men des Agrarhandels, ein Finanzberaterbiro, eine Tischlerei sowie ein Frisorstudio. Die
Dorfgemeinschaft ist sehr aktiv und zeichnet sich durch ein besonders reges Vereinsleben
(s. TUS Nartum 1921 e.V. Schitzenverein, Muhlen- und Heimatverein, Freiwillige Feuer-
wehr, Hafenverein, Chor und Sozialverband) aus. Nartum war Wahlheimat des Schriftstel-
lers Walter Kempowski. In dessen ehemaligen Wohnhaus befindet sich heute der Sitz der
Kempowski Stiftung Haus Kreienhoop.

AulBerdem gibt es im Ort einen Kindergarten, der sich ebenfalls zusammen mit allen Ver-
einen aktiv am Dorfleben und an Veranstaltungen beteiligt.

Im ca. 10 km entfernten Elsdorf kann eine Grundschule besucht werden, weiterfihrende
Schulen, sowie eine Foérderschule befinden sich in Zeven.

Fazit

Damit sind die wesentlichen fiir das Anderungsgebiet relevanten Aussagen zur Raumord-
nung benannt.

Der Rat der Gemeinde Gyhum méchte mit der mafvollen Entwicklung von Wohnbauland
fur die Eigenentwicklung in Nartum insbesondere jungen Menschen auch zukiinftig die
Mdglichkeit geben, sich am Ort anzusiedeln. Dies dient zugleich der Férderung und ,Ver-
jungung“ des dorflichen Gemeinwesens und dem Erhalt der vorhandenen Infrastrukturen.

Insbesondere durch die Nahe zum Mittelzentrum Zeven und dem Grundzentrum Sottrum
ist der geplante Standort grundsatzlich fur eine Wohnentwicklung geeignet. Die OPNV
Anbindung in Nartum ist ausreichend.

Aufgrund der im Ort vorherrschenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kénnen
nach gutachterlicher Einschatzung Wohnbauflachen nur im Osten der Ortslage realisiert
werden.

Im Zuge einer umfangreichen Voruntersuchung konnten keine sonstigen verfigbaren Fl&-
chenalternativen fur eine solch wohnbauliche Entwicklung ermittelt werden.

Der Standort wird im Stden und Osten bereits durch Bebauung gepragt, befindet sich
zudem nahe des Neubaugebietes ,Op‘n Barg“ und flgt sich aufgrund der Kleinteiligkeit
gut in die ortliche Struktur ein.

Anknupfungspunkte fir die Erschlie3ung sind vorhanden, so dass diese ohne erhebliche
Beeintrachtigung der Anwohner erfolgen kann.
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Der Anderungsbereich ist fast rundherum von Griinstrukturen, insbesondere Baumreihen,
eingefasst. Diese bleiben erhalten und werden in Teilen erganzt, so dass die Ubergange
zwischen Ortsrand und freier Landschaft auch zukinftig sehr harmonisch verlaufen wer-
den.

Als grof3ter Eingriff wird die Versiegelung des Bodens und der dauerhafte Wegfall land-
wirtschaftlicher Nutzflachen angesehen einhergehend mit einem eventuellen Verlust von
historisch wertvollen Plaggeneschbdden.

Da sich vermutlich der gesamte Siedlungsbereich Nartums auf Plaggeneschbdden er-
streckt, sind hinsichtlich dieses Aspektes besser geeignete Bereiche weder in der Orts-
mitte noch am Dorfrand zu erwarten. Nartum ist von einem grof3flachigen Vorbehaltsge-
biet fiir die Landwirtschaft umgeben, das lediglich im Osten, angrenzend an das Ande-
rungsgebiet einige ,Liicken“ aufweist. Das Anderungsgebiet liegt am auf3ersten Rand des
Vorbehaltsgebietes und ist im Vergleich zu dessen Gesamtausdehnung nur kleinteilig.

Vorliegend wird daher den Wohnbedirfnissen der Bevélkerung und der Eigenentwicklung
der Ortschaft Nartum der Vorrang vor diesen Belangen eingeraumt.

Die maf3volle Entwicklung in den AuRenbereich wird als vertraglich und mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar angesehen.

Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplans

Der wirksame  Flachennut-
zungsplan der Samtgemeinde
Zeven stellt fiir das gesamte An-
derungsgebiet Flachen fur die
Landwirtschaft dar.

Sidlich der Stralle ,Zum Wies-
engrund® und somit unmittelbar
an das Anderungsgebiet an-

Abb. 2: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen F-Plan der Samtgemeinde
Zeven/ ohne Maf3stab

Naturschutzfachliche Aussagen und Ziele

grenzend sind Wohnbauflachen
dargestellt. Westlich des Quer-
A ¥ weges sind gemischte Baufla-
i £ oo chen dargestellt in deren Mitte
& R jedoch, dorftypisch, noch eine
KRS e (\V} 7 Flache fur die Landwirtschaft
~ ; o —— freigehalten ist.
B SR / Nordlich und éstlich des Ande-

rungsbereiches beginnt die freie
Landschaft mit entsprechender
Darstellung als Flache fir die
Landwirtschaft.

Eine genaue Bewertung der jeweiligen Biotoptypen erfolgt im Rahmen der Abarbeitung

der Eingriffsregelung.

Der Landschaftsraum dstlich der Ortslage Nartum ist im Landschaftsrahmenplan (LRP)
des Landkreises Rotenburg (Wimme) in der Fortschreibung aus dem Jahr 2015 als Land-
schaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung (Karte 2 / LRP) kartiert.
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Im LRP (Karte 3) liegt die Anderungsflache am Rande eines Suchraumes fir Plaggene-
schbdden als Boden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung, der sich Gber den gesamten
Osten der Ortslage Nartum erstreckt. Insofern ist die Empfindlichkeit bezogen auf das
Schutzgut Boden als hoch anzunehmen.

Ostlich der Anderungsflache befinden sich potenziell tberflutungsgefahrdete Bereiche
(vgl. LRP Textkarte 3.4/5), was im weiteren Planungsverlauf entsprechend zu bericksich-
tigen ist. Hier beginnt der Ubergang zu grundwasserbeeinflussten, semiterrestrische Bo-
den im Ubergang zu Hochmoorbdden. Im Anderungsbereich selbst herrschen terristrische
Boden mittlerer Standorte ohne besondere Bedeutung fir die Grundwasserneubildung
Vor.

Im Abstand von ca. 130 bis zu 180 m zur Anderungsflache und durch die bereits beste-
hende Bebauung entlang der Stral3e ,Zum Wiesengrund® von dieser getrennt, verlauft der
Finnenbrockgraben als weitgehend naturnahes Fliel3- und Stillgewésser (LRP Textkarte
3.1/2).

Der Bereich 6stlich der Ortslage ist durch artenarmes Intensiv- und Extensivgrinland ge-
pragt.

4  Stadtebauliche Planung und Abwagung

Allgem. Entwicklungsziel:

bisherige FNP-Darstellung:
neue FNP-Darstellung:
ErschlieBung:
Siedlungsgefige:

Ver- und Entsorgung:

Natur und Landschaft:

Raumordnung u. Landesplanung:

Eingriffsregelung:

Nutzungskonflikte / Immissionsschutz:

GroRe: ca. 2,5 ha

Lage: Siedlungsrand

Nutzung: Landwirtschaftliche Flache, tiw. Baumbestand

Umgebung: Wohnnutzung, dorflich gepragte Mischgebiete, Landwirtschaft, Griinland, Baumbe-

stande, Finnenbrockgraben

Entwicklung eines kleinteiligen, dorflich gepragten Wohngebietes

Flache fur die Landwirtschaft
Wohnbauflache, éffentliche Griinflache,
Uber KampstraRe und Auf dem Berge an die Hauptstrae / K 12 als Ortsdurchfahrt

Bebauungsstruktur siidlich der StraRe Zum Wiesengrund und westlich Querweg
bereits vorhanden, Erganzung bestehender, dorflich gepréagter Siedlungsstrukturen
und harmonische Ausbildung des Siedlungsrandes

Ubergang zur freien Landschaft, angrenzende landwirtschaftliche Nutzung,
Anbindung an erweiterungsfahigen Bestand grundsatzlich moglich

Ubergangsbereich zwischen landwirtschaftlichen Nutzflachen und Siedlung,
Baumbestande, Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften ist zu priifen

Mafvolle Wohnungsbauergénzung im Sinne der Eigenentwicklung zur Sicherung
der dorflichen Infrastrukturen

Ausgleich fur Neuversiegelung erforderlich

Inhalt der Planung

Mit dieser 68. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die planungsrechtliche Grund-
lage fur eine bedarfsgerechte Wohnbauentwicklung in Nartum geschaffen werden. Ent-
sprechend dieser Zielsetzung werden ein Teil der Flachen im Anderungsbereich dieser
68. Anderung des Flachennutzungsplanes als Wohnbauflachen dargestellt.

Diese Anderung bezieht die derzeit unbebaute Parzelle westlich des Anderungsgebietes
(Flurstiick 51) sowie den Querweg (Flurstiick 9) in die Wohnbauflachendarstellung ein,
um so die Anbindung an den Siedlungsraum vorzugeben und den Bebauungszusammen-
hang im Flachennutzungsplan zu schliel3en.
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Die geplante Flache fiir die Oberflachenwasserbeseitigung, die dazugehdérige Eingriinung
und die Streuobstwiese werden als 6ffentliche Grinflachen dargestellt. Da das Plangrund-
stiick (Flurstiick 50) nach Osten stark abfallt und hier nicht fir eine Bebauung geeignet
ist, erfolgt fur diesen Teil keine Darstellung im Flachennutzungsplan. Die detaillierten Fest-
setzungen erfolgen Uber den Bebauungsplan.

Verkehr/ ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Anbindung ist ausschlief3lich von Norden tber die ,Kampstral3e“ vorge-
sehen, damit insbesondere die Anwohner der Strale ,Zum Wiesengrund® nicht erheblich
beeintrachtigt werden.

Die Kampstrafe ist fur die Aufnahme der zusatzlichen Verkehre entsprechend auszu-
bauen. Ansonsten blieben alle bestehenden Wegeverbindungen erhalten, so dass auch
die Erreichbarkeit landwirtschaftlicher Flachen durch die Planung nicht eingeschrankt
wird. Ein Ausbau der Wegeverbindung ,Sonnenwinkel® ist perspektivisch moglich.

Der Anderungsbereich kann an die ortlichen Versorgungsnetze angeschlossen und die
notwendige Ver- und Entsorgung durch den Ausbau der bestehenden Netze gesichert
werden.

Immissionsschutz:

Landwirtschaft:

In Nartum sind in nicht unerheblichem Umfang landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung
ansassig. Durch den TUV Nord Umweltschutz Hamburg wurde daher bereits im Vorfeld
der Planung im Juli 2019 ein Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche
Betriebe im Rahmen der Bauleitplanung erstellt.

Gutachterlich festgestellt wurde, dass die belastigungsrelevante KenngréRe im Ande-
rungsbereich bei 2% bis maximal 3% der Jahresstunden liegt und den Immissi-
ons(grenz)wert der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) von 10% deutlich unterschreitet.

Verkehrslarm:

Ostlich von Nartum verlaufen in jeweils ca. 2,0 km Entfernung zur Ortslage die A1 sowie
die B 71 als Uberregionale HauptverkehrsstralRen. Das geplante Wohngebiet ist von be-
stehender Wohnbebauung umgeben. Im Umweltkartenserver des Landes Niedersachsen
sind keine erheblichen Larmbelastungen fir die Ortslage verzeichnet. Immissionstech-
nisch sind daher keine erheblichen Auswirkungen auf den Anderungsbereich zu erwarten.

Landwirtschaft

Es werden potenziell wertvolle landwirtschaftlich nutzbare Flachen mit einem hohen na-
turlichen standortgebundenen Ertragspotenzial in Anspruch genommen. Durch die ge-
plante Wohnbebauung werden gegentiber dem Bestand Flachen dauerhaft versiegelt und
stehen einer landwirtschaftlichen Nutzung nicht mehr zur Verfigung.

Angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen und Betriebe werden durch die Planung in
ihrer Nutzbarkeit nicht beeintrachtigt. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
wird auf das erforderliche Mal3 begrenzt. Die Kompensation fir die durch zukinftige Bau-
malnahmen verursachten Eingriffe ist innerhalb des Anderungsbereiches (s. Randeingrii-
nung, Streuobstwiese) vorgesehen. Weitere Kompensationserfordernisse werden mit
Rucksicht auf die agrarstrukturellen Belange umgesetzt.
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Natur- und Landschaft / Artenschutz

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich im Wesentlichen Ackerflachen. Mit dem
Flurstiick 51wird im Westen des Anderungsbereiches eine Griinflache mit angrenzender
Baumhecke in den Anderungsbereich einbezogen.

Diese Flache bleibt in ihrem Bestand erhalten, ist absehbar nicht fir eine Bebauung vor-
gesehen und entsprechend nicht Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes Nr. 21 ,Auf dem Kampe“.

Auch die sonstigen in der Umgebung des Anderungsgebietes entlang der StraRen und
Wege vorhandenen Baum- bzw. Baum-Strauchreihen sowie eine 6stlich des Anderungs-
bereiches gelegene kleine Gehdolzflache bleiben erhalten, so dass auch hinsichtlich ihrer
Funktionsfahigkeit kein Eingriff zu erwarten ist.

Es werden jedoch im Zuge der Realisierung des Baugebietes umfangreiche Flachen fir
Bebauung und Verkehr neu versiegelt. Es befinden sich keine Naturdenkméler, ge-
schiitzte Objekte oder geschiitzte Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts im Anderungs-
gebiet oder sind durch die Planung indirekt betroffen. Das Potenzial als Lebensraum fir
Flederméuse, Brutvogel oder andere Tierarten wird aufgrund der intensiven Nutzung (s.
Ackerstandort Biotopwertstufe I1= gering) und benachbarten Wohngebieten im Anderungs-
gebiet selbst als nicht besonders wertvoll eingeschétzt.

Erhebliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht anzunehmen, da keine Bio-
toptypen mit besonderer Bedeutung Uberplant werden. Es geht Lebensraum verloren, der
aufgrund der intensiven ackerwirtschaftlichen Nutzung nur eingeschrankt bedeutsam ist.
Zugleich wird durch die Garten und Griunflachen neuer Lebensraum geschaffen.

Zur Berucksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (8 44 BNatSchG)
sind im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung Aussagen zur Betroffenheit beson-
ders und streng geschiitzter Arten bei Realisierung der Planung erforderlich.

Da ein Eingriff nur innerhalb der Flachen mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung ohne
besonders wertvolle nattrliche Strukturen erfolgt, liegen keine glinstigen Habitatbedingun-
gen fUr artenschutzrechtlich relevante geschiitzte Arten und Lebensgemeinschaften vor.

Auch Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder sonstige gefahrdete Arten
wurden im Rahmen der Bestandserfassung innerhalb des Anderungsbereiches (vgl. er-
ganzenden Aussagen hierzu im Umweltbericht) nicht vorgefunden.

Aufgrund der gegenwaértigen Nutzung bestehen bereits erhebliche Beeintrachtigungen im
Vorhabengebiet, so dass kein Verdacht auf einen besonderen Untersuchungsbedarf flr
streng oder besonders geschitzte Arten vorliegt.

Im Ergebnis der Betrachtung potenziell betroffener, besonders oder streng geschitzter
Arten kann davon ausgegangen werden, dass bei Umsetzung der Bauleitplanung und Be-
achtung der im Umweltbericht benannten Vermeidungsmafnahmen die Verbotstatbe-
sténde des 844 BNatSchG zum Artenschutz nicht berthrt werden.

Denkmalschutz/ Kultur- und Sachguter

Im Anderungsbereich und dessen naherer Umgebung sind keine ausgewiesenen Bau-
denkmaler oder sonstige Kultur- und Sachguter bekannt.
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Altlasten- und Kampfmittelverdacht

Es gibt derzeit keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten inner-
halb des Anderungsbereiches. Gleiches gilt fur Kampfmittel. Auch hier sind bislang keine
Vorkommen im Anderungsbereich oder dessen naherer Umgebung bekannt.

Planungsalternativen

Im Ort konnten, auch unter Beriicksichtigung des vorliegenden Dorferneuerungskonzep-
tes 3 Flachen ausgemacht werden, die sich zunachst grundséatzlich fir eine wohnbauliche
Entwicklung des Ortes eignen.

Alle nachgenannten Flachen liegen aufRerhalb von Natura 2000-Gebieten (FFH/ Vogel-
schutzgebiet) sowie von Landschafts- oder Naturschutzgebieten Das nachste Schutzge-
biet im Norden Nartums ist das Stellingmoor mit Hemelsmoorwiesen und Steinfelder Holz/
LSG ROW 130 (NSG 29).

Die erste untersuchte ca. 3,32 ha gro3e Flache befindet sich im Westen der Ortslage
zwischen dem Friedhof und der Bebauung entlang der ,HauptstralRe“ und der Strafl3e ,Am
Brink“ und ist insofern gut in das Ortsgeflige eingebettet. Die Gemeinde besitzt lediglich
ein Teileigentum. Der gesamte sudliche Teil der Flachen ist landwirtschaftliche Hofflache.

Abb. 3: Lage der 3 untersuchten Potenzialflachen; Luftbild Quelle: Geoportal der Metropolregion Hamburg

Durch vorrangige Winde aus westlicher oder stidwestlicher Richtung sind erhebliche Ein-
wirkungen durch angrenzende landwirtschaftliche Nutzungen zu erwarten.

Das Land Niedersachsen hat zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen
die sog. Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) als Runderlass veroffentlicht. Sie dient in der
Praxis als Beurteilungsgrundlage fur Bauleitplanungen und wurde auch vorliegend als Be-
urteilungsgrundlage hinzugezogen.
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In der GIRL werden zur Beurteilung der Erheblichkeit von Geruchsbelastigung Kenngro-
Ben fur die hdchstzulassige Geruchsimmission vorgegeben. Diese Kenngro3en werden
als relative Haufigkeiten der Geruchsstunden eines Jahres angegeben.

Die zulassige Gesamtbelastung durch Geruchsimmissionen ist abhangig von der jeweili-
gen Gebietsausweisung bzw. der tatséchlichen Gebietsnutzung. In der GIRL ist unter
Nr. 3.1, Tabelle 1 fur Wohn- und Mischgebiete ein Wert von 0,10 als Obergrenze festge-
legt, d. h. ein ,anlagentypischer” Geruch darf innerhalb eines neu geplanten Wohngebie-
tes nur an maximal 10 % der Jahresstunden wahrnehmbar sein. Fur die benannte Flache
liegen vorliegende gutachterliche Prognose zu groRen Teilen Uber einer sog. Geruchs-
haufigkeit von 10%, so dass eine wohnbauliche Entwicklung in dieser Richtung derzeit
nicht weiterverfolgt wird.

Eine zweite insgesamt ca. 8,2 ha grof3e Flache befindet sich im Stidosten der Ortslage
Nartum und ist vom Anderungsgebiet nur durch die KampstraRe getrennt. Die Flache ist
im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg bereits der Landschaftsbildeinheit
Siedlung zugeordnet.

Sie schlietim Norden an das bestehende Neubaugebiet ,Op‘n Barg“ an. Es herrscht eine
intensive landwirtschaftliche Nutzung als Ackerflache vor, gem. LRP Biotoptyp mit sehr
geringer Bedeutung (Wertstufe I).

Die Flache ist gem. NIBIS Kartenserver und LRP konkreter Suchraum fur schutzwuirdige
Bdden, hier Plaggeneschbédden als Bdden mit besonderer kulturgeschichtlicher Bedeu-
tung. Darlber hinaus ist sie potenziell (berschwemmungsgefahrdet (Gefahrdungs-
stufe 1). Die Flache ist in der Hand vieler Einzeleigentimer und nicht im Eigentum der
Gemeinde, so dass eine Flachenverfugbarkeit absehbar nicht gegeben ist.

Beide zuvor genannten Flachen wurden in der Dorferneuerungsplanung Nartum 2000 als
Potenzialflachen fur die Siedlungsentwicklung benannt.

Das Anderungsgebiet als dritte untersuchte Flache schlieRt direkt an die Flache Nr. 2 an
und hat hinsichtlich der Bodenbeschaffenheit und der vorherrschenden Biotope ahnliche
Strukturen. Es bindet im Stiden und Westen an den Siedlungsraum an und erganzt diesen
sinnvoll. Diese Flache ist im Eigentum der Gemeinde, die die weitere Entwicklung dadurch
gezielt steuern kann. Sie ist dartiber hinaus sofort verfigbar und wurde daher zur Weiter-
entwicklung als zukUnftige Bauflache vorgesehen.

Aussagen zur Eingriffsregelung

Detaillierte Angaben zum Umfang der Eingriffe sowie zum Ausgleich kdnnen auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung nicht gemacht werden, da dieser nur einen relativ
unscharfen Rahmen fiir die Bebauungsplanung vorgibt. Parallel zu dieser Anderung des
Flachennutzungsplans wird ein Bebauungsplan aufgestellt, in dem verbindliche Festset-
zungen getroffen werden. Hier wird die Eingriffsregelung gebindelt und mit der erforderli-
chen Detaillierung und Verbindlichkeit auf der Ebene des Bebauungsplans abgearbeitet
und konkrete MaRRnahmen gesichert.

Zusammenfassend l&sst sich folgendes feststellen:

Durch die Planung kommt es zu einem erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden. Der
Verlust der sog. Archivfunktion des am Standort vorliegende Plaggeneschbodens kann
nicht ausgeglichen werden. Der Flachenverlust durch die Versiegelung wird gem. der an-
gewendeten Arbeitshilfe des Nds. Stadtetages tber den Wert der der Biotoptypen kom-
pensiert.

Dieser Eingriff kann durch die Geholzanpflanzungen der geplanten Randeingriinung und
der geplanten Streuobstwiese im Anderungsgebiet selbst ausgeglichen werden.
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5 Flachenangaben

Bestand Flachennutzungsplan Flache Planung Flache
Flache fiur die Landwirtschaft ca. 25.424 m2 Wohnbauflache ca. 19.969 m2
Offentliche Griinflache 5.455 m2

Die Planung wurde im Einvernehmen mit der Gemeinde Gyhum und der Samtgemeinde
Zeven durch das Biro MOR GbR Rotenburg ausgearbeitet.
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