Hallenbad Zeven

Sanierung oder Neubau!?
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Sachverhalt

* Bestandsanalysen jbp Generalplanung GmbH
—01/2014&05/2019
— vorhandenes Bad ist stark sanierungsbedurftig

— in den letzten 5 Jahren wurden nur notwendige
Reparaturen durchgefuhrt.

— Vorstellung der Ergebnisse im SGR 11 /2019
* Bildung einer Steuerungsgruppe 0l /2020

— Pro und Contra - Neubau / Sanierung

— Finanzierungsmoglichkeiten betrachten

— Entwicklung eines Vorschlages zur pol. Beratung



Pro & Contra Sanierung

Zentrale Lage in Zeven Sanierung birgt

Uberraschungen
Geringere
Finanzierungskosten Stark eingeschrénktes
Entwicklungspotenzial

Erhéhung SG-Umlage um

2 Punkte
SchlieBungszeiten wahrend

der Bauphase

Keine Bauleitplanung nétig
Eingeschranktes
Gastronomieangebot
Keine Betriebs- / bzw.Entwicklungs-
Unterhaltungskosten moglichkeiten
wahrend der Bauphase

Kubatur bleibt unverandert
Bei Umnutzung bessere

CO2-Bilanz



Pro & Contra Neubau

Kostensicherheit bei
pauschaler Vergabe
(keine Uberraschungen)

Sanierung von einzelnen
Bauteilen wird nicht
vergessen / libersehen

betriebswirtschaftlich
ausgerichtetes Bad

mit dem Bedarf
entsprechender
Wasserflache u. Technik

Keine weiteren Schaden
durch Bauteilbewegung
(Sauna)

,nagelneues” Bad

Wohnbauentwicklung auf
vorhandenem Grundstiick
maoglich (1 ha)

Hohere
Finanzierungskosten
(ca. 12 Mio. €)

Bustransfer fir IGS und
Aue-Mehde GS

Erhéhung der SG Umlage
um 3,5 Punkte (+ 1,5
Punkte gegeniiber
Sanierung)



Pro & Contra Neubau

FuRlaufige Erreichbarkeit
nicht mehr gegeben /
Entfernung aus dem

Synergieeffekte an einem
neuen Standort

Zentrum
GroReres Potenzial fiir
Gastronomieangebot Bauleitplanung
(groéRerer Flachen / erforderlich

mehr Erweiterungs-
moglichkeiten)

Zeitversatz zwischen

. o Sanierung und Neubau
Erweiterungsmaglich-

keiten (in der Zukunft)
sind gegeben

Weitere Unterhaltung des
Keine Beeintrachtigung jetzigen Bades notwendig
im Badbetrieb

Wartungsfreundlichere
Technik inkl. besserer
Zuganglichkeit

Attraktivitatssteigerung



Standortwahl Neubau

* Ein Neubau am jetzigen Standort ist
baurechtlich nicht realisierbar

* Auswabhlkriterien fur neuen Standort
— Verfugbarkeit
— groBBes Grundstuck
— gute Erreichbarkeit
— keine Beeintrachtigung von Wohnbebauung
— Aufwertung des Umfeldes

— Synergien nutzen
* Parkplatz
» Gastronomie

* Buro



