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Vorliegende Gutachten:

- Geruchsimmissionen Gutachten zur Erweiterung des Gewerbegebietes ,Am
Kreuzkamp®, Ingenieurburo Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart, vom 27.01.2021,
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Vorbemerkungen
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1.2

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 44 ,Wiesenweihenweg II* erfolgt gleich-
zeitig, d. h. im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB, auch die 78. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Zeven.

Der Umweltbericht wird daher gemeinsam fiir den B-Plan und die Anderung des FNP er-
stellt. Er ist dieser Begrindung als gesonderter Teil beigeflgt.

Nach 8 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1i. V. m. 8 2 Abs. 4 BauGB werden in diesem ersten Schritt
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beruhrt wird, friihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
sich wesentlich unterscheidende L6sungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung
eines Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
unterrichtet.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden gebeten, sich sowohl zur
Planung als auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
Zu aufdern (Scoping).

Grundlagen

Allgemeine Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April
2022 (BGBI. | S. 674),

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017(BGBI. | S.
3786); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geandert durch das Gesetz vom 23.03.2022 (Nds. GVBI. S. 191)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

Geltungsbereich und GrofRe des Plangebietes

Das Plangebiet hat eine GroR3e von ca. 9,6 ha und liegt im bisher unbeplanten Au3enbe-
reich, am nordwestlichen Rand des Heeslinger Siedlungsgefiiges. Die genaue Abgren-
zung des Geltungsbereiches ist dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt dieser Begriin-
dung und der Planzeichnung zu entnehmen.

Landkreis: Rotenburg (W.)

Gemeinde: Heeslingen

Gemarkung: Heeslingen

Flur: 5

Flursticke:  115/5, 116/2, 131/3 (teilw.), 131/4, 132/3 (teilw.),132/4, 208/1 (teilw.),



1.3

BEGRUNDUNG Gemeinde Heeslingen, Bebauungsplan Nr. 44 ,Wiesenweihenweg Teil I1*

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen,

¢ im Osten durch angrenzende Gewerbegebietsflachen des BP Nr. 38 ,Wiesenweihen-
Weg“,

¢ im Suden durch landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen bzw. den Wiesenweihen-
weg,

e im Westen durch die Wegeparzelle des Wiesenweihenweges im unmittelbaren An-
schluss an das Plangebiet.

Der Wiesenweihenweg quert den Geltungsbereich in Ost-West-Richtung. Noérdlich des
Weges ist die Erweiterung des Gewerbegebietes vorgesehen, siudlich die Erweiterung des
bestehenden Regenriickhaltebeckens.

Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

Durch die Planung soll der bereits langjahrig im Gewerbegebiet ,Zum Kreuzkamp® bzw.
~Wiesenweihenweg® ansassigen FRICKE Group GmbH & Co. KG, die Mdglichkeit zur
Standorterweiterung gegeben werden. Das Familienunternehmen mit inzwischen mehr
als 3.000 Mitarbeiter/innen wurde 1923 in Heeslingen gegrindet und hat hier nach wie vor
seinen Hauptsitz. Das Unternehmen hat sich im Laufe der Jahre von einem klassischen
Landmaschinenhandler zu einem weltweit agierenden Dienstleistungsunternehmen ent-
wickelt und ist gréRter Arbeitgeber in Heeslingen.

Die Gemeinde fordert die drtliche Gewerbeentwicklung und unterstitzt die Erweiterungs-
absichten der Firma Fricke, um die guten Zukunftsperspektiven am traditionellen Standort
zu erhalten und auszubauen. Das Unternehmen ist zudem wichtiger Impulsgeber fiir den
ganzen Ort.

Die Ausweisung einer neuen Gewerbegebietsflache erfordert die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante Gewerbe-
nutzung zu schaffen. Dariiber hinaus wird die Anderung des rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplanes (FNP) notwendig. Dieser stellt fir das gesamte Plangebiet bislang eine
Flache fur die Landwirtschaft dar. Die Planung eines Gewerbegebietes widerspricht dieser
Darstellung, so dass der Flachennutzungsplan analog zu den entsprechenden Festset-
zungen im Bebauungsplan, angepasst werden soll.

Zur Beschleunigung der Bauleitplanverfahren erfolgt mit der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes Nr. 44 Wiesenweihenweg Teil II“ der Gemeinde gleichzeitig, d. h. im sog.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB, auch die 78. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Samtgemeinde Zeven. Der Umweltbericht wird gemeinsam fiir diesen B-Plan
und die Anderung des FNP erstellt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 44 ,Wiesenweihenweg Teil II* verfolgt die Gemeinde Hees-
lingen zusammengefasst die folgenden Ziele:

e Sicherung und Ausbau eines bestehenden Gewerbestandortes und Bereitstellung
von Flachen fur die ortliche Gewerbeentwicklung,

¢ Regelung der zulassigen Nutzungen (s. z. B. Ausschluss von Vergnigungsstatten),
¢ Sicherung der Erschlieung fiir das geplante Gewerbegebiet,

e Schaffung einer angemessenen Ortsrandeingriinung zur besseren Einbettung in die
Umgebung/ Abgrenzung zur freien Landschatft,

o Regelung des Oberflachenwasserabflusses durch Einbeziehung weiterer Flachen
fur die Regenriickhaltung in das Plangebiet,



14

15

Gemeinde Heeslingen, Bebauungsplan Nr. 44 \Wiesenweihenweg Teil I1* BEGRUNDUNG

o Regelung und Ermittlung der Kompensationserfordernisse fiir den geplanten Eingriff
und dabei weitgehend Vermeidung externer Flachenverluste fur die Landwirtschaft.

Aufhebung rechtskraftiger Bebauungsplane

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 44 ,Wiesenweihenweg Teil 1I1“ werden Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 38 ,Wiesenweihenweg“ in Teilen
Uberlagert und aufgehoben.

Fachliche Planungsgrundlagen
Untersuchung zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe

In Heeslingen sind landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung ansassig.

Durch das Ingenieurbiro Prof. Dr. Oldenburg wurde daher im Vorfeld der Bauleitplanung
im Januar 2021 ein Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe
erstellt. Die Ergebnisse sind in Kap. 4.8 unter der Rubrik Immissionsschutz zusammenge-
fasst.

Planerische Rahmenbedingungen

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fur
die Planung malf3geblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP) des Landes Niedersachsen von 2017 sowie im Regionalen Raumordnungspro-
gramm 2020 (RROP) des Landkreises Rotenburg (Wimme).

In der zeichnerischen Darstellung des LROP 2017 werden keine Aussagen fiir das Plan-
gebiet getroffen. Folgende Inhalte des textlichen Teils des LROP 2017 sind fir die Pla-
nung relevant. Gemal Kapitel 1.1 Ziffer 02 und 05 ,Entwicklung der raumlichen Struktur
des Landes” des LROP 2017 sollen Planungen und MafRRnahmen der Entwicklung der
rdumlichen Struktur des Landes zum nachhaltigen Wachstum und zur Wettbewerbsfahig-
keit beitragen. Die Funktionsfahigkeit der Raum-, Siedlungs- und Infrastruktur soll gesi-
chert werden. Zudem soll gem. LROP eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums
und der Beschaftigung in allen TeilrAumen erreicht und die Méglichkeiten zur ErschlieBung
von Standortpotenzialen ausgeschopft werden.

GemalR Kapitel 2.1 ,Entwicklung der Siedlungsstruktur® Ziffern 04-06 und 09 soll sich die
Entwicklung von Gebieten flir Arbeitsstatten vorrangig auf die zentralen Orte und vorhan-
dene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentrieren. Zudem soll sich die
Festlegung solcher Gebiete flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
ausrichten unter zwar Bericksichtigung des demographischen Wandels und der Infra-
strukturfolgekosten. Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Auf3enentwicklung haben.
Weiter sollen Nachteile und Beléastigungen durch Luftverunreinigungen und Larm fur die
Bevdlkerung durch eine vorsorgende raumliche Trennung nicht zu vereinbarender Nut-
zungen und durch hinreichende rdumliche Abstande zu stérenden Nutzungen vermieden
werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 44 wird ein Gewerbegebiet festgesetzt. Die vorlie-
gende Planung schafft Erweiterungsmoglichkeiten fur einen traditionell ortsansassigen
Betrieb. Dies tragt zum Erhalt und zur Schaffung zusatzlicher ortlicher Arbeitsplatze bei,
steigert die Wettbewerbsfahigkeit und fordert zugleich die wirtschaftliche und infrastruktu-
relle Entwicklung der Gemeinde Heeslingen.
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Durch den direkten An-
schluss des Plangebietes an
die bestehenden Gewerbe-
gebiete ,Wiesenweihenweg*
und im weiteren Verlauf an
den Gewerbepark ,Zum
Kreuzkamp* findet eine Kon-
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statt, die sich gegenseitig
nicht stéren. Zu schitzens-
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Abb. 1: Auszug aus dem RROP des Landkreises Rotenburg (Wimme) 2020 dUrftige Bereiche sind daher

nicht zu erwarten.

Gem. dem RROP 2020 sind Siedlungsbereiche im Rahmen der Bauleitplanung bedarfs-,
funktions- und umweltgerecht zu sichern und weiterzuentwickeln.

Heeslingen wird aufgrund seiner guten Ausstattung mit Einrichtungen und Angeboten des
allgemeinen taglichen Bedarfs, einem auRergewdhnlich hohen Arbeitsplatzangebot, einer
guten medizinischen Versorgung und eines Einzugsbereiches von ca. 5.000 Einwohnern
als Grundzentrum eingestuft (Kap. 2.2 Ziffer 01 RROP 2020, S. 72). Gemal RROP Kap.
2.2 Ziffer 01 Satz 3 ist der Verflechtungsbereich des Grundzentrums Heeslingen begrenzt
auf die Gemeinde Heeslingen mit ihren Ortsteilen.

Zeven als nachstes Mittelzentrum liegt nur 4 km sitidwestlich von Heeslingen.

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand der Ortslage Heeslingen.
Unmittelbar an das Siedlungsgeflige grenzt ein gro3flachiges Vorbehaltsgebietes fiir die
Landwirtschaft aufgrund eines hohen Ertragspotenzials. Der Geltungsbereich befindet
sich am Rande innerhalb dieses grof3flachigen Vorbehaltsgebietes. Weitere Vorbehalts-
und Vorranggebiete sind von der Planung nicht unmittelbar betroffen.

Die Ortschaft Heeslingen wird ca. 400 m sudlich des Plangebietes im Verlauf der Oste
durch ein Vorranggebiet Natur- und Landschaft, ein Vorranggebiet Natura 2000 und ein
Vorranggebiet Hochwasserschutz durchschnitten. Die Flachen sind gleichzeitig Vorbe-
haltsgebiet fur landschaftsbezogene Erholung.

Mit der L124 wird der Ort von Nordosten nach Sudwesten von einer StralRe regionaler
Bedeutung durchquert. Der nachstgelegene Anschluss an die Bundesautobahn 1 Ham-
burg-Bremen befindet sich ca. 12 km stidlich von Heeslingen in Elsdorf.

Gemal der Begriindung zu Ziffer 01 des Kapitels 1.1 ,Entwicklung der raumlichen Struktur
des Landes® soll bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen zur Sicherung der
Standortattraktivitdt bertcksichtigte werden, dass, méglichst wohnortnah, vielseitige Ar-
beitsplatze erhalten bleiben und neue Arbeits- und Ausbildungsplatze geschaffen werden.
Fur die weitere Entwicklung der produzierenden, verarbeitenden und dienstleistenden Un-
ternehmen ist ein ausreichendes Flachenangebot unter Beachtung der 6kologischen
Funktionen des Raumes vorzuhalten und insbesondere in den gewerblichen Schwerpunk-
ten zu entwickeln.
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Dabei sind laut Ziffer 01 des Kapitels 2.1 bei der Ausweisung neuer Gewerbeflachen Er-
weiterungspotenziale bestehender Gebiete zu prufen und vorrangig zu nutzen. Als Be-
grindung wird hierzu folgendes ausgefuhrt:

,Eine Forderung der zentralen Orte .... als Standort fiir die Sicherung und Entwicklung
von Arbeitsstatten hinsichtlich der gewerblichen Entwicklung in Verbindung mit einer ent-
sprechenden Wohnbauansiedlung bietet die Moglichkeit einer mit Blick auf die Erschlie-
Bung kostengunstigen Konzentration von Gewerbe- und Wohnbauansiedlungen sowie ei-
ner verbesserten Auslastung des schienen- und stralRengebundenen OPNV. Ferner tragt
sie dazu bei, einer Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken. Raumbedeutsame
neue gewerbliche Bauflachen sind daher vorrangig auf die zentralen Orte ...... zu kon-
zentrieren bevor neue Flachen im Auf3enbereich in Anspruch genommen werden.“

Die Planung konzentriert sich auf einen bereits bestehenden gewerblichen Schwerpunkt
innerhalb des Grundzentrums Heeslingen und schafft die Voraussetzung fir die Standor-
terweiterung und die weitere wirtschaftliche Entwicklung eines ortsansassigen Betriebes.
Durch die unmittelbare Anbindung an bestehende Betriebsflachen kann die ErschlieRung
flachensparend erfolgen. Zu dem ergeben sich Synergieffekte hinsichtlich betrieblicher
Ablaufe.

Die Entwicklung in den AuRenbereich wird als maf3voll und vertraglich angesehen und ist
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Zeven stellt fur
das gesamte Plangebiet Fla-
chen fur die Landwirtschaft
dar.

Ostlich unmittelbar an das
Plangebiet angrenzend sind
gewerbliche Bauflachen dar-
gestellt. im Norden und Wes-
ten sichern Pflanzstreifen im
Sinne einer Randeingrinung
den Ubergang zur freien Land-
schatft.

Zu allen anderen Seiten gren-

Abb. 2: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen F-Plan der Samtgemeinde ~ Z€n Flachen fir die Landwirt-
Zeven/ ohne Maf3stab schaft an.

Weil das Plangebiet selbst als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt ist, kann das ge-
plante Gewerbegebiet nicht aus dem wirksamen FNP entwickelt werden.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird deshalb gem. 8 8 Abs. 3 BauGB der
Flachennutzungsplan geéandert. Vorgesehen ist kiinftig auf einer Flache von ca. 6,45 ha
eine Darstellung als gewerbliche Bauflache und auf ca. 0,46 ha eine Darstellung als Griin-
flache im Sinne einer Randeingriinung zur freien Landschaft. Der gesamte Anderungsbe-
reich des Flachennutzungsplanes hat eine Grof3e von ca. 6,91 ha.

Mit Wirksamwerden der 78. Anderung des Flachennutzungsplanes gilt der Bebauungs-
plan Nr. 44 ,Wiesenweihenweg Teil 1I* als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Gegenwartige Situation im Plangebiet

Innerortliche Lage, VerkehrserschlieBung

Unmittelbar an das Plangebiet grenzt im Suden der ,Wiesenweihenweg® an, tber den
derzeit eine Anbindung an den Kreuzungspunkt ,Zum Kreuzkamp, ,MarktstraRe* und ,Sta-
der Strale” (beide L 124) vorhanden ist. Die ErschlieRung des geplanten Gewerbegebie-
tes soll allerdings auch weiterhin ausschlieBlich tiber das bestehende Gewerbegebiet und
die StralRe Am Kreuzkamp erfolgen.

Uber die L 124 kann Richtung Westen die Stadt Zeven erreicht werden und im weiteren
Verlauf Uber die B 71 der Autobahnanschluss Bockel. Richtung Stden kann tber die L113
der Autobahnanschlusses Elsdorf angefahren werden, so dass eine gute Anbindung an
das Ubergeordnete Verkehrsnetz gewéhrleistet ist.

Bestehende Nutzungen, Topografie und Bebauungsstruktur

Das Plangebiet umfasst eine Ackerflache und auch nach Norden und Westen zur offenen
Landschaft hin schliel3en weitere Ackerflachen an. Auch die Flachen sidlich des Plange-
bietes werden landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet schliel3t die sudlich des bestehenden Gewerbegebietes anschliel3ende
Flache zur Regenrickhaltung und Sicherung der Oberflachenentwasserung der Gewer-
beflachen sowie eine Erweiterungsflache ein. Ostlich bzw. nordéstlich des Plangebietes
wurde im Zuge der Umsetzung des angrenzenden Gewerbegebietes ,Wiesenweihenweg*
ein Pflanzstreifen aus standorttypischen Gehdlzen im Sinne einer Ortsrandeingriinung
und Abgrenzung zur freien Landschaft angelegt.

Der das Plangebiet teils querende und im Westen begrenzende, Uberwiegend baumbe-
standenen Wiesenweihenweg dient ausschlief3lich Anliegern und dem landwirtschaftli-
chen Verkehr. Das unmittelbar 6stlich an das Plangebiet angrenzende Gewerbegebiet
~Wiesenweihenweg“, wird Uberwiegend als Lagerplatz genutzt und ist lediglich mit einer
Zeltdachhalle tiberbaut. Ostlich bzw. nordéstlich schlieRt der ,Gewerbepark Zum Kreuz-
kamp“ mit seiner gewerbegebietstypischen Bebauung an. Diese umfasst einerseits grof3-
volumige Hallen, Lagerstatten und weitere infrastrukturelle Gebaudekorper. Die Flachen
der Gewerbegebiete sind durch robuste Zaunanlagen aus Metall umgrenzt.

Das Plangebiet selbst ist vollstandig unbebaut und wird derzeit als Acker landwirtschaftlich
genutzt. Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Rotenburg Wimme (Stand
Fortschreibung 2016) ordnet das Plangebiet entsprechend als Biotoptyp mit sehr geringer
Bedeutung (Wertstufe | nach Drachenfels) ein.

Das Gelande féllt gleichmafig von Nordosten (27 m 0. NN) nach Studwesten (22,5 m 0.
NN) ab. Innerhalb des geplanten Gewerbegebietes liegt die Hohendifferenz auf eine
Lange von ca. 364 m bei nur etwa 4,5 m. Der Uberwiegende Teil des Geldndeabfalls findet
im Sudwesten des Flursticks Nr. 132/4, statt. Hier fallt das Gelande tiber eine Entfernung
von ca. 125 m von etwa 25 m u. NN ebenfalls um gut 2,5 m auf bis zu 22,5 m . NN ab.

Entlang der StraRe Wiesenweihenweg befinden sich in Richtung der Ortschaft auf beiden
Stralenseiten gewerbegebietstypische Gebaude und grof3volumige Hallen. Zudem wur-
den vereinzelt im StraRenraum des Wiesenweihenweges Baume gepflanzt. Sudlich des
Weges ist der Baumbestand alter und entsprechend gré3er. Gewerbeseitig im Norden der
Wegeparzelle wurde die Baumreihe erst vor einigen Jahren neu angelegt.

Auch der westlich des Plangebiets gelegene Teil des Wirtschaftsweges wird linksseitig
von Baumen flankiert. Stidwestlich des Plangebietes befindet sich eine Biogasanlage.
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Der gesamte Landschaftsraum ndérdlich der Ortslage Heeslingens und somit auch das
Plangebiet, wird als Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung (Karte 2 / LRP) kar-
tiert, dstlich grenzt unmittelbar der Siedlungsbereich an.

Im ostlichen Bereich des Plangebietes wird in der Bodenkarte des Nibis Kartenservers
mittlerer Plaggenensch unterlagert von Braunerde und im westlichen Bereich des Plange-
bietes mittlere Pseudogley-Podsol-Braunerde kartiert. Auch im LRP (Karte 3) liegt das
Plangebiet innerhalb eines Suchraumes fiir Plaggeneschbéden als Boden mit kulturge-
schichtlicher Bedeutung, der sich Uber den Norden der Ortslage Heeslingen und somit
auch uber die bereits bestehenden Gewerbeflachen erstreckt. In der dazugehdrigen Karte
»ouchraum fur schutzwirdige Boden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung® des Nibis Kar-
tenservers wird der dstliche Teil des Plangebietes als Suchraum fir Plaggenesch darge-
stellt. Insofern ist die Empfindlichkeit bezogen auf das Schutzgut Boden als hoch anzu-
nehmen.

Ostlich des Plangebietes herrschen gem. LRP terrestrische Boden mittlerer Standorte vor.
Im Plangebiet selbst herrschen terristrische Béden mittlerer Standorte vor. Die Nitrataus-
waschungsgefahrdung ist grol3, die Grundwasserneubildung betragt 201.300 mm/a.

Das bestehende Regenriickhaltebecken wird als naturfernes Stillgewasser kartiert. Glei-
ches gilt fur die westlich des Plangebietes vorhandene kleine Gewésserflache (Textkarte
3.1/2).

Sudostlich des Plangebiets herrscht punktuell artenarmes Intensiv- und Extensivgrinland
vor.

Bestehendes Planungsrecht und angrenzende Satzungen

Das Plangebiet ist dem Aulenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

Die letzte Gewerbeflachenentwicklung
fand 2019 mit dem Bebauungsplan Nr. 38
~Wiesenweihenweg“ statt, der 0Ostlich un-
mittelbar an das Plangebiet anschlief3t.

Ausgewiesen ist hier ein Gewerbegebiet, in
dem bei einer GRZ von maximal 0,8 Ge-
baude mit maximal 20,00 m H6he und ei-
nem Vollgeschoss zulassig sind. Festge-
setzt ist zudem eine abweichende Bau-
weise in der Gebaudeléngen tber 50 m zu-
lassig sind. Die Baugrenzen verlaufen im
Abstand von 3 m Entfernung zur Grenze
der Gewerbeflache.

Im Westen wird zur Sicherung eines Re-
genwasserkanals ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Gemeinde und
des Leitungstragers ausgewiesen, dass bis
an die oOffentliche Verkehrsflache der
StraRe ,Am Kreuzkamp* heranreicht. Uber
die textlichen Festsetzungen wurden die in
_ Mg Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassi-
Abb. 3: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 38 der gen Vergnugungsstatten nach § 8 Abs. 3
Gemeinde Heeslingen aus dem Jahr 2019, ohne MaRstab Nr. 3 BauNVO ausgeschlossen.
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Des Weiteren wurden umfangreiche grin-
ordnerische Festsetzungen getroffen.
Entlang der nérdlichen und westlichen
Grenze des Geltungsbereiches wurden
Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern festgesetzt. Die Breite
dieser Pflanzstreifen betragt im Norden
10 m und im Westen 14 m. Westlich an
den Bebauungsplan Nr. 38 schliefl3t der
2012 mit dem Bebauungsplan Nr. 30 ent-
wickelte ,Gewerbepark zum Kreuzkamp*
als grofiflachiges Gewerbegebiet an. Es
ist in acht Teilflachen mit unterschiedli-
chen Festsetzungen untergliedert. In dem
gesamten Gewerbegebiet gilt eine GRZ
von 0,8. In den sidlichen und westlichen
Teilflachen wurde die Gebaudehohe auf
20 m begrenzt, in den 0stlichen, zur Be-
standsbebauung entlang der Stral3e Zum
Kreuzkamp orientierten Teilflachen be-
tragt die zulassige Hohe 15,00 m.

Abb. 4: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 30 der
Gemeinde Heeslingen aus dem Jahr 2012, ohne
Maf3stab

Zulassig sind in den GE 1, GE 2, GE 3, GE 5, GE 6 und GE 7 ein Vollgeschoss. In dem
GE 4 sind zwei Vollgeschosse und in dem GE 8 drei Vollgeschosse zuléssig. Auch in
diesem Plangebiet sind Vergniigungsstétten unzulassig.

Gebaude sind in der abweichenden Bauweise auch mit Geb&audeléangen von tber 50 m
zulassig. Des Weiteren wurden Festsetzungen zum Schallschutz getroffen.

Im Norden dieses Gewebegebietes wurde eine Verkehrsflache fir die Stralle Am Kreuz-
kamp ausgewiesen: Der im Westen seinerzeit ausgewiesenen Wirtschaftsweg wurde zwi-
schenzeitlich als nicht mehr erforderlich erachtet und im Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 38 aufgehoben und durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ersetzt. Auch
der angrenzende Standort fiir ein Blockheizkraftwerk wurde im Zuge des Bebauungspla-
nes Nr. 38 aufgehoben.

Die Baugrenzen verlaufen entlang der festgesetzten Verkehrsflachen in einem Abstand
von 5 m zu den Verkehrsflachen, zum Wiesenweihenweg in einem Abstand von 3 m und
zu der Stralde Zum Kreuzkamp in einem Abstand von 10 m. Die sonstigen Festsetzungen
haben fur dieses Bauleitplanverfahren keine besondere Relevanz. Gleiches gilt auch fur
die detaillierten Festsetzungen des 1994 beschlossene Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbe-
gebiet zum Kreuzkamp®. Dieser wird zu weiten Teilen vom Geltungsbereich des BP Nr. 30
Uberlagert und behélt nur noch in seinem ndrdlichen Geltungsbereich Rechtskraft
(s. Ubersichtsplan auf dem Deckblatt).

Erlduterungen zu den Planinhalten

In Heeslingen soll, angrenzend an den Bebauungszusammenhang mit den bereits beste-
henden Gewerbegebieten entlang des Wiesenweihenweges die Moglichkeit der Erweite-
rung bestehender Gewerbeflachen geschaffen werden.

Die Bebauungsstruktur orientiert sich damit am umgebenden Bestand, der durch die be-
stehenden groRRvolumigen Gewerbegebaude gepragt wird.
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Zur Optimierung der Betriebsablaufe ist es erforderlich, dass das geplante Gewerbegebiet
unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet anbindet. Die bestehende Randeingri-
nung aus dem Bebauungsplan Nr. 38 im Osten des Plangebietes wird daher aufgehoben
und durch Gewerbegebietsflachen ersetzt. In der Eingriffsbilanzierung ist dies entspre-
chend zu berticksichtigen.

Das bestehende Gewerbegebiet Wiesenweihenweg wird derzeit ausschlie3lich Uber be-
triebseigene Flachen erschlossen. Zuklnftig soll erganzend eine direkte eine direkte An-
bindung an die StraRe Am Kreuzkamp erfolgen. Zur Sicherung der Anbindung wird eine
Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung im Nordosten des Plangebietes festge-
setzt. Die Gewerbegebietsflachen sind an diese ErschlieBung heranzufuhren.

Die bestehende 10 m breite Randeingriinung im Norden des Plangebietes wird aus dem
Bestandsbebauungsplan Nr. 38 nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen, damit
kein separates und aus dem planerischen Gesamtzusammenhang geldstes Teilstlick des
BP 38 im Norden dieses Bebauungsplanes verbleibt. Dies dient der eindeutigen Abgren-
zung und besseren Lesbarkeit. Fur den Bereich der Uberlagerung werden die Festsetzun-
gen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 38 ,Wiesenweihenweg“ aufgehoben.

Die bestehende Randeingriinung wird im Plangebiet Richtung Westen als Flache zum
Anpflanzen fortgefiihrt, so dass der Ubergang vom Siedlungsraum zur freien Landschaft
weiterhin von Grinstrukturen gepragt sein wird.

Darlber hinaus ist im Westen des Plangebietes entlang des Wiesenweihenweges die An-
lage einer Streuobstwiese vorgesehen. Diese dient der Ortsrandeingriinung und ist Tell
der Kompensation fir die im Rahmen der Umsetzung der Planung entfallende Randein-
grunung und teilweise auch fur weitere entstehende Flachenversiegelungen.

Sudlich des Wiesenweihenweges wird das bestehende Regenriickhaltebecken in das
Plangebiet einbezogen. Darliber hinaus werden westlich daran angrenzend Erweiterungs-
flachen fur die Regenwasserentsorgung vorgesehen.

Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Art und Malf3 der baulichen Nutzungen orientieren sich im Sinne einer Gleichbehandlung
eng an den Festsetzungen der bestehenden Bauleitplane. Zur Schaffung der gewiinsch-
ten Gewerbeflachen erfolgt die Ausweisung eines Gewerbegebietes (GE). Im Rahmen der
planerischen Feinsteuerung werden die in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassigen
Vergnugungsstatten (8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) ausgeschlossen. Innerhalb des Samtge-
meindegebietes stehen fiir derartige Betriebe ausreichende Flachen an anderer Stelle,
z. B. im Bereich der Autobahn 1, zur Verfiigung. Ebenfalls unzulassig sind Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (8 1
Abs. 5 Nr. 1 BauNVO), da die neu geplante Gewerbeflache ausschlie3lich fur die gewerb-
liche Nutzung zur Verfigung stehen sollen. Fir Wohnnutzungen gibt es ebenfalls deutlich
besser geeignete Flachen in der nahen Ortslage Heeslingens.

Weitere Einschrankungen werden als nicht erforderlich angesehen. Allgemein zuléssig
sind somit Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebdude. Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwe-
cke. Ausnahmsweise kdnnen auch Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke (8§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) zugelassen werden. Aufgrund der vorgese-
hene Firmennutzung werden diese Ausnahmen absehbar aber nicht zum Tragen kom-
men.
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Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird im gesamten Plangebiet einheitlich
mit 0,8 festgesetzt. Damit wird dem in § 17 BauNVO genannten Orientierungswert fur die
Obergrenze des Mal3es der baulichen Nutzung fir Gewerbegebiete gefolgt.

Damit insbesondere das Orts- und Landschaftsbild nicht negativ beeintrachtigt werden,
sind zusatzlich Festsetzungen zur Héhenentwicklung der Geb&ude erforderlich.

In dem Gewerbegebiet ist eine maximal eingeschossige (I) Bebauung zuldssig. Die
maximale Hohe der baulichen Anlagen wird auf 20,00 m begrenzt und orientiert sich
somit an den Festsetzungen der Bebauungspléne Nr. 38 und 30.

Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile bis zu 4,00 m kénnen im Einver-
nehmen mit der Gemeinde zugelassen werden. Als Bezugspunkt gilt der in der Planzeich-
nung festgesetzte Hohenfestpunkt mit 28,46 m 0. NN.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache:

Gewerbegebaude stellen sich in der Umgebung bereits haufig als grof3flachige Hallen mit
Landen Gber 50 m dar. Die sog. offene Bauweise (0) ermdglicht lediglich Gebaudelangen
von maximal 50 m. Daher wird in dem Gewerbegebiet eine abweichende Bauweise (a)
festgesetzt, in der die zuldssige Lange von Gebauden 50 m uberschreiten darf, an-
sonsten aber die Bestimmungen der offenen Bauweise gelten, um eine bestmdgliche Aus-
nutzung der Flache zu erreichen. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu er-
richten.

Da die Gewerbegebiete ,Wiesenweihenweg“ und ,Wiesenweihenweg II“ derzeit weitge-
hend durch die Firma Fricke genutzt werden, soll eine parzellenibergreifende Bebauung
ermdglicht werden. Die zwischen den Gewerbegebieten bestehende Festsetzung einer
Randeingrunung ist daher aufzuheben und durch Gewerbegebietsflachen zu ersetzten.
Gleichzeitig ist die im Bebauungsplan Nr. 38 ,Wiesenweihenweg“ ausgewiesene westli-
che Baugrenze aufzuheben, um eine flexible Bebauung zu erméglichen. Mit der Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes wird daher ein insgesamt 18 m breiter Streifen des angren-
zenden Bebauungsplanes Nr. 38 tiberplant und aufgehoben.

Die Baugrenzen verlaufen in einem Abstand von jeweils 3 Metern zu den Randern der
Gewerbegebietsflaichen und werden an die Baugrenzen des Bestandsbebauungsplanes
angebunden und dadurch geschlossen. Im Sidwesten des Geltungsbereiches wird ein
Teil des Gewerbegebietes aus Grinden des Immissionsschutzes durch die Festsetzung
der Baugrenzen von einer Bebauung ausgenommen (vgl. hierzu die Ausfihrungen zum
Immissionsschutz unter Kap. 4.8).

Durch die ansonsten sehr weitrdumige Festsetzung der Baugrenzen kénnen Baukdrper
weitgehend frei auf den Grundstiicken platziert werden, so dass eine optimale Nutzung
maoglich ist.

Grunordnerische Festsetzungen

Die bestehenden Gewerbegebiete sind zur Versbesserung des Ortsbildes und zur Ab-
grenzung gegentuber der freien Landschaft durch umfangreiche Randeingrinungen ge-
pragt. Auch im Zuge der dieser Erweiterung des Gewerbegebietes wird eine entspre-
chende Eingrinung als erforderlich angesehen. Im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens
werden daher sowohl im Norden als auch im Westen des Geltungsbereiches Malinah-
menflachen fur Anpflanzungen vorgesehen.
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
MaRnahmenflache 1:

Die bestehende, 10 m breite Randeingriinung im Norden des Gewerbegebietes ,Wiesen-
weihenweg“ wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als MalRnahmenflache 1 (M1)
fortgefuhrt, um den Siedlungsbereich auch zukinftig wirksam von der freien Landschaft
abzugrenzen.

Auf etwa 1.570 m2 Flache sind hier standortgerechte Gehoélze zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Artenliste und die Pflanzqualitaten wurden aus dem Bestandsbebauungs-
plan Nr. 38 ,Wiesenweihenweg" Gbernommen, damit ein einheitliches Pflanzkonzept den
Ortsrand im Norden prégt.

Anzupflanzen sind Quercus petraea (Traubeneiche), Fagus sylvatica (Rotbuche), Cratae-
gus monogyna (Weil3dorn), Rosa canina (Hunds-Rose), Prunus spinosa (Schlehe), Co-
rylus avellana (Haselnuss), Frangula alnus (Faulbaum), Prunus avium (Vogel-Kirsche),
Salix caprea (Sal-Weide), Sorbus aucuparia (Erberesche) oder Sambucus nigra (Schwar-
zer Holunder).

Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze pro 2 m2 festgesetzt. Die Pflanzqualitaten
sind wie folgt zu wahlen:

e Einzelbaume: Hochstamm, Stammumfang: 12 - 14 cm
e Straucher: Verpflanzt, 3 - 4 Triebe, H6he: 100 - 150 cm
e Heister: Mindesthdhe: 200 cm

Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art an ungeféhr gleicher
Stelle zu ersetzen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

MaRnahmenflache 2:

Im geltenden Bebauungsplan Nr. 38 ,Wiesenweihenweg" ist an der Westgrenze des Plan-
gebietes eine 14 m breite Flache ca. 3.800 m? grof3e Flache zum Anpflanzen festgesetzt,
die durch diesen Bebauungsplan Nr. 44 nun mit Gewerbegebietsflachen tberplant wird.

Diese Randeingriinung wird an den im Westen der Gewerbegebietsflachen verlaufenden
Wiesenweihenweg verlagert. Es ist vorgesehen einen 16 m breiten Streifen zwischen dem
Wiesenweihenweg und dem Gewerbegebiet als Streuobstwiese anzulegen.

Streuobstwiesen, d. h. Obstbdume, die in unregelmafigen Abstéanden locker ,verstreut®
wurden friher haufig auf Flachen am Rande der Orte oder entlang von Wegen angelegt.
Mit dem Ruickgang des Erfordernisses zur Selbstversorgung verschwanden sie vielerorts
aus dem Dorfbild. Streuobstwiesen werden nur extensiv und nahezu ohne chemische
Pflanzenschutzmittel oder Mineraldiinger bewirtschaftet. Sie sind daher besonders wert-
voll als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und wirken sich zudem positiv auf das Land-
schaftsbild aus.

Fur die etwa 4.500 m? grofl3e MalRhahmenflache 2 (M 2) zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Westen des Geltungsbereiches wird festge-
setzt, dass eine Streuobstwiese im Pflanzraster 8 m x 8 m in flachiger Pflanzung anzule-
gen. Zu verwenden sind Gehdlze der Pflanzliste des MalRnahmenblattes VIl ,Streuobst-
wiese“ des Landkreises Rotenburg (Wumme), das der Begrindung als Anlage beigeflgt
ist.

Dies kdnnen z. B. sein: AltlAnder Pfannekuchen, Boskoop, Bremervorder Winterapfel, Fin-
kenwerder Prinz, Holsteiner Cox. Die Bdume sind als Hochstamm mit 10 — 12 cm Stamm-
umfang zu pflanzen.
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Die Streuobstwiese ist mit einer artenreichen Blihwiesenuntersaat anzusaen. Sie ist dau-
erhaft zu erhalten, abgangige Obstbaume sind zu ersetzen. Die Blihwiese ist einmal jahr-
lich im Herbst zu méahen.

Mit dieser Mal3nahme kann der Wegfall des bestehenden Pflanzstreifens weitgehend aus-
geglichen werden. Der verbliebende Uberschuss kann zur Kompensation von Eingriffen,
die durch den Bebauungsplan Nr. 44 verursacht werden, herangezogen werden.

Durch die Festsetzung der MafRnahmenflachen M 1 und M 2 zum Anpflanzen von Béau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wird das Plangebiet besser in das beste-
hende Landschaftsbild integriert und die Vorgabe einer randlichen Begriinung im Norden
und Westen aus dem Flachennutzungsplan wird umgesetzt.

Flachen und MaBhahmen zum Erhalt von Baumen, Straduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Da im Zuge der Planung die Anbindung an die StralRe ,Am Kreuzkamp® sicherzustellen
ist, wird im Norden des Geltungsbereiches ein Teil des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Wiesen-
weihenweg" Giberplant. Die bestehende, etwa 1.500 m2 grof3e Randeingriinung im Norden
des Plangebietes wird als Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige
Bepflanzungen in die Planung Gbernommen und ihr dauerhafter Erhalt wird festgesetzt.
Bei nennenswertem Verlust von Pflanzen ist umgehend Ersatz durch Neupflanzungen
analog der Artenliste und den Ausfiihrungen zu Pflanzqualitdten der MaRhahmenflache M
1 zu schaffen.

Die die den Wiesenweihenweg flankierenden Baumbestande befinden sich alle innerhalb
der Wegeparzelle. Sie sollen vollstandig erhalten werden. Es handelt sich um 6ffentlichen
Baumbestand, fur dessen Pflege und Unterhaltung die Gemeinde Heeslingen zustandig
ist. Aus diesem Grund wird kein Erfordernis gesonderter Erhaltungsfestsetzungen gese-
hen. Eine Beeintrachtigung durch die Planung ist nicht zu erwarten.

SchutzmalBnahmen gegen Wildverbiss

Das Gewerbegebiet und voraussichtlich auch die Randeingrinung im Norden werden ein-
gezaunt, so dass ein ausreichender Schutz vor Wildverbiss besteht.

Die Streuobstwiese soll hingegen frei zuganglich sein und daher ohne Zaun errichtet wer-
den. Alternativ wird hier bei Bedarf ein Einzelstammschutz vorgesehen.

Verkehrliche ErschlieBung

Das bestehende Gewerbegebiet Wiesenweihenweg wird derzeit nahezu ausschlieflich
Uber angrenzende betriebseigene Flachen erschlossen. Eine im Osten des Geltungsbe-
reiches vorgesehen Wegeparzelle wurde im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Wiesen-
weihenweg“ aufgehoben und in ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Lei-
tungstrager und der Gemeinde Heeslingen umgewandelt.

Auf der Flache befindet sich eine ErschlieBungstrasse mit einer betriebsinternen Wege-
verbindung. Die Anbindung des neuen Gewerbegebietes soll zukiinftig direkt von Norden
uber die StralRe ,Am Kreuzkamp* erfolgen.

Eine gesicherte Erschliel3ung nach § 30 Abs. 2 BauGB setzt u. a. einen Anschluss an das
offentliche StraRennetz voraus. Dabei kdnnen auch private Zuwegungen als Verkehrsfla-
chen 8 9 Abs. 1 Nr. 11 festgesetzt werden, wenn sie kiinftig dem 6ffentlichen und privaten
Verkehr dienen sollen.
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Entsprechend wird am norddstlichen Rand des Geltungsbereiches das bis an die Stral3e
»,Am Kreuzkamp® bzw. die gemeindeeigene Wegeparzelle 207/3 fihrende Flurstiick 207/4
in den Geltungsbereich einbezogen und als Verkehrsflache mit der besonderer Zweckbe-
stimmung Zuwegung fir anliegende Gewerbebetriebe (Z) ausgewiesen. Damit ist die Er-
schlieBung gesichert. Die bestehenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden als textli-
che Festsetzung Ubernommen.

Der Wiesenweihenweg ist im Gegensatz zur gut ausgebauten und fur die Verkehrsauf-
nahme der Gewerbegebiete dimensionierten und konzipierten StraRe ,Am Kreuzkamp*
nicht fur die Aufnahme von gewerblichen Verkehren geeignet. Er ist zudem bislang im
Bereich des Plangebietes nicht fur den offentlichen Verkehr gewidmet. Auch hier wird da-
her eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Beschrénkung Wirt-
schaftsweg fur die Landwirtschaft (W) ausgewiesen.

Um fir die Gewerbegebietsflachen eine Zufahrt vom Wiesenweihenweg dauerhaft zu un-
terbinden, wird ergdnzend Uber die gesamte Lange im Suden des Gewerbegebietes ein
Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Hier sind lediglich interne Betriebszufahrten
fur Unterhaltungszwecke der Betriebe und Feuerwehrzufahrten zulassig. Eine Haupter-
schlieBung fur Mitarbeiter, Besucher oder Lieferverkehre tber den Wiesenweihenweg ist
hingegen zukiinftig ausgeschlossen.

Sonstige erforderliche ErschlieBungs- und Verkehrsflachen sind innerhalb der gewerbli-
chen Flachen zulassig und werden daher im Sinne einer flexiblen Ausgestaltung nicht
gesondert festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann nach Auskunft der Gemeinde an die 6rtlichen Versorgungsnetze an-
geschlossen werden. Die notwendige Ver- und Entsorgung kann durch den Ausbau der
bestehenden Netze gesichert werden.

Versorgung mit Trinkwasser, Gas, Elektrizitat und Telekommunikation

Versorgungsanlagen fir Trinkwasser, Gas, elektrische Energie und Telekommunikation,
befinden sich bereits entlang der StralRe ,Zum Kreuzkamp® und innerhalb der bestehen-
den Versorgungstrasse im Osten des Plangebietes.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk Zeven, die Stromversorgung
durch die EWE Netz GmbH und die Erdgasversorgung erfolgt Giber die Stadtwerke Zeven
GmbH. Die Gemeinde Heeslingen sieht die Versorgung als gesichert an.

Eine Leitungsabfrage wird hierzu erganzend eingeholt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung in der Samtgemeinde Zeven erfolgt Uber getrennte Schmutz-
und Regenwasserkanalsysteme. Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch einen An-
schluss an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Zeven. Die Abwasser wer-
den der Abwasserreinigungsanlage in Zeven zugeleitet. Die anfallenden Mengen kénnen
dort ohne Probleme aufgenommen werden.

Oberflachenentwasserung

Im Plangebiet ist eine Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund der Bodenver-
haltnisse nicht maglich.

Die Regenwasserentsorgung aus dem Plangebiet erfolgt daher, wie bereits bisher fur die
angrenzenden Gewerbegebiete, Gber den vorhandenen Regenwasserzulauf und das vor-
handene Regenwasserriickhaltebecken stdlich des Plangebietes.
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Aufgrund der zu erwartenden Zulaufmengen wird das Regenriickhaltebecken volumen-
technisch nach Westen erweitert. Die entsprechend Flache hierfur wird im Zuge der Pla-
nung ausgewiesen. Die technischen Nachweise erfolgen im wasserrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung in der Gemeinde Heeslingen ist durch das Wasserwerk
Zeven sichergestellt. Die Abstimmung der erforderlichen Loéschwassermengen sowie die
Lage ggf. erforderlicher Hydranten erfolgt im Zuge der weiteren Hochbauplanung mit dem
Fachbereich 3 (Burger, Ordnung und Verkehr) der Samtgemeinde Zeven und dem Was-
serwerk Zeven.

Mullentsorgung

Trager der Abfallentsorgung ist der Landkreis Rotenburg (Wimme). Die Millentsorgung
wird im Zuge der Genehmigungsplanung bedarfsgerecht mit dem Landkreis abgestimmt.

Landwirtschaft

Durch die Planung wird eine knapp 7,2 ha grol3e Ackerflache innerhalb eines Vorbehalts-
gebietes fir die Landwirtschaft aufgrund eines hohen Ertragspotenzials dauerhatft einer
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Hinsichtlich der Bodenfunktionskarte des NIBIS-
Kartenservers ist jedoch nur eine mittlere Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) fur die
konkrete Flachen des Plangebietes verzeichnet.

Der Entzug landwirtschaftlicher Flachen erfolgt im Randbereich des sehr groR3flachigen
Vorbehaltsgebietes, so dass dieses in seiner Gesamtfunktion nicht wesentlich beeintrach-
tigt wird.

Landwirtschaftliche Nutzflachen aul3erhalb des Plangebietes werden durch die Planung
in ihrer Wirtschaftsfiihrung nicht beeintrachtigt. Erreichbarkeit und Nutzbarkeit vorhande-
ner landwirtschaftlicher Nutzflachen bleiben gewéhrleistet. Durch die Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Flachen in der ndheren Umgebung des Plangebietes kann es zu Be-
eintrachtigungen durch Larm und Geruch kommen. Diese sind typisch fur den landlichen
Raum und zu tolerieren.

Eine weitere Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen ist im Zuge erforderlicher
externer Kompensationsmaf3hahmen zu erwarten.

Aufgrund der Randlage zu einem bestehenden Gewerbegebiet gibt die Gemeinde Hees-
lingen an dieser Stelle der gewerblichen Entwicklung den Vorrang. Durch die Erweiterung
eines bestehenden Standortes entstehen betrieblichen Synergien die gegentber einer
Ausweisung von Gewerbeflachen an einem anderen, neuen Standort zu in der Summe
geringeren Flachenverbrauchen fuhren.

Die Gemeinde Heeslingen unterstitzt daher die gewerbliche Weiterentwicklung an einem
bestehenden Standort ausdrtcklich.

Belange des gemeindlichen Entwicklung und der Wirtschaft

Durch die Bereitstellung weiterer Gewerbeflachen fir ein ortsansassiges Unternehmen
wird der gut etablierte Gewerbestandort in der Gemeinde langfristig gesichert und ge-
starkt. Dies dient neben den betrieblichen Erweiterungsmoglichkeiten vor allem auch dem
Erhalt der Arbeitsplatze der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit und dem Ausbau des Wirt-
schaftsstandortes Heeslingen.

Die Ausweisung der Gewerbeflachen hat damit positiven Einfluss auf die gesamte ge-
meindliche Entwicklung und die Sicherung der 6rtlichen Infrastrukturen.
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Die Weiterentwicklung und der Ausbau bestehender Standortpotenziale sind dabei vor-
rangige Entwicklungsausrichtung der Gemeinde Heeslingen.

Belange des Umweltschutzes

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den bestehenden Siedlungsbereich und wird derzeit
intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Die Empfindlichkeit gegentber der Planung
ist wie folgt einzuschatzen:

Boden

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden bisher unbebaute Flachen im Aul3enbe-
reich umgenutzt.

Nach derzeitiger Einschatzung stellen die Versiegelung der Ackerflachen und der dadurch
dauerhafte Wegfall landwirtschaftlicher Nutzflachen im Zuge der Errichtung von Gebau-
den und der ErschlieBung sowie die damit verbundene Beeintrachtigung des Bodenhaus-
halts den zentralen Eingriff dar.

Im Plangebiet herrschen lehmhaltige Béden der Bodeneinheit Pseudogley-Podsole aus
Geschiebedecksanden lber Geschiebelehmen vor. Im Uberwiegenden Teil des Plange-
bietes sind dies mittlere Pseudogley-Podsol-Braunerde. In Nord-Siid-Richtung verlauft ein
Streifen mittleren Plaggeneschs unterlagert von Braunerde bzw. tiefer Podsol-Gley (vgl.
Bodenkarte BK 50, NIBIS -Kartenserver, 11.05.2022). Die Gefahrdung der Bodenfunktio-
nen durch Bodenverdichtung bzw. die standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der
Bdden werden jeweils als nur gering eingestuft.

2 In der Bodenkarte des NIBIS-
‘\' N\ Kartenservers liegt das ge-

\

A\
)

samte Plangebiet dartber hin-
aus innerhalb eines Bereiches
wertvoller

/ Plaggeneschbdden,

L\ der sich groR3flachig im Norden
/ 1 der Ortslage Heeslingens befin-
A\
\ det.

Auf der NIBIS- Karte Suchraum
fur schutzwirdige Béden liegt
) // hingegen lediglich fir den Si-

R e 2 I IS I 7T 2 27 I 740 den und Osten des Geltungsbe-
reiches ein Plaggeneschver-
dacht vor.

Abb. 5: Auszug Suchraum fir schutzwiirdige Béden BK 50, Bodenuber-
sichtskarte NIBIS Kartenserver, vom 11.05.2022, ohne Maf3stab

Plaggenesch gehort zu den sog. schitzenswerten Archivbdéden. Diese geben z. B. Auf-
schluss uber die Vegetations-, Kima- oder Landschaftsgeschichte und im Falle der Plag-
geneschbdden insbesondere auch Uber die Entwicklung der ackerbaulichen Wirtschafts-
weisen und Uber die Siedlungsentwicklung. Wegen der geschichtlichen und wissenschaft-
lichen Bedeutung und zur Sicherung der Zeugnisse und Spuren menschlichen Lebens
besteht ein 6ffentliches Interesse am Erhalt dieser Boden.

Daruiber hinaus weisen Plaggeneschboden aufgrund ihres meist hohen Humusgehaltes
eine erhohte Wasserspeicherfahigkeit, erh6hte Nahrstoffgehalte und somit auch eine gute
Bodenfruchtbarkeit auf.
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Da durch die Erweiterung eines bestehenden, bereits gut erschlossenen Standtortes vo-
raussichtlich insgesamt weniger Flachen als bei der Neuentwicklung eines Gewerbestan-
dortes verbraucht werden, gibt die Gemeinde Heeslingen an dieser der gewerblichen Nut-
zung den Vorrang.

Aufgrund der vorhandenen umgebenden Bebauung und der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung liegt bereits eine Vorbeeintrachtigung der Bodenstrukturen vor. Die Flachen
werden zukunftig durch gewerbliche Hallen und Lagerplatze weitgehend versiegelt. Bo-
denbewegungen erfolgen auf den Gewerbegebietsflachen nur oberflachlich und im Be-
reich der Fundamente. Im Zuge der Erweiterung des Regenriickhaltebeckens sind gro-
Rere Bodenbewegungen allerdings nicht zu vermeiden.

Zum Schutz des Bodens soll der aus den BaumalRhahmen resultierende Bodenaushub
nach ordnungsgemafer Behandlung und Lagerung moglichst einer landbaulichen Ver-
wertung im Sinne einer Standortverbesserung an anderer Stelle zugeflihrt werden.

Wasser

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes mit Ausnahme des Regenrtickhal-
tebeckens nicht vorhanden.

Durch die mit dem Vorhaben verbundene Flachenversiegelung kann das Oberflachen-
wasser vor Ort zukiinftig lediglich eingeschrankt versickert werden.

Ansonsten sind aus den Folgenutzungen durch das Gewerbegebiet keine wesentlichen
Beeintrachtigungen zu erwarten. Mdgliche Schadstoffeintrage aus landwirtschaftlichen
Nutzungen entfallen hingegen zukinftig.

Klima

Das Plangebiet gehdrt dem Klimabezirk ,Niedersachsisches Flachland® an und ist atlan-
tisch gepragt. Kennzeichnend fur dieses maritime meeresnahe Kistenklima sind kiihle
Sommer und milde Winter sowie ein frilher beginnender und lang andauernder Friihling
und Herbst.

Die jahrliche Niederschlagsmenge schwankt zwischen 600 bis 700 mm pro Jahr. Die
durchschnittliche Lufttemperatur liegt bei ca. 17,5° Celsius. Der Wind weht im Sommer
Uberwiegend aus SW, wahrend im Winter NO-Winde vorherrschen.

Mit der Entwicklung des Gewerbegebietes werden bislang landwirtschaftlich genutzte FI&-
chen versiegelt, die keine besondere Bedeutung fir das Klima aufweisen. Die durch die
Planung entfallende Randeingriinung aus Baumen und Strauchern wird durch die die An-
lage einer Streuobstwiese ersetzt. Der sonstige angrenzende Baum bzw. Baum -Strauch-
bestand wird vollstandig erhalten.

Es werden lediglich geringfiigige Anderungen des Mikroklimas erwartet.

Die ergénzenden Anpflanzungen im Sinne einer Randeingriinung bieten Schutz vor Wind,
Regen oder starker Sonneneinstrahlung. Sie férdern den Luftaustausch und dienen als
Frischluftproduzenten.

Unter Berticksichtigung der mit der Realisierung des Baugebietes einhergehenden ergén-
zenden Pflanzmalnahmen ist daher von keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima auszugehen.

Die Einhaltung energetischer Mindestanforderungen sowie die Nutzung regenerativer
Energien sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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Altlasten und Kampfmittel

Es liegen derzeit keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten in-
nerhalb des Plangebietes vor.

Sollten bei der Realisierung des Vorhabens unnaturliche Bodengeriiche, Bodenverfarbun-
gen oder die Ablagerung von Abfallen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Rotenburg (Wimme), Amt fur Wasserwirtschaft und Stral3enbau, Hopfengarten 2, 27356
Rotenburg (Wimme), unverziglich anzuzeigen und die weiteren Arbeiten bis auf weiteres
einzustellen.

Gleiches gilt fir Kampfmittel. Auch hier sind bislang keine Vorkommen im Plangebiet oder
dessen ndherer Umgebung bekannt. Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf
Bombenblindgénger oder andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverzuglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Landesamt fur Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover, zu informieren.

Naturschutz und Landschaftspflege

Das gesamte Plangebiet ist derzeit Ackerflache. Im Zuge der Erweiterung des Gewerbe-
gebietes werden umfangreiche Flachen fur die Bebauung, Lager- und Erschliel3ungsfla-
chen neu versiegelt.

Die in der Umgebung des Plangebietes entlang der StralRen und Wege vorhandenen
Baumreihen bleiben erhalten. Die bestehende Randeingriinung im Westen des Gewerbe-
gebietes wird komplett durch Gewerbegebietsflachen Uberplant. Als Ersatz bzw. ergan-
zend erfolgt eine Randeingriinung im Norden und Westen der neuen Gewerbegebietsfla-
che.

Es befinden sich keine Naturdenkmaler, geschiitzte Objekte oder geschiitzte Gebiete im
Sinne des Naturschutzrechts im Plangebiet oder sind durch die Planung indirekt betroffen.

Negative Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht anzunehmen, da keine Biotopty-
pen mit besonderer Bedeutung tberplant werden. Es geht Lebensraum verloren, der auf-
grund der intensiven ackerbaulichen Bewirtschaftung nur eingeschrankt bedeutsam ist.

Arten und Lebensgemeinschaften

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung sind die Verbotstatbestdnde des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Bei Eingriffsvorhaben im Rahmen der Bauleitpla-
nung bezieht sich die Prifung auf das Artenspektrum der Anhang-1V-Arten der FFH-Richt-
linie sowie auf die europaischen Vogelarten. Artenschutzrechtliche Verbote greifen erst
im Zuge der konkreten Realisierung von Vorhaben. Gleichwohl ist im Vorfeld zu prifen,
ob der Umsetzung der Planung ggf. untberwindliche Hindernisse beziiglich des Arten-
schutzes entgegenstehen.

Aufgrund der derzeit intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der umgebenden Be-
standsbebauung wird derzeit kein besonderer Untersuchungsbedarf im Hinblick auf ge-
schitzte Arten im Plangebiet gesehen.

Die Gehdlzbestande im Umfeld des Plangebietes bleiben, mit Ausnahme der bestehen-
den Randeingriinung im Westen des Gewerbegebietes, die Gberplant wird, erhalten.

Hinsichtlich ihrer Eignung als potenzieller Lebensraum sowie als Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten erfahren die Bestdnde keine nennenswerte Einschrankung.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit ihnrem regelmafigen Flachen-
umbruch und der unmittelbaren Anbindung an das bestehende Ortsgefiige mit der umge-
benden Bebauung sind im Plangebiet bereits deutliche Stérungspotenziale vorhanden.
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Die Flache ist fir Offenlandbriter durch die umgebenden Bebauungsstrukturen und die
Baumbesténde nur eingeschrankt geeignet. Die landwirtschaftliche Flache ist hinsichtlich
ihrer Eignung als Lebensraum somit deutlich voreingeschrankt. Ein Vorkommen streng
geschitzter Tier- und Pflanzenarten ist auf den durch die Planung betroffenen Ackerfla-
chen nicht bekannt und auch nicht wahrscheinlich.

Eine Potenzialabschatzung der vorkommenden Tierarten und Habitate auf Basis der Bio-
toptypenkartierung wird derzeit als ausreichend erachtet. Die detailliertere Prufung der
artenschutzrechtlichen Belange erfolgt im Zuge des Umweltberichtes.

Im Rahmen des Scoping werden Aussagen zu Art und Umfang des erforderlichen Unter-
suchungsraumes sowie die genauen Inhalte und Umfang (Zielarten, Zeitraum, Anzahl der
Begehungen, etc.) des ggf. erforderlichen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages seitens
der Naturschutzbehdrde erbeten. Die artenschutzrechtliche Prifung ist dann je nach Ver-
fahrensstand nachfolgend in den Umweltbericht (vgl. 8 2a Satz 2 BauGB) zu integrieren.

Orts- und Landschaftsbild

Im Westen des Plangebietes befinden sich bereits umfangreiche gewerbliche Nutzungen.
Der Charakter des Ortsbildes dndert sich kaum. Auch zu Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes kommt es durch die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes kaum.

Realisierte RandeingriinungsmafRnahmen sorgen bereits heute fir eine gute Abschirmung
des Gewerbegebietes zur freien Landschaft. Diese Eingrinungsmafinahmen sind auch
fur die mit diesem Bauleitverfahren eingeleitete Erweiterung vorgesehen. Im Norden wird
die Fortflhrung der bestehende Baum-Strauch-Hecke diese Funktion bernehmen. Im
Westen entlang des Wiesenweihenweges ist die Anlage einer dorftypischen Streuobst-
wiese vorgesehen, durch die sowohl das Orts- als auch das Landschaftsbild eine erhebli-
che Aufwertung erfahren.

Daruber hinaus wird durch die festgesetzte Hohenbeschrankung der Gebaude eine uner-
wulnschte, den bisherigen Mal3stab sprengende Fernwirkung verhindert bzw. deutlich ge-
mildert werden.

In der Gesamtbetrachtung ist davon auszugehen, dass gegeniiber dem Bestand keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Ortshild einwirken werden.

Kultur- und Sachguter

Auf der Flache des unmittelbar angrenzenden Bestandsbebauungsplanes Nr. 38 ,Wie-
senweihenweg® wurden archaologische Funde vermutet (Bodendenkmale gemaR § 3
Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzes). Es ist davon auszugehen, dass dies
auch fur den Geltungsbereich dieses Bauleitplanverfahren zu vermuten ist.

Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf es einer Genehmigung
der Unteren Denkmalschutzbehdrde, die bei baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen
zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist. Mit Auflagen zur Sicherung oder vor-
herige Ausgrabung muss gerechnet werden. Hierzu erfolgt ein entsprechender Hinweis
auf der Planzeichnung.

Grundsatzlich sind ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
Tonscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde), die im Zuge von Bau-
oder Erdarbeiten gemacht werden, unverztglich der Unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises Rotenburg (Wimme) zur Kenntnis gebracht werden mussen. Die Bauarbei-
ten sind einzustellen und die Fundstellen zu schitzen.
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Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als Be-
standteil der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu bericksichti-
gen. Vorliegend sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu erwartende Beeintrachti-
gungen zu ermitteln und es ist zu klaren, inwieweit ggf. Schutzmafinahmen zu treffen sind.

Daruber hinaus ist sicherzustellen, dass die Planung mit umliegenden ggf. schiitzenswer-
ten Nutzungen vertraglich ist.

Landwirtschaftliche Immissionen:

Sudwestlich im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftli-
cher Betrieb mit immissionsrelevanter Tierhaltung sowie einer immissionsrelevanten Bio-
gasanlage. Bereits im Januar 2021 wurde im Vorfeld der Bauleitplanung durch das Inge-
nieurbiro Prof. Dr. Oldenburg ein Gutachten erstellt, in dem die zu erwartenden Immissi-
onen festgestellt und bewertet wurden.

Fur Gewerbegebiete ist nach Tabelle 1 der GIRL? ein Immissionsrichtwert von bis zu 15 %
der sog. Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeit einzuhalten. Dieser Richtwert wird fast
im gesamten Plangebiet eingehalten. Lediglich am siidwestlichen Rand des Plangebietes
konnen auf einer kleinen Teilflache gréRere Haufigkeiten von 16% bis zu max. 21% auf-
treten. Im Ergebnis des Gutachtens wird empfohlen, diesen Bereich nicht mit Geb&auden,
in denen sich zeitweilig Menschen aufhalten, zu bebauen, sondern z. B. mit Parkplatzen
oder Abstellflachen.

Dieser Empfehlung des Gutachters wird mir der vorliegenden Planung gefolgt. Im Sud-
westen des Plangebietes ist ein kleinteiliger Bereich durch die Vorgabe der Baugrenzen
von der Bebauung ausgenommen.

Eine Einschrankung landwirtschaftlicher Betriebe ist durch die Planung nicht zu erwarten.
Landwirtschaftliche Immissionen im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung der angren-
zenden Flachen sind typisch fur den landlichen Raum und zu tolerieren.

Gewerblich Immissionen aus dem Plangebiet:

Das Plangebiet befindet sich im Anschluss an ein bestehendes Gewerbegebiet. Zu
schutzbedurftigen (Wohn-) Nutzungen wird ein ausreichender Abstand eingehalten, so
dass diesbeziglich keine Konflikte zu erwarten sind. Dies gilt auch fur die Nutzungen in-
nerhalb des Plangebietes. Durch den expliziten Ausschluss von Wohnungen fiir Betriebs-
leiter bzw. Betriebsinhaber ergibt sich kein Konfliktpotenzial.

Verkehrliche Immissionen:

Bereits heute werden die Gewerbegebiete weitgehend Uber die Stralle ,Am Kreuzkamp*
erschlossen. Die geplante Erweiterung wird sich voraussichtlich auf die Erhéhung von La-
gerkapazitaten beschranken. In diesem Zusammenhang ist keine erhebliche Verkehrszu-
nahme zu erwarten. Der Immissionsschutz wird nicht negativ berthrt.

Eingriff in den Naturhaushalt

Der Bestand stellt sich als Ackerflache ohne besonders wertvolle natirliche Strukturen
dar. Aufgrund der angrenzenden bereits vorhandenen Bebauung wird in einen vorbelas-
teten Landschaftsbildbereich eingegriffen. Es werden jedoch Flachen fir eine Bebauung
oder Herstellung von Lagerflachen neu versiegelt.

1 Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)
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Durch diesen Bebauungsplan Nr. 44 ,Wiesenweihenweg II“ der Gemeinde Heeslingen
werden ca. 62.460 m? Ackerflachen in ein Gewerbegebiet umgewandelt.

Bei einer zulassigen Versiegelung von maximal 80% (vgl. GRZ von 0,8) ergibt sich hin-
sichtlich der Bodenversiegelung ein maximal méglicher Eingriff von ca. 49.968 m2. Hinzu
kommen eine Flacheninanspruchnahme von weiteren 6.733 m2 durch die geplante Erwei-
terung des Regenriickhaltebeckens.

Als MafRnahme zur Minimierung des Eingriffes im Gebiet wird ein 10 m breiter Pflanzstrei-
fen im Norden des Plangebietes als Ubergang zur freien Landschaft vorgesehen. Daruiber
hinaus wird im Westen des Plangebietes entlang des Wiesenweihenweges eine Streu-
obstwiese im Plangebiet entwickelt. Damit kann lediglich ein geringer Teil des Eingriffs
durch die Planung im Plangebiet selbst ausgeglichen werden, so dass im Wesentlichen
ein externer Ausgleich erforderlich wird.

Geeignete Flachen hierfur sind nach Abarbeitung der Eingriffsregelung zu ermitteln, in
deren Rahmen flachenbezogen auch detailliertere naturschutzfachliche Aussagen getrof-
fen werden.

Planungsalternativen

Alternativ zur Planung wére zunéchst der Verzicht auf die Ausweisung von Gewerbege-
bietsflachen in Heeslingen zu benennen.

In diesem Fall konnte der Nachfrage nach Gewerbeflachen im Grundzentrum Heeslingen
nicht nachgekommen werden. Firmen- und Arbeitskrafteabwanderungen waren voraus-
sichtlich die Folge.

Bei Flachenneuausweisungen an einem ganzlich neuen Gewerbestandort, ggf. sogar au-
Rerhalb des Gemeindegebietes kbénnen Synergieeffekte durch die direkte Anbindung an
einen Bestandsbetrieb nicht wirksam werden. Es ist davon auszugehen, dass ein hdherer
Flachenbedarf erforderlich wirde. Dies gilt insbesondere auch fur die Herstellung der
dann separat erforderlichen ErschlieBungs- und Infrastrukturen.

Ahnlich sieht es z.B. bei der Nutzung noch zur Verfiigung stehender Gewerbegebietsfla-
chen in anderen Ortschaften oder einer Erweiterung der Heeslinger Gewerbegebiete an
anderer Stelle aus. Die erforderliche Anbindung an den Bestand ware in diesen Fallen
nicht zu gewabhrleisten.

Eine Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes schafft den gewiinschten direkten
Anschluss an das Firmengeldnder des sich erweiternden Betriebes. Die Nutzungen er-
ganzen sich sinnvoll und die Immissionslage ist hinsichtlich, der betrieblichen Einflliisse
aus dem Gewerbegebiet selbst aber auch im Hinblick auf angrenzende landwirtschaftliche
Nutzungen vertraglich.

Es wird auf eine Flache zurlickgegriffen, die mit Ausnahme des Bodens, nur geringen
Bedeutung fur Umwelt, Natur und Landschaft hat. An anderen Standorten wéren die Aus-
wirkungen auf Natur und Landschaft voraussichtlich deutlich héher.

In der Abwégung stellt der gewéhlte Standort eine sinnvolle Ergdnzung der bestehenden
Gewerbeflachen dar. Andere, gleich gut geeignete oder verfiigbare Flachen sind als mog-
liche Ergénzung des Siedlungsraumes derzeit nicht vorhanden. Die Standortwahl wurde
sowohl unter dem Gesichtspunkt der Minimierung von Auswirkungen der Planung auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild als auch im Hinblick auf die Flachenverfigbarkeit
getroffen und sorgfaltig abgewogen. Eine adaquate Alternative zur vorliegenden Planung
gibt es nicht.
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5.2

5.3

Gemeinde Heeslingen, Bebauungsplan Nr. 44 \Wiesenweihenweg Teil I1* BEGRUNDUNG

Malnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Die zuklnftig gewerblichen Grundstiicke befinden sich in der Hand eines Eigentimers.
Die Flachen fur die Regenruckhaltung sind in der Hand der Gemeinde. Es sind keine bo-
denordnerischen MalRnahmen erforderlich.

Kosten und Finanzierung

Die Planungskosten fallen zunéchst fiir die Gemeinde Heeslingen an. In einem stadtebau-
lichen Vertrag werden Kostenibernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten, die
Kosten fur die Herrichtung der Regenrickhaltung und deren Instandhaltung sowie Kosten
die fur die Vorhaltung und Herrichtung der Ausgleichsflache geregelt. Fir den Gemeinde-
haushalt ergeben sich ggf. Verwaltungskosten. Diese Kosten sind aus dem Gemeinde-
haushalt zu finanzieren.

Erfordernis weitere vertraglicher Regelungen

Die Sicherung der KompensationsmafRnahmen auf den Flachen auf3erhalb des Plange-
bietes wird Uber einen Grundbucheintrag abgesichert.

Flachenangaben (alle Angaben gerundet)

Flachenbezeichnung Bestand: Neuplanung | Differenz:
Fldche fur die Landwirtschaft 71.937 m? -71.973 m?
Gewerbegebiet max. zul. GRZ 0,8 2.054 m? 64.514 m? 62.460 m?
Randeingriinung West Bestand/ entfillt 3.808 m? -3,808 m?
Randeingriinung Nord Bestand 1.185 m? 1.185 m? 0 m?
Fldche zum Anpflanzen Nord 1.570 m? 1.570 m?
Fldche zum Anpflanzen West /Obstwiese/

18 m breit 4,515 m? 4.515 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-

mung (Bestand Wiesenweihenweg) 2.611 m? 2.611 m? 0 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-

mung 467 m? 467 m?
Regenriickhaltebecken 17.670 m? 24.403 m? 6.733 m?
Geltungsbereich des B-Plans gesamt 99.265 m? 99.265 m? 0 m?

Die Planung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,\Wiesenweihenweg II“ wurde im Auftrag und
im Einvernehmen mit der Gemeinde Heeslingen durch das Biro M O R GbR Rotenburg
ausgearbeitet.
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BEGRUNDUNG Gemeinde Heeslinaen. Bebauunasnolan Nr. 44 \Wiesenweihenwea Teil 11“

MafRnahmenblatt V
,Feldhecke” — Seite 1

Bezeichnung der Baumaflinahme/ Antragsteller/ Vorhabentrager Malinahme
des Projekts Nr.

MaRnahmentyp: V= Vermeidungsmalinahme, A = AusgleichsmalRnahme, E = Ersatzmaf3nahme,
Zusatz-Code G = Gestaltungsmalinahme

(Zusatzindex): FFH = Schadensbegrenzungsmaflnahme/ Koharenzsicherungsmafnahme,
CEF = Funktionserhaltende MaRnahme,
FCS = Malknahme zur Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes

Lage und Beschreibung der MaRnahmenflache

Gemeinde Gemarkung Flur Flurstiick(e)
Detail-Lageplan Nr. Konflikt

Eigentliimer

Ausgangs- Ziel-Biotop-

Biotoptyp(en) typ(en)

Ziel und Beschreibung der MalRnahme

Ziel:

Entwicklung einer freiwachsenden, unten dichten Strauch-Baumhecke mit einzelnen
Uberhaltern aus verschiedenen heimischen, regionaltypischen und standortgerechten
Laubhdlzern, zur Eingriinung von baulichen Anlagen oder in der freien Landschaft.

Beschreibung:

] 3-reihige Hecke: Breite 5 m, Lange ___ m, Reihen- und Pflanzabstand von ca. 1,25 m
(Dreiecksverband)

[ 4-reihige Hecke: Breite 8 m, Lange ___ m, Reihen- und Pflanzabstand von ca. 1,50 m

1 5-reihige Hecke: Breite 10 m, Ldnge ___ m, Reihen- und Pflanzabstand von mind. 1,50 m
(Dreiecksverband)

e Gruppen aus jeweils 3 - 4 Exemplaren der gleichen Gehdlzart

¢ Verwendung von Pflanzgut aus anerkannten regionalen Herkiinften nach
Forstvermehrungsgutgesetz (Eiche Herkunftsgebiet 81703 bzw. 81803, Rotbuche 81003
,Heide und Altmark", Erle 80201, Esche 81101 ,Nordwestdeutsches Tiefland®)

¢ Baumschulware, Qualitdts- und Herkunftsnachweis durch Lieferschein

¢ Pflanzung entsprechend DIN 18915-18920

e Qualitdt: Baumartige als leichte Heister 100-150 cm, Strauchartige als verpflanzte
Straucher 3-4 Triebe 60 - 100 cm

¢ ggf. Hochstamme (Stammumfang 10 - 12 cm) mit Abstand untereinander von ca. 8 m in
der mittleren Reihe

Schutzmallnahmen gegen Wildverbil/ Fegeschaden, Windeinwirkung und Anfahrschaden:

¢  Wildschutzzaun aus rehwild- und kaninchensicheres Knotengittergeflecht (Héhe 1,60 m,
in Damwildrevieren 1,80 m)

e Abbaunach 5-8 Jahren

Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung im Landkreis Rotenburg (Wiimme) Stand: 09/2019
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Gemeinde Heeslingen, Bebauungsplan Nr. 44 \Wiesenweihenweg Teil I1*

BEGRUNDUNG

Bezeichnung der Baumalnahme/ des
Projekts

MaRnahmenblatt V
.Feldhecke® — Seite 2
Antragsteller/ Vorhabentréager Maflinahme
Nr.

Arten/ Gehdlzwahl:

eher trockene Standorte:

Baume:
Sandbirke (Betula pendula)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)

Strducher:
Haselnuss (Corylus avellana)

Schlehe (Prunus spinosa)
Faulbaum (Frangula alnus)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)

eher feuchte Standorte:

Béume:
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Hainbuche (Carpinus betula)
Esche (Fraxinus excelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Stieleiche (Quercus robur)

Stréucher:
Haselnuss (Corylus avellana)

Ohrweide (Salix aurita)
Grauweide (Salix cinerea)

Traubeneiche (Quercus petraea)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Friihe Traubenkirsche (Prunus padus)

Eingriffliger Weilkdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhlitchen (Evonymus europaea)
Faulbaum (Rhamnus frangula)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gewohnlicher Schneeball ( Viburnum opulus)

Anmerkungen:

Gesamtumfang der Maf3nahme

m2

Beginn der Malnahme

Pflegemallnahmen, Unterhaltung

¢ Fachgerechte 3jahrige Entwicklungspflege
inklusive Wasserung

e Ausfalle von mehr als 10 % sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen, bei
Hochstdmmen alle Ausfalle

¢ Abbau des Wildschutzzauns nach 5 - 8 Jahren

Dingliche Sicherung durch

Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung im Landkreis Rotenburg (Wimme) Stand: 09/2019
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BEGRUNDUNG Gemeinde Heeslingen, Bebauungsplan Nr. 44 ,Wiesenweihenweg Teil I1*

MafRnahmenblatt VII
»otreuobstwiese” — Seite 1
Bezeichnung der Baumalinahme/ Antragsteller/ Vorhabentrager Malnahme
des Projekts Nr.
Zusatz-Code MaBnahmentyp: \éz\ézrsr?;itit;ggs;rgaﬂrir;?‘:jn;e, A = Ausgleichsmalinahme, E = ErsatzmalRnahme,

(Zusatzindex): FFH = Schadensbegrenzungsmalinahme/ Kohérenzsicherungsmalnahme,
CEF = Funktionserhaltende Maltnahme,
FCS = Maltnahme zur Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes

Lage und Beschreibung der Mal3nahmenflache

Gemeinde Gemarkung Flur Flurstiick(e)
Detail-Lageplan Nr. Konflikt

Eigentiimer

Ausgangs- Ziel-Biotop-

Biotoptyp(en) typ(en)

Ziel und Beschreibung der Malinahme

Ziel:

Entwicklung einer Streuobstwiese aus alten, regionalen/lokaltypischen Sorten mit extensiver
Grinland-Unternutzung als Lebensraum von spezialisierten Tierarten (z.B. Steinkauz) und
Insekten.

Mindestanzahl: 6 Badume, Anrechnung 64 m* pro Baum

Beschreibung:
¢ Pflanzraster 8 m x 8 m in flachiger Pflanzung (keine Reihenpflanzung gestattet)

¢ Bdume als Hochstamm, Stammumfang 10 -12 cm

¢ Baumschulware, Qualitdts- und Sortennachweis durch Lieferschein

¢ Pflanzung entsprechend DIN 18915-18920

¢ Nutzung als héchstens zweischirige Mahwiese (1. Mahd nach dem 15.06.) oder
Schafbeweidung mit weniger als zwei Grol3vieheinheiten pro Hektar.

¢ Das Mahgut ist abzufahren; mindestens eine Mahd innerhalb von 2 Jahren ist
erforderlich.

¢ Keine Dingung des Griinlands gestattet.

¢ Bedarfgerechte Punkt-Dingung der Baumstandorte ist zuldssig; ausgenommen ist
Dlingung mit Giille, Kldrschlamm und Garresten/ Endprodukten aus Biogasanlagen.

¢ Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln aller Art ist nicht zuldssig; in Einzelfdllen ist das
Einverstandnis der unteren Naturschutzbehérde vorher einzuholen.

SchutzmaRknahmen gegen Wildverbit/ Fegeschaden, Windeinwirkung und Anfahrschaden:

¢ Anwuchshilfe: pro Hochstamm mind. zwei Anbindepfahle (inkl. Anbindung)

¢ Verbissschutz: rehwild- und kaninchensicheres Knotengittergeflecht (Hohe 1,60 m, in
Damwildrevieren 1,80 m) um die gesamte Flache oder Einzelstammschutz (Drahthose
aus Knotengittergeflecht aullen um die Anbindepfahle)

Lage:
Nicht im gartnerisch genutzten Bereich zuldssig.

Erstinstandsetzung:
Einsaat mit zertifizierten Regio-Saatgut (Wildsaatgutmischung), s. Malinahmenblatt VIl b

XV
Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung im Landkreis Rotenburg (Wimme) Stand: 09/2019
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Gemeinde Heeslingen, Bebauungsplan Nr. 44 ,Wiesenweihenweqg Teil II* BEGRUNDUNG
MaRnahmenblatt VII
,Streuobstwiese“ — Seite 2
Bezeichnung der BaumafRnahme/ des | Antragsteller/ Vorhabentréger Malknahme
Projekts Nr.
Apfel Pflaumen, Zwetschen und Renekloden

Altlander Pfannkuchen

Altlander Rosenapfel

Boskoop

Bremervérder Winterapfel

Coulons Renette

Doppelter Melonenapfel (Doppelter Prinz)
Wohlschmecker aus Vierlanden

Bihler Frihzwetsche
Graf Althans Reneklode
Hauszwetsche

Kénigin Victoria
Nancymirabelle
Ontariopflaume

Oullins Reneklode
Englischer Prinz The Czar

Filippa Wangenheims Frihzwetsche

Finkenwerder Prinz

Gelber Minsterlander
Goldrenette von Blenheim
Grahams Jubildumsapfel
Graue Franzos. Renette
Graue Herbstrenette
Hasenkopf

Holléndischer Prinz
Holsteiner Cox

Horneburg. Pfannkuchen
Jakob Lebel

Johannsens Roter Herbstapfel
Kneebusch

Krigers Dickstiel (Celler Dickstiel)
Martini

Moringer Rosenapfel
Ontario

Prinzenapfel

Purpurroter Cousinot

Ruhm aus Vierlanden
Seestermiher Zitronenapfel
Stina Lohmann

Uelzener Rambour

Weilker Winterglockenapfel

Winterprinz
Birnen SiRkirschen
Bosc’s Flaschenbirne Buttners Rote Knorpelkirsche
Conferencebirne Dénissens Gelbe Knorpelkirsche
Gellerts Butterbirne Gr. Prinzessinkirsche
Graue Hihnerbirne Gr. Schwarze Knorpelkirsche
Gute Graue Hedelfinger Riesenkirsche
Késtliche von Charneu Kassins Frihe Herzkirsche
(Blrgermeisterbirne) Kronprinz zu Hannover
Madame Verte Schneiders Spéte Knorpelkirsche
Petersbirne Zum Feldes Frihe Schwarze
Speckbirne
Gesamtumfang der MaBnahme m?®
Beginn der MalRnahme
PflegemaRnahmen, Unterhaltung ¢  Fachgerechte 3jahrige Entwicklungspflege inklusive

Wiésserung u. Erziehungsschnitt
e  Dauerhafte Pflege des Griinlands mit fachgerechtem
Obstbaumschnitt

¢  Alle Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.
®  Abbau des Verbisschutzes nach 5 - 8 Jahren

Dingliche Sicherung durch

Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung im Landkreis Rotenburg (Wimme) Stand: 09/2019
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