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1. VORBEMERKUNG

Der Bebauungsplan Nr. 40 ,,Ostlich Kreuzberg Teil 11 wird zur besseren Lesbarkeit
nachfolgend als ,,Bebauungsplan® bzw. sein Geltungsbereich als ,,Plangebiet” bezeich-
net.

2. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
2.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Weertzen, ostlich der Strale
,Kreuzberg* und siidlich der K130 (s. Abb. 1). Es umfasst das Flurstlick 36/22 und Teil-
bereiche des Flurstlicks 36/25 der Flur 1 der Gemarkung Weertzen.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung. Die
GroRe der im Plangebiet gelegenen Flache betrégt ca. 1,27 ha.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes (ohne MafRstab) - LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsi-
schen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2020




2.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Das Plangebiet wird vollstandig landwirtschaftlich genutzt. Siidlich befinden sich aufge-
lockerte eingeschossige Wohnnutzungen. Ansonsten grenzen landwirtschaftlich bewirt-
schaftete Flachen an.

3. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
3.1 Landes- und Regionalplanung
3.1.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017

In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige rdumliche Entwicklung die
Voraussetzungen flr umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generationen
schaffen. Der Ort Weertzen gehort zu der Gemeinde Heeslingen und ist dem l&ndlichen
Raum zugeordnet. Gemél des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP)
2017 sollen die landlichen Regionen als Raume mit eigenem Profil erhalten und so wei-
terentwickelt werden, dass sie zur Innovationsféhigkeit und internationalen Wettbewerbs-
fahigkeit der niederséchsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten
kénnen. Darlber hinaus sind vorrangig solche MaRnahmen durchzufiihren, die den Kom-
munen eine eigenstandige Entwicklung ermdéglichen und die besonderen Standortvorteile
fir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Insbesondere sollen die Auswirkungen des
demografischen Wandels fur die Dorfer abgeschwécht sowie die soziale und kulturelle
Infrastruktur gesichert und weiterentwickelt werden.

Beziiglich der Siedlungsstruktur gelten im LROP 2017 folgende Grundsatze: Die Festle-
gung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstéatten soll flachensparend an einer nachhalti-
gen Siedlungsentwicklung unter Berticksichtigung des demografischen Wandels sowie
der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden und vorrangig auf die Zentralen Orte
und vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden,
wobei Planungen und MalRnahmen der Innenentwicklung Vorrang vor Planungen und
MaRnahmen der AuBenentwicklung haben sollen.

\_/ Im zeichnerischen Teil des LROP 2017

Z en sind fur das Plangebiet keine besonderen
Funktionen festgelegt. Die Oste-Niede-
rung, die sich ca. 85 m siidwestlich des
Plangebietes befindet, wird als VVorrang-
gebiet (linienférmiger) Biotopverbund
sowie als VVorranggebiet Natura 2000 dar-
gestellt. Der Eisenbahnverlauf ca. 300 m
nordlich des Plangebietes wird als Vor-
ranggebiet sonstige Eisenbahnstrecke

Abb. 2: Ausschnitt aus dem LROP 2017 dargestellt.




Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Flache am Ortsrand von Weertzen
fir eine Wohnbauentwicklung im Sinne der Eigenentwicklung zur Verfugung gestellt.
Dies ist erforderlich, um dem Ort eine eigenstandige Entwicklung zu ermdéglichen und
die Auswirkungen des demografischen Wandels abzuschwéchen, indem der jiingeren Ge-
neration die Mdglichkeit gegeben wird, im Ort zu bleiben, um die sozialen und kulturellen
Strukturen zu sichern.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht den Zielen und Grundsétzen des LROP
2017 bzw. ist mit diesen vereinbar.

3.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Rotenburg
(Wimme) 2020

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels ist die bauliche und wirtschaftliche
Entwicklung vorrangig auf Grundlage des zentral6rtlichen Systems zu vollziehen. Um
eine Zersiedlung der Landschaft und deren umweltbelastende Folgen zu vermeiden, ist in
den Gbrigen Orten die Siedlungsentwicklung auf eine ortliche Eigenentwicklung zu be-
grenzen. Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2020 ist der Ort Weertzen
weder als Standort fiir zentral6rtliche Funktionen noch fir die Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstatten festgelegt worden. Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der In-
nenentwicklung insbesondere durch Nachverdichtung und Lickenbebauung grundsatz-
lich gegenuber der Inanspruchnahme von bislang unberthrten Flachen im Auf3enbereich
Vorrang zu geben. Bei stadtebaulichen Planungen und Malnahmen soll auf die Erhaltung
und Schaffung von Siedlungsbereichen mit guter Durchgriinung sowie auf eine 6kolo-
gisch und landschaftsasthetisch vertragliche Gestaltung der Siedlungsréander und sied-
lungsnahen Freirdume Wert gelegt werden.

Im zeichnerischen Teil des RROP 2020
sind die Flachen im Plangebiet als VVorbe-
haltsgebiet fur die Landwirtschaft auf
Grund hohen Ertragspotenzials festge-
legt. Die Oste-Niederung, die sich ca. 85
m sidwestlich des Plangebietes befindet
wird als VVorranggebiet Natur und Land-
schaft, Natura 2000 sowie als Biotopver-
bund dargestellt. Der Eisenbahnverlauf
ca. 300 m nordlich des Plangebietes wird
als Vorranggebiet sonstige Eisenbahn-
strecke dargestellt. Die StraBe ,,Kreuz-
berg* ist als Vorranggebiet regional be-
deutsamer Wanderweg (Radfahren) fest-
gelegt.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem RROP 202



Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kdnnen ca. 12 Grundstticke entstehen, was
einer angemessenen Eigenentwicklung entspricht. Im Ort Weertzen stehen keine Flachen
fur eine Innenentwicklung zur Verfligung, sodass fir die Wohnbauentwicklung Freifla-
chen im AuRenbereich in Anspruch genommen werden missen. Das Plangebiet befindet
sich in ausreichender Entfernung zur Oste-Niederung, um Beeintrachtigungen zu vermei-
den. Auch durch die Eisenbahn sind aufgrund der Entfernung keine Beeintrachtigungen
durch Immissionen auf das Plangebiet zu erwarten. Die Umgebung von Weertzen ist na-
hezu vollstandig von Vorbehaltsgebieten fur die Landwirtschaft umgeben, sodass sich flr
die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen keine Alternativen ergeben. Dartber
hinaus wird nur ein minimaler Teil der vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen in An-
spruch genommen, sodass die VVorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft in ihrer Gesamt-
heit nicht beeintrachtigt werden. Der regional bedeutsame Wanderweg wird durch den
Bebauungsplan nicht beeintrachtigt. Der Kreuzweg befindet sich auRerhalb des Plange-
bietes und wird lediglich fur die &ul3ere Erschlieung genutzt. Durch die geringe Anzahl
der realisierbaren Grundstiicke ist keine signifikante Zunahme des Verkehrs zu erwarten.
Mit dem Bebauungsplan wird sowohl eine Eingriinung zur freien Landschaft als auch
eine Durchgrinung mittels Anpflanzung von Einzelbdumen geschaffen, um den Sied-
lungsrand vertraglich zu gestalten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht den Zielen und Grundsatzen des RROP
2020 bzw. ist mit diesen vereinbar.

3.2 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven stellt im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Wohnbauflachen und Fléchen fiir die Landwirtschaft dar. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes stimmen somit nur teilweise mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes tberein. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren ge-
mak 8 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes geéndert. Mit Wirksam-
werden der Flachennutzungsplandnderung ist der Bebauungsplan vollstandig aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

4. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

4.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen gemaR § 30 BauGB
fiir den Bau von Wohnhéusern geschaffen werden. Sie zielt darauf ab, an die bereits vor-
handene Wohnbebauung in diesem Bereich anzuknipfen, da hier die geringsten Konflikte
zu erwarten sind. Ein gewisser Abstand zu dem vorhandenen Gewerbe ist im Sinne des
Trennungsgrundsatzes erforderlich. Eine fingerartige Entwicklung in den AulRenbereich
wird nicht angestrebt. Die zukinftige Entwicklung soll zukinftig, ausgehend vom Plan-
gebiet, nach Osten Richtung Ortskern erfolgen, um den Bereich zwischen Ortsrand und



Gewerbe abzurunden. Dies kann aber nur in dem Mal3e erfolgen, wie es die gegenseitige
Rucksichtnahme beider Nutzungen erlaubt. Die geplante Entwicklung wird bereits in der
im Parallelverfahren befindlichen vorbereitenden Bauleitplanung dargestelit.

Das Planungsziel, Wohnbauflachen im landlichen Malistab bereitzustellen, kann grund-
sétzlich auch durch die Ausweisung an einem anderen Standort erreicht werden. Auf-
grund des Naturschutzgebietes im Stden des Ortsteils ist eine Siedlungsentwicklung in
diese Richtung jedoch ausgeschlossen. Im Norden grenzt die Bahntrasse die Ausweitung
der Ortschaft ein. Die Bebauung des Ortes Weertzen zieht sich entlang verschiedener
Stral3en, inshesondere entlang der Strafle Im Dorf und der BahnhofstraRe/Heeslinger
Stral3e, sodass eine Nachverdichtung im Innenbereich nicht moglich ist. Entlang der Stra-
Ren Kreuzberg und Osteaue befinden sich die Anfange des weiteren Siedlungsgefiiges.
An dieses Siedlungsgefiige wird mit der Planung angekniipft. Eine Erweiterung dieser
Wohnbaufléche Richtung Osten wird durch den vorhandenen groRflachigen Gewerbebe-
trieb erschwert. Alternativ erscheint eine Ankniipfung an die Bebauung im Osten der
StralRe Im Dorf prinzipiell méglich, Verkehrslarm durch die LandesstralRe und vorhan-
dene emittierende Gewerbebetriebe sprechen jedoch gegen eine Ausweisung an dieser
Stelle.

In den 1990er Jahren und Anfang der 2000er stieg die Bevolkerungszahl der Samtge-
meinde Zeven stark an. Ab 2006 kam es zu ricklaufigen Bevolkerungszahlen, seit 2008
verlauft die Bevolkerungsentwicklung wieder positiv. In den letzten 30 Jahren hat die
Samtgemeinde Zeven insgesamt an Einwohner*innen gewonnen, iberwiegend in Folge
raumlicher Bevolkerungsbewegungen und durch Zuwanderung. Auch in der Mitglieds-
gemeinde Heeslingen stieg die Bevolkerungszahl in den 1990er Jahren stark an. In den
letzten 20 Jahren ist die Bevolkerungsentwicklung Schwankungen unterlegen, insgesamt
kommt es in den letzten Jahren zu leicht riicklaufigen Zahlen.

Wanderungsbewegungen von Familien bestehen oft im Zuge des Eigenheimbaus. Um
junge, bauwillige Familien halten und eventuell neu gewinnen zu kénnen, muss ein ent-
sprechendes qualitatives Angebot bestehen, welches den aktuellen Wiinschen entspricht.
Die bestehenden Hauser aus den 50er und 60er Jahren, welche in einer groRen Zahl in der
Samtgemeinde bestehen und im Zuge des ,,Generationenwechsels* in den kommenden
Jahren als Wohnraum wieder zur Verfuigung stehen werden, entsprechen oft nicht mehr
den heutigen Standards oder Anforderungen. Das Wohnraumangebot muss also auch qua-
litativ der Nachfrage entsprechen, nicht nur quantitativ. In dieser Hinsicht ist das Verfug-
barmachen neuer Wohnbauflachen notwendig, um kinftig junge Familien halten und ge-
winnen zu konnen.

Das Plangebiet ist an den OPNV angebunden. FuBlaufig zu erreichen sind Haltestellen,
die u.a. von der Buslinie 3860 angefahren werden. Diese bietet regelmaRige Verbindun-
gen nach Zeven und Tostedt an. In Tostedt besteht Anschluss an den Metronom nach
Hamburg und Bremen. Mit der Linie 868 werden Verbindungen an die Schulstandorte
Zeven und Sittensen angeboten.



4.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.2.1  Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der stddtebaulichen Zielsetzung werden die Baugebiete als Allgemeine
Wohngebiete festgesetzt. Darliber hinaus sind die im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Der
Ausschluss ist erforderlich, da diese Nutzungen sich in die Eigenart der Umgebung auf-
grund ihres groRen Flachenbedarfs oder zu erwartender Stérungen nicht einfigen wiirden
bzw. erhdhte La&rmemissionen auftreten kdnnen und damit eine Beeintrachtigung der ge-
planten Wohnnutzung bestehen wirde. Es ist Ziel der Gemeinde Heeslingen, die Bau-
grundsticke vorwiegend fir Wohnnutzungen bereitzustellen und Konflikte zu vermei-
den. Der Gebietscharakter wird durch die weiterhin zul@ssigen Nutzungen im Sinne des
8 4 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauNVO aufrechterhalten.

4.2.2  Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Grundflachenzahl wird im Sinne der Obergrenze fiir Allgemeine Wohngebiete geman
8 17 Abs. 1 BauNVO einheitlich mit 0,4 festgesetzt, um eine baugebietstypische Ausnut-
zung der Grundstiicke zu ermdglichen.

In den Allgemeinen Wohngebieten soll eine aufgelockerte Bebauung aus Einfamilien-
héusern ermdglicht werden, um das entsprechend gepragte umliegende Ortsbild zu be-
ricksichtigen und fortzusetzen. Dementsprechend werden maximal ein Vollgeschoss so-
wie Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise festgesetzt. Eine zu massive Bebau-
ung in diesem Bereich kdnnte die vorhandene Struktur und das Orts- und Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen. Aufgrund dieser besonderen stadtebaulichen Situation sind in
den Allgemeinen Wohngebieten héchstens 2 Wohnungen je Einzelhaus und héchstens 1
Wohnung je Doppelhaushélfte zuldssig. Dariiber hinaus muss die GroRe der Baugrund-
stiicke bei einem Einzelhaus mindestens 600 m2 und bei einer Doppelhaushélfte mindes-
tens 400 m2 betragen.

4.2.3  Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind so festgesetzt, dass den zukiinftigen Bauher-
ren genlgend Spielraum fiir die Stellung der Gebéude bleibt.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanla-
gen (14 Abs. 1 BauNVO) nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig,
um einerseits den relativ schmalen Strallenraum nicht durch unmittelbar angrenzende
Bauten optisch zu verkleinern und andererseits auf den nicht Giberbaubaren Grundstticks-
flachen eine Begrinung zu erreichen und damit eine Beeintrachtigung des Ortsbildes zu
vermeiden.
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424  Stellplatze

In den Allgemeinen Wohngebieten sind je Wohnung mindestens 2 Stellplatze auf dem
Baugrundstuick herzustellen. Dadurch soll der relativ schmale StraBenraum im Sinne der
Verkehrssicherheit von parkenden Fahrzeugen weitestgehend frei gehalten werden. Diese
Regelung wurde bereits in allen neuen Baugebieten in Heeslingen vollzogen und wird in
diesem Sinne fortgefihrt.

4.25 Verkehrsflachen

Die neu anzulegende PlanstraRe wird entsprechend als 6ffentliche StraRenverkehrsflache
festgesetzt und endet in einem Wendehammer. Die Flachen sind ausreichend dimensio-
niert, um mit Millfahrzeugen befahren zu werden. VVon der neuen Planstral3e aus konnen
alle Baugrundstiicke im Plangebiet erschlossen werden.

Im noérdlichen Bereich wird eine Erweiterung des Plangebietes nach Osten durch Verlan-
gerung der PlanstraRe angedeutet. Im stidlichen Bereich wird eine entsprechende fuBRl&u-
fige Verbindung vorgesehen. Der Flachennutzungsplan wird derzeit im Parallelverfahren
geéndert, sodass 0Ostlich des Plangebietes zukilinftig Wohnbauflachen dargestellt werden.
Somit ist bereits eine Erweiterung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung vorgese-
hen.

4.2.6  Flache fur die Abwasserbeseitigung

Ein geotechnischer Bericht liegt vor (Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. BeuRe mbh, 2020),
im Ergebnis ist eine Versickerung im Plangebiet nur eingeschrankt méglich. Dahinge-
hend ist im Plangebiet ein Regenriickhaltebecken vorgesehen, welches naturnah herge-
stellt wird. Das anfallende Oberflachenwasser, das nicht versickern kann, wird (ber ein
Kanalsystem in der PlanstraRe in die festgesetzte Flache fiir die Oberflaichenwasserbesei-
tigung an der stdwestlichen Plangebietsgrenze geleitet und hier im Regenriickhaltebe-
cken zurlickgehalten. VVon dort aus wird es gedrosselt Gber eine Ablaufleitung in die Oste
geleitet.

4.2.7  Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Innerhalb der 5 m bzw. 2,5 m breiten, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist zur Eingriinung eine 3-reihige
bzw. 1-reihige Strauch-Baumhecke anzupflanzen.
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Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume

Betula pendula Sandbirke 2].v.S.60/100
Carpinus betula Hainbuche 3].v.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3].v.S.80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.Vv.S.80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3].v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn 3j.v.S.80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Frangula alnus Faulbaum 3j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2].v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100

*2j.v. S.60/100 -> 2-jdhrig, von S&mlingsunterlage, Stammhdhe 60 - 100cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand ist 1,25 m x 1,25 m auf Liicke. Der Abstand
der Baume untereinander betrdgt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Antei-
len in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem
Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlieBend zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde in der ersten Pflanzperiode
(November bis April) nach Beginn der ErschlieBungsmanahmen im Plangebiet. Die An-
pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind unverziiglich in
der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

4.2.8 Pflanzungen von Einzelbaumen auf den Grundstticken

Zur Durchgriinung des Plangebietes sind pro Baugrundstiick entweder

- 1 standortgemaRer und gebietstypischer Laubbaum, wie Stieleiche (Quercus ro-
bur), Rotbuche (Fagus sylvatica), Sandbirke (Betula pendula), Vogelbeere (Sor-
bus aucuparia) und Traubeneiche (Quercus petraea); in der Qualitdt Hochstamm,
3 xv., Stammumfang 12 -14 cm.

- oder alternativ 1 Hochstamm-Obstbaum aus anzutreffenden Lokalsorten in der
Qualitat Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm zu pflanzen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Hierfur geeignet sind Baume der Pflanzliste des MaRnahmen-
blattes VI b ,,Einzelbdume (Obstbdume)* des Landkreises Rotenburg (Wiimme),
die der Begriindung als Anlage 3 beigeflgt ist. Dies kdnnen z.B. sein: Altlander
Pfannkuchen, Boskoop, Bremervorder Winterapfel, Finkenwerder Prinz, Buttners
Rote Knorpelkirsche.
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Umsetzung: Als Anwuchshilfe ist jeder Hochstamm mittels zweier Anbindepféahle (inkl.
Kokosstrick) zu fixieren. Die Baume sind von den Grundstlickseigentiimern in der ersten
Pflanzperiode nach Fertigstellung der Wohngeb&dude zu pflanzen. Bei Ausfallen ist ein
gleichartiger Ersatz in der folgenden Pflanzperiode zu leisten.

429 Immissionsschutz

Im Plangebiet sind keine Beeintrachtigungen durch Schallimmissionen zu erwarten. Die
KreisstraBe K130 nordlich des Plangebietes ist mehr als 100 m vom Plangebiet entfernt.
Ostlich des Plangebietes befindet sich in ca. 130 m Entfernung der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 24, der ein Gewerbegebiet und Festsetzungen zum Immissions-
schutz festsetzt. Diese sind bereits so ausgearbeitet, dass das Wohngebiet an der StraRe
,,Osteaue* (Ostlich Kreuzberg Teil 1), das sich viel naher am Gewerbegebiet befindet,
ohne weitere Mainahmen ausreichend geschutzt ist. Somit sind keine Auswirkungen auf
das Plangebiet zu erwarten, das sich ca. 50 m weiter westlich befindet.

In der N&he des Plangebietes sind keine landwirtschaftlichen Betriebe oder sonstige Nut-
zungen vorhanden, die das Plangebiet durch Geruchsimmissionen beeintrachtigen. Die
Hofstellen in Weertzen befinden sich in der Ortsmitte ca. 400 m 6stlich des Plangebietes.

Ortsublich auftretende landwirtschaftliche Immissionen (z.B. durch Gulleausbringung,
Silagelagerung und Transport, Pflanzenschutzmittelapplikationen), die im Rahmen der
ordnungsgemélien Landbewirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen und Betrieben ausgehen koénnen, sind mit Hinweis auf das gegenseitige
Rucksichtnahmegebot zu tolerieren.

Auf Grundlage eines Geruchsgutach-
tens aus dem Jahre 2012 ergibt sich im
Plangebiet sowie in der ndheren Umge-
bung eine Jahres-Haufigkeit von Ge-
ruchsstunden unter 10%. Die Auswei-
sung eines Allgemeinen Wohngebietes
ist dahingehend ohne Einschrankungen
maoglich.

Abb. 4: Jahres-Haufigkeit von Geruchsstunden (Griin
unter 10 %).
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4.3 Ortliche Bauvorschriften (iber die Gestaltung

GemaR 8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 80 und 84 NBauO werden fir das Plangebiet ortli-
che Bauvorschriften erlassen. Diese sollen im Zusammenhang mit den Festsetzungen ge-
maR § 9 BauGB das bestehende Ortshild bewahren, bei Um- und Neubauten zu einer
Einfligung des Neuen in das Bestehende beitragen und dazu beitragen, dass sich das neue
Baugebiet in die vorhandene Ortsstruktur einfiigt.

4.3.1 Décher

Zu den wesentlichen Gestaltungsmerkmalen baulicher Anlagen gehort das Dach. Die in
Weertzen historischen sowie in der unmittelbaren Nachbarschaft vorhandenen Dachnei-
gungen haben eine Neigung von mehr als 30 Grad. Zur Fortfuhrung und Wiederherstel-
lung eines einheitlichen Ortsbildes werden daher in den Allgemeinen Wohngebieten nur
Décher mit einer Dachneigung von mindestens 30 Grad zugelassen. Aus Kostengriinden
und auf Grund der untergeordneten Bedeutung sind Nebenanlagen geméall § 14 Abs. 1
BauNVO, Garagen geméR § 12 BauNVO, Wintergarten, Dachaufbauten und untergeord-
nete Bauteile von der Mindestdachneigung ausgenommen. Im Sinne der Belange des Kli-
maschutzes sind dauerhafte und flachendeckende Griindécher ebenfalls von der Mindest-
dachneigung ausgenommen.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Dacheindeckungen nur in den Farben rot bis rot-
braun, grau und anthrazit zul&ssig. Ausgenommen hiervon sind dauerhafte und flachen-
deckende Grundacher, Nebenanlagen geméR § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen gemaR
§ 12 BauNVO mit einer Dachneigung unter 10 Grad sowie Wintergarten und Solaranla-
gen.

4.3.2 Sockelhohen

In Weertzen liegen die Eingangsbereiche und Erdgeschossfulbéden (Sockel) héhen-
gleich oder bis zu zwei Stufen héher als die 6ffentliche Verkehrsflache. Um sicherzustel-
len, dass kiinftige Gebaude im Plangebiet sich dem umgebenden Bestand einfiigen, darf
die Erdgeschossfubodenhdhe der Gebdude hochstens 0,40 m Uber der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache betragen.

4.3.3  Einfriedungen

Einfriedungen entlang von offentlichen Verkehrsflachen sind nur als Laubschnitthecken
oder Staketenzdune zuldssig. Die Hohe darf maximal 80 cm betragen. Damit soll einer-
seits eine stralenseitige Begriinung der Grundstiicke erreicht und andererseits der relativ
schmale StralRenraum bzw. das Stral3enbild nicht durch unmittelbar angrenzende, hohe,
massive oder ortsuntypische Einfriedungen optisch verengt bzw. beeintrachtigt werden.
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4.3.4  Ordnungswidrigkeiten

Um Verstolie gegen die Ortlichen Bauvorschriften als Ordnungswidrigkeiten ahnden zu
konnen, wurde in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den Best-
immungen der ortlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung zuwiderhandelt. Die Ordnungs-
widrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO konnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbulen
bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

4.4 Hinweise
4.4.1 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6) geéndert worden ist.

4.4.2 Altlasten

Auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes liegen
keine Hinweise vor.

Sollten wéhrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Rotenburg (Wimme), Amt fiir Wasserwirtschaft und Stralenbau, unverziiglich schrift-
lich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

4.4.3 Nicht Uberbaute Grundsticksflachen

Es wird darauf hingewiesen, dass die nicht Gberbauten Flachen von Baugrundstiicken
gem. § 9 Abs. 2 NBauO zu begriinen sind und nicht versiegelt werden dirfen. Flachige
Abdeckungen von gértnerisch anzulegenden Flachen mit Mineralstoffen, wie Steinen,
Kies 0.4. sind daher unzulassig.

S. VER- UND ENTSORGUNG

e Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber eine von der Strafe ,,Kreuz-
berg“ abzweigende, neu anzulegende Planstrale. VVon dieser Stral3e konnen alle Grund-
stiicke erschlossen werden.
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e Wasserversorgung
Die Wasser- und Loschwasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk Zeven.

e Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Erweiterung und Anschluss an die
Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Zeven. Die Abwasser werden der Abwas-
serreinigungsanlage in Zeven zugeleitet, die anfallenden Mengen kdnnen dort ohne Prob-
leme aufgenommen werden.

Ein geotechnischer Bericht liegt vor (Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Beuf3e mbh, 2020),
im Ergebnis ist eine Versickerung im Plangebiet nur eingeschrankt moglich. Dahinge-
hend ist im Plangebiet ein Regenriickhaltebecken vorgesehen, welches naturnah herge-
stellt wird. Das anfallende Oberflachenwasser, das nicht versickern kann, wird tber ein
Kanalsystem in der PlanstraRe in die festgesetzte Flache fiir die Oberflachenwasserbesei-
tigung an der stdwestlichen Plangebietsgrenze geleitet und hier im Regenriickhaltebe-
cken zurlickgehalten. VVon dort aus wird es gedrosselt Giber eine Ablaufleitung in die Oste
geleitet.

e Strom- und Gasversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die EWE NETZ GmbH. Die Versorgung mit Erdgas
erfolgt durch die Stadtwerke Zeven.

e Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).
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6. UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltprufung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und § 1 a BauGB durchgefihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umwelt-
prufung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen.

6.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Heeslingen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40
,,Ostlich Kreuzberg Teil 11 eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau von Wohnhdusern zu schaffen. Ziel der Ge-
meinde Heeslingen ist es, Wohnbaufldchen im landlichen Raum bereitzustellen.

Bezuglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und verfolgten Zielen des Bebauungs-
planes wird auf Kapitel 4.1 ,,Stadtebauliche Zielsetzung® der Begriindung verwiesen.

6.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrele-
vante Fachgesetze und Fachpléane

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das VVorhaben bezogen, neben den Vor-
schriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpléne re-
levant:

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG),

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

= Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG),

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

= Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg (2015).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Naturschutzgesetz
(NNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Bedeutung. In
diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflanzenarten gere-
gelt.

Darin nennt § 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

= den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor Beein-
trachtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,

= den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie

» die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeigneten Biotopen
innerhalb ihres natiirlichen Verbreitungsgebietes.
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Fir die besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in 8§ 44 BNatSchG besondere Re-
gelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im 0.g. Sinne sowie
auch die europaischen Vogelarten einschlieBlich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in den
88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
verniinftigen Grund Lebensstéatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstoren
oder sonst erheblich zu beeintréchtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhi-
gen, zu fangen, zu verletzen oder zu tGten.

Das NNatSchG enthélt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Erganzungen
zum BNatSchG.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedurftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Bel&stigungen, die
auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Zweck des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes (UVPG) ist es, dass bei bestimmten
offentlichen und privaten Vorhaben sowie bei bestimmten Planen und Programmen eine
wirksame Umweltvorsorge betrieben wird und die Auswirkungen auf die Umwelt im
Rahmen von Umweltprifungen frihzeitig und umfassend nach einheitlichen Grundsét-
zen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltprifungen
sollen bei allen Planungen und Entscheidungen so friih wie mdglich beriicksichtigt wer-
den.

GemaR Ziffer 13.18.1 der Anlage 1 zum Gesetz ist fiir den Ausbau eines Riickhaltebe-
ckens, sofern dieser nicht naturnah erfolgt, eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
erforderlich. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll ein Regenriickhaltebecken er-
richtet werden. Dementsprechend ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls erfor-
derlich.

Die nachfolgend in dem Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 40 , Ostlich Kreuzberg
Teil I1* der Gemeinde Heeslingen vorgenommene Uberpriifung der zu erwartenden Aus-
wirkungen der Planung auf die Umwelt bezieht sich auch auf das geplante Regenriickhal-
tebecken. Somit werden bereits im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 40, gem. 8 2 a
BauGB, in der durchgefiihrten Umweltprifung gemaR § 17 Abs. 1 UVPG Aussagen zu
den Auswirkungen des Ausbaues eines Riickhaltebeckens getroffen.
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Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Rotenburg (LRP, 2015)
Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Karte 1: Arten und Biotope

Das Plangebiet beinhalten nach dem LRP (berwiegend Biotoptypen von geringer Bedeu-
tung. In einem Kkleinen Teilbereich ist stidostlich ein Biotoptyp von hoher Bedeutung dar-
gestellt. Stidwestlich auf3erhalb des Plangebiets wird das FFH-Gebiet Nr. 30 ,,Oste mit
Nebenbéchen abgebildet.

Karte 11: Landschaftsbild

Nach dem LRP liegt das Plangebiet Giberwiegend in einer Landschaftsbildeinheit von ge-
ringer Bedeutung, welche von strukturarmen Ackerlandschaften gepragt wird. Der sudli-
che Teil des Plangebietes ist dem Siedlungsbereich zugeordnet.

Karte I11: Boden
Nach dem LRP sind im Bereich des Plangebietes keine Béden mit besonderen Standor-
teigenschaften und kulturhistorischer Bedeutung vorhanden.

Karte 1V: Wasser- und Stoffretention

Nach dem LRP sind innerhalb des Plangebietes keine Bereiche mit besonderer oder be-
eintrachtigter Funktionsféhigkeit fir die Wasser- und Stoffretention dargestellt. Std-
westlich auRerhalb des Plangebietes befindet sich das Fliegewasser ,,Oste*, zum Teil mit
Gewasserrandstreifen und Uberschwemmungsbereichen mit Dauervegetation.

Karte V: Zielkonzept
Fur das Plangebiet wird als Ziel die Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit
geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild genannt.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft
Das Plangebiet beinhaltet keine Schutzgebiete und -objekte. Stidwestlich aulRerhalb des
Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 90 Metern ein FFH-Gebiet, ein
Landschaftsschutzgebiet, ein Gebiet, welches die VVoraussetzung fur ein Naturschutzge-
biet erflllt sowie ein gesetzlich geschitztes Biotop.

Weitere Grundlagen fir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens sind:

e Biotoptypenkartierung im Jahre 2020 gemal? dem Kartierschliissel der Biotopty-
pen in Niedersachsen (Drachenfels, 2016),

e Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),

e Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/),

e Fortschreibung Landschaftsrahmenplan flir den Landkreis Rotenburg (2015),

¢ Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael BeulRe mbH (2020): ErschlieBung des Be-
bauungsgebiets ,,0stl. Kreuzberg II* in Weertzen.
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6.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes, Auswirkungen der
Planung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden nachfolgend im der-
zeitigen Ist-Zustand (Basisszenario), bei Nichtdurchfiihrung und Durchfuhrung der Pla-
nung sowie die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

6.3.1  Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Region der Zevener Geest und dort
in der Untereinheit der Harsefelder Geest. GemaR der geologischen Ubersichtskarte
(1:25.000) liegt das Plangebiet im Bereich von Geschiebebdden aus der Weichsel- und
Saale-Kaltzeit. Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK50; 1:50.000) liegt im Plan-
gebiet der Bodentyp Pseudogley-Braunerde vor. Dieser ist ein tiefgriindiger schwach
staunassebeeinflusster Boden mit einem sehr hohen Wasserspeichervermégen und einer
sehr hohen Durchwurzelbarkeit. Zudem ist der Boden durch jahreszeitliche Wechsel zwi-
schen winterlicher Nassphase mit Luft- und Warmemangel sowie sommerlicher Abtrock-
nungsphase gekennzeichnet. Wahrend der winterlichen Nassphase sind die Nutzpflanzen
wasseriiberversorgt und in der sommerlichen Abtrocknungsphase sind die Nutzpflanzen
aufgrund des hohen Wasserspeichervermdgens gut wasserversorgt. Die Ertragsfahigkeit
des Bodentyps Pseudogley-Braunerde ist, nach der Bodenkarte von Niedersachsen
1:50.000 — Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit), mit mittel einzustufen.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurde festgestellt, dass der geologische Unter-
grund aus Oberboden (Sand mit schluffigen, kiesigen und humosen Anteilen) Geschiebe-
lehm und Geschiebemergel besteht. Am Bohransatzpunkt BS 3 ist ein Mittelsand erkun-
det worden. (Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. BeulRe mbh, 2020)

Derzeit beinhaltet das Plangebiet im Wesentlichen Intensivgriinland, im Siiden sind ge-
ringfligig Geholzbestande vorhanden. Demzufolge handelt es sich im Anderungsgebiet
um einen Boden, bei dem die Funktionen als Filter- und Puffersystem, als Lebensraum
und als Flache, die der Versickerung und damit der Grundwasserneubildung dient, bisher
nicht bzw. nicht wesentlich eingeschrankt ist. Durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung durften die Boden der Grinlandflache hingegen deutlich gegenuber ihrer ur-
sprunglichen Eigenschaft verdndert sein.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Plangebiet im Wesentlichen weiter
landwirtschaftlich als Intensivgriinland genutzt werden und die Gehdlzbestande wirden
bestehen bleiben. Die Flachen im Plangebiet wiirden ihre Bodeneigenschaften nicht wei-
ter verlieren.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Zurzeit wird das Plangebiet im Wesentlichen landwirtschaftlich als Intensivgrinland ge-
nutzt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes, StralRenverkehrsflache und Fl&che fur die Oberflachenwasserbeseitigung
werden zukunftig weitere Flachen versiegelt und bebaut sein. Wéhrend der Bauphase
werden aller Voraussicht Abgrabungen und Aufschittungen von Boéden erfolgen.
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Dementsprechend ergeben sich mit dem geplanten VVorhaben erhebliche Beeintrachtigun-
gen durch Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiittung, der bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flachen. Versiegelter Boden verliert dahingehend vollstandig seine
Funktionen als Regulationsfaktor fur den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und
Filterfunktion) sowie seine Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum fir Organis-
men. Hierfir sind entsprechende Kompensationsma3nahmen erforderlich.

6.3.2  Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjéhrigen Mittel betragt, laut Hydrogeologischer
Karte von Niedersachsen (1:50.000) 100 - 200 mm/a und ist damit als gering eingestuft.
Die Gefahrdung des Grundwassers wird als gering bewertet. Nach Hydrogeologischer
Karte von Niedersachsen (1:50.000) liegt der Grundwasserstand im Plangebiet bei ~ + 15
bis 17,5 m NHN und somit ca. 7,5 - 12 m unter der Gelandeoberkante. Im Rahmen der
Baugrunduntersuchung wurden hingegen Wasserstédnde von ca. 1,0 - 2,8 m unter der Ge-
landeoberkante angetroffen. Zudem unterliegen die Wasserstdnde jahreszeitlichen und
witterungsbedingten Schwankungen. (Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Beul’e mbh, 2020)
Oberflachengewadsser oder Wasserschutzgebiete sind innerhalb des Plangebietes nicht
vorhanden. Stdwestlich des Plangebietes flieRt in einer Entfernung von ca. 215 m die
Oste.

Bei einer Nichtdurchfhrung der Planung kann das anfallende Niederschlagswasser auch
zukunftig ungehindert auf den Grinlandflachen versickern.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet wird momentan nahezu ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt, wo-
durch eine Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers auf diesen Flachen unge-
hindert méglich ist. Aufgrund der wasserstauenden Schichten ist eine Tiefenversickerung
nicht ungehindert im Plangebiet mdglich. Das anfallende Oberflachenwasser, welches
nicht versickern kann, wird Uber ein Kanalsystem in der PlanstraRe in die festgesetzte
Flache fur die Oberflachenwasserbeseitigung im Siiden des Plangebietes geleitet und hier
im zu erstellenden Regenriickhaltebecken zurtickgehalten. Aufgrund des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden wird in der Flache fir Oberflachenwasserbeseitigung ver-
mutlich die Herstellung eines naturnahen Beckens nicht méglich sein. Aufgrund der na-
tirlichen Bodenverhaltnisse sind bereits wasserstauende Schichten vorhanden, die zu ei-
ner natlrlichen Abdichtung des Beckens beitragen werden. Vom Regenrickhaltebecken
wird das anfallende Niederschlagswasser gedrosselt Uber eine Ablaufleitung in die Oste
geleitet. Aufgrund der méglichen Verringerung der Grundwasserneubildung ergeben sich
erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser. Entsprechende Kompensati-
onsmafRnahmen werden erforderlich.
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6.3.3  Schutzgut Flache

Der mittlere Versieglungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Boden an der Gesamtfla-
che der Gemeinde Heeslingen liegt bei 4,56 % (Stand 08.02.2023) gemal der Karte ,,Grad
der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene 1:50.000“. Damit liegt dieser unter dem lan-
desweiten Durchschnitt, aktuell sind in Niedersachsen 6,47 % (Stand: 2020) der Landes-
flache versiegelt (LBEG, 2020).

Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich um bisher unversiegelte landwirtschaftli-
che Flachen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Im Zuge des geplanten Vorhabens wird eine dauerhafte Versieglung zugelassen. Aller-
dings findet dies nur im notwendigen Umfang statt. Das geplante VVorhaben umfasst zu-
dem einen Bereich, welcher durch die angrenzende Bebauung im Siden bereits vorge-
pragt ist. Aufgrund der GebietsgroRe ist der Eingriff in Bezug auf das Schutzgut Flache
als vertretbar anzusehen. Zudem stehen in der Ortschaft Weertzen derzeit keine alterna-
tiven Flachen fur die geplante Wohnbauentwicklung zur Verfligung.

6.3.4  Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt stidlich der Heeslinger StralRe (K 130) und westlich der StraRe
,,Kreuzberg*, am nordwestlichen Ortsrand von Weertzen. Das Plangebiet ist derzeit un-
bebaut und beinhaltet im Wesentlichen Grunlandflachen. Im sudlichen Teil sind gering-
fligig Geholzbestdnde vorhanden. Siidlich angrenzend sind bereits Wohnbebauungen vor-
handen. In 6stlicher Richtung, in einer Entfernung von ca. 235 m, befindet sich eine ge-
werbliche Nutzung mit einer groReren Gewerbehalle. Ansonsten befinden sich nordlich,
ostlich und westlich groRtenteils landwirtschaftlich bewirtschaftete weitlaufige Freifla-
chen. Entlang der StralRe und der stidwestlich verlaufenden Oste-Niederung sind zahlrei-
che Gehdlzstrukturen vorhanden.

Im Siedlungsbereich sind durch die Bebauungen und Versiegelungen durch die Herab-
setzung der Verdunstung und das Aufwéarmen durch Sonnenabstrahlungen leichte Beein-
trachtigungen vorhanden. Die Hausgarten sowie die angrenzende freie Landschaft und
die stidwestlich gelegene Oste-Niederung mit zahlreichen Gehdlzstrukturen sorgen aller-
dings fur einen guten Luftaustausch und wirken sich positiv auf das Schutzgut Klima/Luft
aus. Die zuletzt genannten Bereiche dienen der Kalt- und Frischluftentstehung, sodass die
wohlmdglich leichten Immissionsbelastungen im Ort vollstandig kompensiert werden.
Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die im Plangebiet vorhandenen Griin-
landflachen und Gehdlzstrukturen auch weiterhin ihren Beitrag zur Frisch- und Kaltluf-
tentstehung leisten.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Waéhrend der Bautatigkeiten kann es temporér zu einer erhohten Immissionsbelastung
kommen. Die Ortsrandlage, die zukinftigen Hausgérten bzw. die angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen und die stidwestlich gelegene Oste-Niederung mit zahlreichen Ge-
holzbestanden sorgen aber auch zukinftig fur einen guten Luftaustausch, sodass keine
dauerhaften erheblichen Beeintréchtigungen zu erwarten sind. Fur das Schutzgut Klima/
Luft ist dahingehend keine Kompensation erforderlich.

6.3.5  Schutzgut biologische Vielfalt

Pflanzen

Das Plangebiet schlie3t nordlich an die vorhandene Wohnbebauung in der Ortschaft
Weertzen an und beinhaltet vorwiegend ein artenarmes Intensivgrinland (G1/Glw), wel-
ches z.T. mit Schafen beweidet wird. Im Randbereich zur norddstlich angrenzenden
ackerbaulichen Nutzung sind in schmaler Ausdehnung Ruderalfluren (UR) vorhanden.
Auf dieser Flur sind nérdlich drei junge Stieleichen (Quercus robur) aufgewachsen. Diese
beinhalten einen Stammdurchmesser < 0,10 m. Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze
verlauft ebenfalls in schmaler Ausdehnung eine Ruderalflur. Dort sind im nérdlichen Be-
reich sechs weitere junge Stieleichen aufgewachsen. In stdlicher Richtung, hin zur vor-
handenen Wohnbebauung, hat sich auf der Ruderalflur eine Strauch-Baumhecke (HFM)
entwickelt. Im Baumbestand beinhaltet die Hecke vorwiegend Erle (Alnus glutinosa) und
Esche (Fraxinus excelsior). Studlich des Plangebietes befinden sich Wohnbebauungen so-
wie ein Gehoft mit GroBbaumen (ODL/PHG), vorwiegend Stieleichen. Im Plangebiet,
der Wohnbebauung vorgelagert, befindet sich eine weitere Ruderalflur (UR) sowie eine
Baumgruppe (HBE) aus Eschen. Am westlichen Plangebietsrand inmitten der landwirt-
schaftlichen Nutzung ist aulerhalb des Plangebietes eine Birke (Betula pendula) vorhan-
den. Westlich grenzt an das Plangebiet eine Weideflache mit Schafen (Glw) an und ent-
lang der Strafle ,,Kreuzberg* (OVS) sind im Wegeseitenraum neben Ruderalfluren auch
Einzelbdume (HBE), ebenfalls der Baumart Stieleiche, vorhanden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Flachen im Plangebiet weiterhin groR-
tenteils landwirtschaftlich als Intensivgriinland genutzt werden. Die Gehdlzbestande wiir-
den vollstandig erhalten bleiben.
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Neuzeitlicher Ziergarten

Ruderalflur

ODL/PHG - Landlich gepragtes Dorfgebiet/Gendft
fHausgarten mit GroBbaumen

OEL/PHZ - Locker bebautes Einzelhausgebiet /

OVS - Strafke
UR
Plangebiet

ANEA

(Weidenutzung)

gruppe
HFM - Strauch-Baumhecke

Gl - Artenarmes Intensivgrinland
Glw - Artenarmes Intensivgrinland
HBE - Sonstiger Einzelbaum/Baum-

GR - Scher- und Trittrasen

A - Acker

HR={ih

(ohne Mal3stab)

Abb. 5: Biotoptypen und Nutzungen
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012, 2. korrigierte Auflage 2019) in

funf Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung; W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung;

W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung; W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung;

W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung; E = Baum- und Strauchbestande (Ersatzpflanzung).

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe | Kompensations-
Ist-Zustand | Soll-Zustand bedarf
Innerhalb des Plangebietes:
- Acker (A) 1 1
- Artenarmes Intensivgrinland 2 1
(GI)
- Artenarmes Intensivgriinland
(Weidenutzung) (Glw) 2 1
- Einzelbaum/ Baumgruppe
(HBE) E 1 ca. 230 m?
- Strauch-Baumhecke (HFM) 3 1 ca. 125 m?
- Landlich gepragtes Dorfge-
biet/Gehoft / Hausgarten mit
Grollbdumen (ODL/PHG) 1 1
- Ruderalflur (UR) 3 1 ca. 415 m?
- Einzelbaum/ Baumgruppe
(HBE) E 1 ca. 300 m?
3 x Stieleiche StU <0,1 m Ausgleich 1:1
6 x Stieleiche StU <0,3 m Ausgleich 1:2
Zukinftiger Zufahrtsbereich:
- Ruderalflur (UR) 3 1 ca. 100 m2
- Einzelbaum/ Baumgruppe E 1
(HBE) ca. 120 m2
2 x Stieleiche StU <0,6 m Ausgleich 1:3
Aulerhalb des Plangebietes:
- Acker (A) 1
- Artenarmes Intensivgrinland
(GI) 2
- Artenarmes Intensivgrinland
(Weidenutzung) (Glw) 2
- Scher- und Trittrasen (GR) 1
- Einzelbaum/ Baumgruppe
(HBE) E
- Strauch-Baumhecke (HFM) 3
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- Landlich gepragtes Dorfge-
biet/Gehoft / Hausgarten mit
GroRbaumen (ODL/PHG) 2

- Locker bebautes Einzelhausge-
biet/ Neuzeitlicher Ziergarten

(OEL/PHZ) 1
- StraBe (OVS) 1
- Ruderalflur (UR) 3

Die von der Planung betroffenen Flachen sind als Lebensraum fiir Arten und Lebensge-
meinschaften hauptsachlich von geringer Bedeutung. Entlang der Plangebietsgrenzen
sind, v.a. im stdlichen Bereich Ruderalfluren sowie eine Baumgruppe/Einzelbdume und
eine Baum-Strauchhecke von mittlerer Bedeutung vorhanden. Die vorhandenen Gehdlze
im Plangebiet werden, um die Bebaubarkeit nicht allzu sehr einzuschranken, nicht als zu
erhalten festgesetzt. Des Weiteren handelt es um vorwiegend junge Auspragungen und
um keinen ortshildpragenden Baumbestand.

Das Wohngebiet soll von der Straf3e ,,Kreuzberg® erschlossen werden. Entlang der StraRe
,Kreuzberg® sind beidseitig Einzelbdume der Baumart Stieleiche vorhanden. Auch im
zukiinftigen Zufahrtsbereich befinden sich aullerhalb des Plangebietes zwei Einzelbdume
der Baumart Stieleiche mit einem Stammumfang von < 0,6 m auf eine Ruderalflur. Bei
der ErschlieBung des Wohngebietes wurde bereits eine baumarme Schneise ausgewahlt,
bei der nur zwei Baume betroffen sind. Demnach sind neben den Beseitigungen von Ru-
deralfluren und Gehdlzbestanden auch diese beiden Biotoptypen auerhalb des Geltungs-
bereiches zu kompensieren.

Mit der Uberplanung von Ruderalfluren sowie der Beseitigung von Geholzbestinden er-
geben sich erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Dahingehend sind
entsprechende KompensationsmalRnahmen erforderlich.

Tiere

Im Plangebiet sind berwiegend Griinlandflachen vorhanden. Im suddéstlichen Bereich
befinden sich geringfligig Geholzstrukturen. Die im Plangebiet geringfligig vorhandenen
und angrenzenden Gehdlzstrukturen stellen einen potenziellen Lebensraum, vor allem fir
Vogel und eventuell Fledermause dar. Die Artenvielfalt ist durch die angrenzende Be-
bauung, der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und den damit verbundenen ein-
wirkenden Stéreinflissen fiir die Arten Vogel und Flederméuse allerdings als einge-
schrénkt zu betrachten. Aufgrund der Lage am Ortsrand und der menschlichen Présenz
stellen die vorhandenen Gehdlze tberwiegend fir die Ubiquisten unter den Vogelarten
einen moglichen Lebensraum dar. Die Eignung der Grinlandflache flr das Vorkommen
von Offenlandarten wird durch die angrenzenden Bebauungen, Gehdlzstrukturen und der
intensiven Landwirtschaft weiter eingeschrankt. Demnach ist von einem VVorkommen von
gefahrdeten Arten nicht auszugehen.

Ohne Durchfiihrung der Planung wiirde die Flache weiter grofitenteils als Intensivgrin-
land genutzt werden bzw. die Gehdlzbestdnde vollstandig als potenzielle Lebensraume
bestehen bleiben.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist im Plangebiet die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes eher von geringer Bedeutung. Die hohe Nutzungsintensitaten
und vor allem die damit verbundenen Storeinflisse fihren dazu, dass die Artenvielfalt
innerhalb des Plangebietes als eingeschrankt beurteilt werden kann. Die vorhandenen Ge-
holze stellen Gberwiegend fiir Ubiquisten einen modglichen Lebensraum dar. Umliegend
bleiben zudem weiterhin zahlreiche Gehdlzstrukturen erhalten und durch die geplanten
Anpflanzungen und Hausgarten werden neue Lebensrdume geschaffen.

Das Vorkommen von geschiitzten Offenlandarten kann im Plangebiet, durch die angren-
zenden Bebauungen und Gehdlzen sowie den weiteren einwirkenden Storeinfliissen, aus-
geschlossen werden.

Die ndchstgelegenen Schutzgebiete befinden sich in der Oste-Niederung, stidwestlich des
Plangebietes in ca. 90 m Entfernung. Die Oste-Niederung beinhaltet das Fauna-Flora-
Habitat (FFH)-Gebiet Nr. 30 ,,0ste mit Nebenbachen®, das Naturschutzgebiet Nr. 50 ,,0s-
tetal mit Nebenbichen* sowie das Landschaftsschutzgebiet Nr. 121 ,,Ostetal®“. Negative
Auswirkungen auf die 0.g. Schutzgebiete sind, aufgrund der Entfernung und dazwischen
liegenden bereits zahlreich vorhandenen Bebauung, mit dem geplanten VVorhaben nicht
zu erwarten. Mit dem Geholzbestand entlang der Stralle ,,Kreuzberg® ist auch eine visu-
elle Abschirmung gegeben.

Waéhrend der Bautétigkeiten kann es kurzfristig zu einer Erhohung der Storeinfliisse (ver-
mehrte Immissionen, Larm und Staub) kommen. Wahrend der Durchfiihrung des geplan-
ten Vorhabens sind Vermeidungsmalinahmen zu berticksichtigen, um einen moglichen
artenschutzrechtlichen Konflikt auszuschlieBen (s. Kapitel 7 ,,Artenschutz). Auf das
Schutzgut Tier ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen und es sind keine
Kompensationsmalinahmen erforderlich.

6.3.6  Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Heeslingen sudlich der Heeslinger Stralle
(K 130) und o6stlich der StralRe ,,Kreuzberg®, am nordwestlichen Ortsrand von Weertzen.
Im Siiden wird das Landschaftsbild gepragt von dorflichen Wohnbebauungen. Ostlich
befindet sich eine gewerbliche Nutzung. Im Norden und Westen wird das Landschaftsbild
durch eine offene Kulturlandschaft mit Gehdlzbestdnden und im Norden vereinzelten Be-
bauungen geprégt. Stdwestlich verlauft zudem die Oste, welche im Niederungsbereich
zahlreiche Gehdlzstrukturen beinhaltet und Teil eines FFH-Gebietes, Naturschutzgebie-
tes sowie Landschaftsschutzgebietes ist.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung, wirden die Flachen im Plangebiet weiterhin
weitestgehend landwirtschaftlich als Intensivgrinland genutzt werden. Die Gehdlzbe-
stdnde wirden erhalten bleiben und die Umsetzung einer Wohnbebauung ware nicht zu-
lassig.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Erweiterung der Wohnbebauung in der freien Landschaft fiihrt zu erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Landschaft. Auch wahrend der Bauphase kann es kurzeitig
zu erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kommen (z.B. erhéhte Larm-
immissionen, visuelle Wahrnehmung der Baustelle). Insgesamt wird mit der Planung al-
lerdings eine Flache in Anspruch genommen, welche durch die intensive Nutzung und
angrenzenden Bebauungen bereits vorgepragt und fiir das Landschaftsbild eher von ge-
ringer Bedeutung ist.

Durch die nordlich vorgesehene Eingrinung zur freien Landschaft konnen die Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Landschaft deutlich gemindert werden. Zudem werden die
Anpflanzungen auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu einer ortstiblichen Durchgriinung
beitragen. Am 0stlichen Rand des Plangebietes ist eine Eingriinung nicht vorgesehen, da
dort bereits zur gewerblichen Nutzung eine ca. 14 m breite Strauch-Baumhecke vorhan-
den ist.

Mit dem Geholzbestand entlang der Strafle ,,Kreuzberg® ist auch eine visuelle Abschir-
mung in Richtung der Oste-Niederung gegeben.

Durch die geplanten Eingrinungsmafinahmen koénnen die erheblichen Beeintrachtigun-
gen auf das Schutzgut Landschaft auf ein Mindestmal} reduziert werden. Zusétzliche
Kompensationsmalinahmen sind fur das Schutzgut Landschaft nicht erforderlich.

6.3.7  Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Weertzen und wird angren-
zend von Wohnbebauungen, Landwirtschaft und Gehdélzbestdnden geprégt. Durch die
vorhandenen Wohnnutzungen im nédheren Umfeld sowie die benachbarten gewerblichen
und infrastrukturellen / verkehrlichen Nutzungen ist das Plangebiet bereits vorgepragt.

Immissionen

Im Plangebiet sind keine Beeintrachtigungen durch Schall- und Geruchsimmissionen zu
erwarten.

Erholung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP, 2020) erflllt das Plangebiet
keine besonderen Erholungsfunktionen. Die Flachen im Plangebiet beinhalten ein Vor-
behaltsgebiet fir die Landwirtschaft auf Grund eines hohen Ertragspotenzials. Entlang
der StraBe ,,Kreuzberg™ wird ein regional bedeutsamer Fahrradweg abgebildet, welcher
auch zukunftig uneingeschrankt zur Verfligung steht.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet wird durch die umliegenden Nutzungen und Bebauungen dorflich ge-
préagt. Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 40 werden neue Wohnbaumdglichkeiten ge-
schaffen. Die umliegenden Wege stehen auch weiterhin uneingeschrankt der Erholung



28

bzw. Feierabenderholung zur Verfiigung. Durch den umliegenden bereits vorhandenen
dorflichen Gebietscharakter aus Wohnen und Landwirtschaft sind Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Mensch nicht zu erwarten.

Waéhrend der Bauzeit ist aufgrund des Baubetriebes und der Baumaschinen mit erh6hten
Larmimmissionen und einer visuellen Wahrnehmung der Baustelle zu rechnen. Daher
sind fiir den Bauzeitraum an den umliegenden Nutzungen erhéhte Immissionen zu erwar-
ten. Vorlbergehende BaumalRnahmen sind jedoch ortsublich und hinzunehmen, sodass
Auswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes als unerheblich angesehen
werden kénnen. Kompensationsmalinahmen sind nicht erforderlich.

6.3.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmaéler oder sonstigen Sachguter vorhanden (Karten:
,,Kulturdenkmale in Niedersachsen (1:50.000)* des NIBIS-Kartenservers).

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgter sind mit dem geplanten
Vorhaben nicht zu erwarten.

6.3.9  Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige der einzelnen Schutzguter (Wech-
selwirkungen)

Beeintrachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiitten, Abgraben, | Verlust, Veranderung, Storung von Lebensrdaumen oder Teille-
Einbringen von Fremdmaterialien innerhalb des ge- | bensrdumen

planten allgemeinen Wohngebietes, Stralenver- Landschaft
kehrsflache und Flache fir Oberflachenwasserbesei- [ Verstarkte technische Uberpragung eines bereits vorbelasteten
tigung Kulturlandschaftsbereiches
Klima/ Mensch
Aufwdrmung, Verstarkung der Staubentwicklung und Immissi-
onen
Landschaft Mensch
Verstérkte technische Uberpragung des Land- Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens

schaftsraumes

6.3.10 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-
variante)

Ohne eine Verwirklichung des VVorhabens wirde das Plangebiet weiter groBtenteils land-
wirtschaftlich als Intensivgriinland genutzt werden. Die Gehdlzbestdnde wiirden erhalten
bleiben.
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6.4 MafRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal’ § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdagen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verkntpft. Im Rahmen der Ab-
wégung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz ge-
mak § 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu erwar-
tender Eingriffe in Natur und Landschaft zu berucksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen.

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen dirfen (8 15 BNatSchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,
der sich am Ortsrand von Weertzen befindet,
der durch die angrenzenden Bebauungen bereits baulich vorgeprégt ist,
der als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere eher eine geringe Bedeutung besitzt,
der fur das Landschaftsbhild eher eine geringe Bedeutung besitzt,
der verkehrlich bereits gut erschlossen ist, und
der bereits ausgebaute Wege/Stralen nutzt.

Im Bebauungsplan festgesetzte MaRnahmen:
- 5mbzw. 2,5 m breite Fla&chen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(Strauch-Baumhecke) zur Kompensation und Eingriinung des Plangebietes,
- Durchgriinung des Plangebietes mit Anpflanzungen eines standortgerechten,
gebietstypischen Laubbaumes oder Hochstamm-Obstbaum pro Baugrund-
stlick

Schutzgut / Wirkfaktor Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung/Versiegelung von Boden Baubedingt:
(Allgemeines Wohngebiet, Straenver- | Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien,
kehrsflache u. Flache fur Oberflachen- | Baustellenverkehr) fiihren zu Beeintrachtigungen
wasserbeseitigung) der Bodenfunktionen durch Verdichtungen. Nach
Bauende sind Bodenverdichtungen durch Locke-
rung des Bodens zu minimieren.

=> Keine dauerhaften erheblichen Beeintréachti-

gungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein
Verlust / Beeintréchtigung der Bodenfunktionen

= Erhebliche Beeintrichtigung
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Schutzgut Wasser

Uberbauung/Versiegelung von Boden
(Allgemeines Wohngebiet, Strallenver-
kehrsflache u. Flache fur Oberflachen-
wasserbeseitigung)

Baubedingt:
Keine Auswirkungen zu erwarten.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Eine Versickerung auf dem Grundstlick nur einge-
schrénkt moglich - Verringerung der Grundwasser-
neubildung; Herstellung eines Regenriickhaltebe-
ckens

= Erhebliche Beeintrichtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung/Versiegelung von Boden
(Allgemeines Wohngebiet, Strallenver-
kehrsflache u. Flache fur Oberflachen-
wasserbeseitigung)

Baubedingt:
Waéhrend der Bauphase kdnnten sich temporar ge-

ringfligig hohere Immissionsbelastungen (durch
Baumaschinen/-fahrzeuge) ergeben
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
umliegend groRrdumige Frisch- u. Kaltluftentste-
hungsgebiete vorhanden.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von Ve-
getationsflachen

(Allgemeines Wohngebiet, Stralenver-
kehrsflache u. Flache fur Oberfl&chen-
wasserbeseitigung)

Baubedingt:
Beseitigung von Biotoptypen mittlerer Bedeutung.
= Erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Beseitigung von Biotoptypen mittlerer Bedeutung.
= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaft

Uberbauung / Versiegelung von Flichen
(Allgemeines Wohngebiet, Straenver-
kehrsflache u. Flache fur Oberfl&chen-
wasserbeseitigung)

Baubedingt:
Waéhrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die

Baustelle visuell wahrnehmbar und stellen eine
temporare Beeintrachtigung dar.
=>» Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Errichtung von baulichen Anlagen am Ortsrand.
= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch

Ausweisung eines allgemeinen Wohnge-
bietes mit Strallenverkehrsflache u. Fl&-
che fiir Oberflachenwasserbeseitigung

Baubedingt:
Wiéhrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die

Baustelle visuell wahrnehmbar. Es kann zu tempo-
rar erhohten Immissionen kommen.
= Keine erhebliche Beeintréchtigung

Anlagenbedingt:
Es werden neue Wohnbaumdglichkeiten geschaf-
fen.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung
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Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintréchti-
gungen
e des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Versieglung, Uberschiit-
tung, Einbringen von Fremdmaterialien),
e des Schutzgutes Wasser (durch Verringerung der Grundwasserneubildung),
e des Schutzgutes Pflanzen (durch Verlust von Biotoptypen mittlerer Bedeutung),
und
e des Schutzgutes Landschaft (durch Errichtung baulicher Anlagen am Ortsrand)

sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete Malinahmen aus-
gleichbar. Die AusgleichsmaRnahmen werden im folgenden Abschnitt beschrieben.

6.4.1  Ausgleichsberechnung

Der sich aufgrund der Planung ergebende Ausgleichsbedarf wird unter Berlicksichtigung
der vom Niedersachsischen Landesamt fiir Okologie 1994 herausgegebenen "Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” berechnet (aktualisierte
Fassung, MU: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2006).

Schutzgut Boden/ Wasser

Plangebiet gesamt: ca. 12.725 m?

- Allgemeines Wohngebiet (WA): ca. 9.275 m?

- Flache zum Anpflanzen von Baumen und Straucher (Griinflache): ca. 515 m?2
- StraRenverkehrsflache: ca. 2.170 m?

- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Ful3- und Radweg): ca. 70 m?
- Flache fir die Abwasserbeseitigung: ca. 695 m?

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Bezliglich der Versieglung und der sonstigen Nutzung des allgemeinen Wohngebietes
(WA) wird von der héchstzuléssigen Versiegelung im WA von 60 % ausgegangen.

ca. 9.275m2 x 0,6 = ca. 5.565 m2
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Betroffenes Schutzgut: Boden/ Wasser

Allgemeines Wohngebiet
Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 5.565 m? x 0,5 => ca. 2.785 m?

StraRenverkehrsflache
Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 2.170 x 0,5 => ca. 1.085 m?

Verkehrsflache, hier Full- und Radweg
Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 70 x 0,5 => ca. 35 m?

Flache fiir Abwasserbeseitigung
Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 695 x 0,5 => ca. 350 m?

Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden/ Wasser insgesamt: 4.255 m?

Schutzgut Pflanzen

Ein Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Pflanzen ergibt sich durch die mdgliche Beseiti-
gung von Ruderalfluren (ca. 415 m?), einer Strauch-Baumhecke (ca. 125 m2) und der Ein-
zelbdume/Baumgruppe im Plangebiet (ca. 230 m2 + 300 m2).

Fur die Erschliefung des Plangebietes werden im Zuge der Errichtung der Zuwegung,
auferhalb des Plangebietes, die Beseitigungen von zwei Einzelbdumen der Baumart Stiel-
eiche (ca. 120 m?) und ca. 100 m2 Ruderalflur erforderlich.

Insgesamt ergibt sich fur das Schutzgut Pflanzen ein Ausgleichsbedarf von ca. 1.290 m2
Ein Teil des Kompensationsbedarfes flr das Schutzgut Pflanzen wird in der Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern von ca. 515 m2 kompensiert. Der weitere Aus-
gleichsbedarf von ca. 775 m2 (ca. 1.290 m2 - ca. 515 m2 Anpflanzflache) erfolgt auBerhalb
des Plangebietes auf externen Flachen mit dem Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut
Boden/ Wasser.

Der Ausgleich fur die mit dem geplanten Vorhaben im Plangebiet verbundenen erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden/Wasser, Pflanzen und Landschaft er-
folgt zum einen innerhalb des Plangebietes, in der Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern, hier Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke und zum anderen auf exter-
nen Flachen.

Als externer Ausgleich sind auf Teilen der Flurstiicke 27/1, 133/1, 38, 326/31 und 31/18
der Flur 1 in der Gemarkung Boitzen die Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke vorge-
sehen. Die genannten Flurstiicke werden im Rahmen eines Flurbereinigungsverfahrens
aktuell neu geordnet, sodass die externe Ausgleichsflache zukunftig die Flurstlicksbe-
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zeichnung - Flurstick 25, Flur 9, Gemarkung Boitzen - beinhaltet. Das zukunftige Flur-
stiick beinhaltet eine FlachengroRe von ca. 4.739 m?, auf der die Anpflanzung einer
Strauch-Baumhecke erfolgen soll. Der weitere externe Ausgleichsbedarf von ca. 291 m?
wird auf dem Flurstiick 34/3 der Flur 7 in der Gemarkung Heeslingen mit der Anpflan-
zung eines naturnahen Feldgeholzes vollstandig erbracht.

6.4.1  AusgleichsmaRnahmen

Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebietes

Ein Teil des erforderlichen Ausgleichsbedarfes fur die genannten erheblichen Beeintréch-
tigungen konnen innerhalb des Plangebietes in Form einer Eingriinungsmalinahme zur
freien Landschaft kompensiert werden. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze ist eine
5 m bzw. 2,5 m breite Strauch-Baumhecke (ca. 515 m?) vorgesehen. Zur Beschreibung
der Ausgestaltung und Umsetzung der MalRnahme wird auf Kap. 4.2.7 der Begrindung
verwiesen.

Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Plangebietes

- Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke — Flurstiicke 27/1, 31/18, 38, 133/1 und
326/31, Flur 1, Gem. Boitzen (Anlage 1)

Ein weiterer Teil des erforderlichen Ausgleichbedarfes flr die genannten erheblichen Be-
eintrachtigungen der Schutzgiter Boden/Wasser (ca. 3.965 m2 von 4.255 m2) und Pflan-
zen (ca. 775 m2) wird auf Teilen der Flurstiicke 27/1, 31/18, 38, 133/1 und 326/31 der
Flur 1 in der Gemarkung Boitzen (siehe Anlage 1) erbracht. Die genannten Flurstiicke
sind Teil eines aktuell laufenden Flurbereinigungsverfahrens. Im Zuge des Verfahrens
werden die 0.g. Flurstlicke zukinftig zu einem Flurstlck - Flurstuck 25, Flur 9, Gemar-
kung Boitzen — zusammengefasst und ein gemeindeeigenes Flurstiick beinhalten.
Derzeit werden die Flachen ackerbaulich bewirtschaftet und von einem landwirtschaftli-
chen Weg gequert. Die durchzufiihrende Ausgleichsmalinahme ist dem Plangebiet zuge-
ordnet.

Auf den o.g. Flurstiicken steht eine Flache von 4.739 m2 zur Verfligung, welche vollstan-
dig mit einer Strauch-Baumhecke bepflanzt werden soll. Indem zukinftig 8 m breiten
Flurstlck ist die Anpflanzung einer 5-reihigen Strauch-Baumhecke vorgesehen und dau-
erhaft zu erhalten.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume

Betula pendula Sandbirke 2j.v.S.60/100
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.Vv.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.Vv.S.80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S.80/120
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Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3].v.S.80/120
Crataegus monogyna | Eingriffeliger WeiRdorn |3 j.v. S. 80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Frangula alnus Faulbaum 3].v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2].v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3].v.S.60/100

*2j.v. S.60/100 -> 2-jdhrig, von S&mlingsunterlage, Stammhdhe 60 - 100cm

Pflanzverband: Die Anpflanzung ist gleichmaRig auf der Flache anzuordnen. Der Ab-
stand der B&ume untereinander betrdgt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen
Anteilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einz&unung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem
Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlieend zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde in der ersten Pflanzperiode
(November bis April) nach Beginn der ErschlieBungsmanahmen im Plangebiet. Die An-
pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind unverziglich in
der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

- Anpflanzung eines naturnahen Feldgehdlzes — Flurstlick 34/3, Flur 7, Gem. Hees-
lingen (Anlage 2)

Der verbleibende Teil des erforderlichen Ausgleichbedarfes fir das Schutzgut Bo-
den/Wasser von ca. 295 m2 wird vollstandig auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 34/3
der Flur 7 in der Gemarkung Heeslingen (siehe Anlage 2) erbracht.

Das Flurstiick besitzt eine Flachengrdf3e von ca. 6.535 m2 und wird derzeit ackerbaulich
bewirtschaftet. Auf dem Flurstiick ist im ndérdlichen Teilbereich die Anpflanzung eines
naturnahen Feldgehdélzes von ca. 295 m2 vorgesehen. Das Feldgehdlz kann bei weiteren
KompensationsmalRnahmen fir zukinftige Bauvorhaben erweitert werden. Zum nord-
westlich angrenzenden ,,Meinstedter Bach wird ein Gewésserrandstreifen in einer Breite
von 5 m berlcksichtigt, auf dem keine Anpflanzungen erfolgen. Dieser 5 m breite Ge-
wasserrandstreifen kann fiir zukilinftige Bauvorhaben als KompensationsmaRnahme be-
ricksichtigt werden, wenn dieser aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ge-
nommen und sich im Wesentlichen selbst tiberlassen wird. Eine Mahd, um ein Aufkom-
men von Gehdélzen zu vermeiden, sollte aber zuldssig bleiben.

Die Anpflanzung eines naturnahen Feldgehdlzes von ca. 295 m2 ist dem Plangebiet zu-
geordnet. Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (1:50.000) ist auf dem Flurstiick der
Bodentyp Gley vorhanden, sodass feuchtere Bodenverhaltnisse vorherrschen.
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Ziel ist es, auf dem genannten Flurstick ein naturnahes Feldgehdlz aus verschiedenen
heimischen, regionaltypischen und standortgerechten Laubbdumen und -strduchern anzu-
legen. Die Laubbaume sind in der Mitte der Ausgleichsflache anzupflanzen. Der westli-
che und 6stliche Rand des Feldgehdlzes ist in einer jeweiligen Breite von ca. 5 m aus-
schlieBlich mit Strauchern zu bepflanzen.

Auswahl der zu verwendenden Arten:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume

Alnus glutinosa Schwarzerle 2].v.S.80/120
Carpinus betula Hainbuche 3].v.S.60/100
Fraxinus excelsior Esche 3j.v.S.80/120
Prunus avium Vogelkirsche 3j.v.S.80/120
Prunus padus Frihe Traubenkirsche 3j.Vv.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S.80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn 3j.Vv.S.80/120
Euonymus europaea Pfaffenhitchen 2].v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.Vv.S.80/120
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S.60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball |2 . v. S. 60/100

*2].Vv.S.80/120 -> 2-jéhrig, von Samlingsunterlage, Stammhdhe 80 - 120cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand im Kernbereich des Feldgehdlzes ca. 2,0 m x
2,0 m auf Liicke. Im Randbereich ist ein Reihen- und Pflanzabstand von 1,25 m x 1,50 m
auf Lucke zu verwenden. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3
- 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem
Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlieBend zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde in der ersten Pflanzperiode
(November bis April) nach Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen im Plangebiet. Die An-
pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind unverziiglich in
der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
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6.5 Planungsalternativen unter Berucksichtigung der Ziele und des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Aufgrund der geringen Groél3e des Plangebietes ergeben sich keine besser geeigneten Al-
ternativen fr die ErschlieBung. Die gewdahlte Stichstral3e reduziert die erforderliche Stra-
Renverkehrsflache bei gleichzeitiger Erreichbarkeit aller Grundstiicke. Die gewéhlte
Grundflachenzahl entspricht dem Orientierungswert geméal? § 17 BauNVO. Die Lage der
Oberflachenwasserbeseitigung ist aufgrund der vorhandenen Topografie alternativlos.

6.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme erge-
ben.

Angewendete Verfahren

Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung.

6.7 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach Durch-
fihrung des Bebauungsplanes (Monitoring)

e Uberpriifung der gemaB der textlichen Festsetzung Nr. 6 umgesetzten Anpflanzungs-
malnahme in der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zu Beginn
der Vegetationsperiode und im 3. Jahr nach Anpflanzung. Als angewachsen gilt ein
Geholz, wenn ein erkennbarer Austrieb stattgefunden hat. Die Uberprifung wird
nach 7 Jahren zum letzten Mal durchgefiihrt und dokumentiert. Die Ergebnisse der
Uberpriifung sind als Protokoll und Fotodokumentation bei der Gemeinde Heeslin-
gen zu hinterlegen.

e Uberpriifung der externen AusgleichsmaBnahme, hier Strauch-Baumhecke, auf den
Flurstliicken 27/1, 31/18, 38, 133/1 und 326/31 und der Flur 1 Gemarkung Boitzen
(nach Flurbereinigungsverfahren - Flurstiick 25, Flur 9, Gemarkung Boitzen) zu Be-
ginn der Vegetationsperiode und im 3. Jahr nach Anpflanzung. Als angewachsen gilt
ein Gehdlz, wenn ein erkennbarer Austrieb stattgefunden hat. Die Uberpriifung wird
nach 7 Jahren zum letzten Mal durchgefiihrt und dokumentiert. Die Ergebnisse der
Uberpriifung sind als Protokoll und Fotodokumentation bei der Gemeinde Heeslin-
gen zu hinterlegen.

e Uberpriifung der externen AusgleichsmaBnahme, hier naturnahes Feldgeholz, auf
dem Flurstlick 34/3 der Flur 7 in der Gemarkung Heeslingen zu Beginn der Vegeta-
tionsperiode und im 3. Jahr nach Anpflanzung. Als angewachsen gilt ein Gehdlz,
wenn ein erkennbarer Austrieb stattgefunden hat. Die Uberpriifung wird nach 7 Jah-
ren zum letzten Mal durchgefiihrt und dokumentiert. Die Ergebnisse der Uberprii-
fung sind als Protokoll und Fotodokumentation bei der Gemeinde Heeslingen zu hin-
terlegen.
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6.8 Ergebnis der Umweltprifung

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen sind nachteilige
Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht zu
erwarten.

1. ARTENSCHUTZ

Der § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bezieht sich auf die allgemeinen Verbote
des Artenschutzes und somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Le-
bensstatten. Fur die Bauleitplanung sind jedoch besonders und streng geschuitzte Arten
des 8 44 BNatSchG zu beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsétzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer
Planumsetzung nicht tberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitzten Arten nach
8§ 44 BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher VVorgaben dienen. Zu den beson-
ders geschiitzten Arten z&hlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A und B der
Européischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang 1V der FFH-
Richtlinie und die europdaischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten, die in ei-
ner Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefihrt sind. Zu den streng
geschutzten Arten gehoren die Arten nach Anhang A der Europdischen Artenschutzver-
ordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie Tier- und Pflanzenarten,
die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heif3t es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein Verstol? gegen die
Verbote des § 44 Abs.1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Fir die Bauleitplanung sind
demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europdischen Vogelarten
relevant.
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Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG gelten allgemein
und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung wird jedoch bereits gepriift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisie-
rung der Planung entgegenstehen kénnen und ob VVermeidungs- oder vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potenziell betroffenen Arten-
gruppen bzw. das Vorkommen streng geschtzter Artengruppen im Plangebiet orientiert
sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die Realisie-
rung des VVorhabens ausschlaggebend ist.

8 44 Abs. 1 Nr. 1 (T6étungsverbot)

Sédugetiere
Ein Vorkommen von Flederm&usen im Plangebiet ist nicht ganzlich auszuschlieRen. Ein

signifikant hohes Fledermausaufkommen kann jedoch ausgeschlossen werden, da es sich
um einen relativ jungen zusammenhangenden Baumbestand handelt und eine Ortshege-
hung keine offensichtlichen Hinweise auf Quartiere ergab. Die Baume konnten aufgrund
der Belaubung nicht vollstdndig eingesehen werden, sodass vereinzelt Astlocher bzw.
Hohlenbildung mdoglich ist. Aufgrund des Stammdurchmessers kénnen Winterquartiere
ausgeschlossen werden. Um mdogliche artenschutzrechtliche Konflikte bei der Durchfiih-
rung der Planung zu vermeiden, sind die betroffenen Baume vor der Rodung auf einen
maoglichen Fledermausbesatz zu untersuchen. Sollten Tiere gefunden werden, sind diese
fachgerecht zu bergen, ggf. zu versorgen und an geeigneter Stelle wieder aus zu wildern.
Weiterhin sollte vorsorglich die Rodung auRerhalb der fledermausaktiven Zeit erfolgen.
Demnach kann eine Tétung bei der Durchfiihrung der Planung und ein Verstol3 gegen die
Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Vogel
Mit der Durchfiihrung der Planung kénnen auch Tétungen von Vogeln ausgeschlossen

werden. Die Baufeldfreimachung sollte auBerhalb der allgemein gultigen Brut- und Setz-
zeit (01.04. bis 15.07.) erfolgen. Die Rodung von Gehdlzen sollte ebenfalls aulRerhalb der
Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) sowie geméR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, im
Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. erfolgen. Sollte eine Rodung des Gehdlzbestandes aufer-
halb des 0.g. Zeitraumes erforderlich werden, sind die Gehdlzbestande auf mogliche Brut-
bzw. Fortpflanzungsstétten zu Uberprufen. Bei Nichtbesatz kann eine Rodung auch au-
Rerhalb der 0.g. Sperrfrist erfolgen. Weiterhin ist Giber eine Begehung der Bauflachen vor
Baubeginn sicherzustellen, dass keine Brutplatze von Vdgeln durch die Baumalinahmen
zerstort werden. Ein Verstol gegen die Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG kann ausgeschlossen werden.
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Sonstige besonders oder streng geschutzte Arten
Auswirkungen auf das Toétungsverbot weiterer besonders oder streng geschitzter Arten
sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Sdugetiere
Das Plangebiet wird zurzeit intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet, befindet sich am

Ortsrand von Weertzen und grenzt an Wohnbebauungen an. Demzufolge ist das Plange-
biet bereits von Storeinwirkungen, wie Gerdusche und Lichtimmissionen vorbelastet.
Dennoch ist nicht ausgeschlossen, dass die Gehdlzstrukturen sowie die Randbereiche der
landwirtschaftlichen Flachen als Jagdareale genutzt werden. Umliegend bleiben aller-
dings auch zukiinftig ausreichend Geholzbestdnde bestehen und die umliegenden land-
wirtschaftlichen Flachen stehen weiterhin uneingeschrankt zur Verfugung. Demzufolge
wird sich die Situation vor Ort nicht wesentlich andern. Mit den vorgesehenen Anpflan-
zungen und Hausgarten werden zudem neue potenzielle (Jagd)-Lebensrdume geschaffen.
Eine Stérung des Erhaltungszustandes von lokalen Populationen kénnen mit dem Vorha-
ben demnach ausgeschlossen werden. VerstoRe gegen die Verbotstatbestdnde des § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ergeben sich nicht.

Vogel
Die Bebauung von landwirtschaftlichen Flachen sowie die Beseitigung von Gehdlzstruk-

turen stellen grundsatzlich fir mehrere Arten einen Verlust von potentiellen Brutstandor-
ten dar. Die Flachen im Plangebiet sind jedoch bereits von Stéreinwirkungen vorbelastet,
sodass ein Vorkommen von gefahrdeten Arten nicht zu erwarten ist. Zudem wird die Eig-
nung der landwirtschaftlichen Flache fur Offenlandarten durch den Gehdlzbestand deut-
lich eingeschrankt. Dennoch ist nicht ausgeschlossen, dass die Flachen im Plangebiet von
ubiquitdaren Arten genutzt werden. Eine Stérung von lokalen Populationen kann jedoch
ausgeschlossen werden, da umliegend ausreichend Ausweichraume vorhanden sind. Wei-
terhin werden mit den Anpflanzungen im Plangebiet neue Gehdlzlebensraume geschaf-
fen. Ein Verbotstatbestand des 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann demnach ausgeschlos-
sen werden.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Stérungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter Arten
sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstdorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)

Sdugetiere
Im Plangebiet konnten einzelne Einzelbdume einen potentiell geeigneten Lebensraum be-

inhalten. Ein expliziter Nachweis konnte bei einer Begutachtung des Plangebietes nicht
erbracht werden. Mit der méglichen Rodung der Baume wird ein potentiell geeigneter
Lebensraum entfernt. Ein Verstol3 gegen das Zerstdrungsverbot liegt allerdings nur dann
vor, wenn die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang nicht mehr erfullt ist.
In Bezug auf geeignete Ausweichlebensrdume fur baumbewohnende Arten sind umlie-
gend ausreichend ahnliche Vegetationsstrukturen, die als Ruhe- und Fortpflanzungsstatte
dienen konnen, vorhanden. Zudem sind die Baume vor einer Rodung nochmals zu
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begutachten, sollten dabei Quartiere bzw. der Besatz von Fledermé&usen ausgemacht wer-
den, sind diese durch das Anbringen von kiinstlichen Nisthilfen fir Fledermduse im Plan-
gebiet oder im Umfeld zu kompensieren. Mit dieser VVorgehensweise kann die dkologi-
sche Funktion weiterhin gewahrt und ein VerstoR gegen die Verbotstatbestdnde des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Vogel
Die vorhandenen Vegetationsstrukturen eignen sich trotz ihrer Stéreinwirkungen fir ei-

nige Arten als Brutplatz. Im Plangebiet sowie umliegend verbleiben &hnliche Strukturen,
die sich weiterhin als Brutplatz anbieten. Zudem werden mit den Anpflanzungen neue
Geholzlebensraume geschaffen, sodass ausreichend Fortpflanzungs- und Ruhestétten in
raumlicher Nahe verbleiben. Zudem durfte es nur ubiquitére Arten betreffen, die jahrlich
einen neuen Brutplatz errichten. Mit der Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brut- und
Setzzeit (01.04. bis 15.07) kann eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
ausgeschlossen werden. Weiterhin ist Giber eine Begehung der Bauflachen vor Baubeginn
sicherzustellen, dass keine Brutplétze von VVogeln durch die BaumalRnahmen zerstért wer-
den. VerstolRe gegen die Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ergeben
sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterer besonders oder streng ge-
schutzter Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstdrung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen innerhalb des Plangebietes festzustellen und zu erwarten. Ein Ver-
stol3 gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann derzeit nicht
prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass mit der Umsetzung
der Planung Verst6Re gegen die Zugriffsverbote des 8 44 BNatSchG nicht zu erwarten
sind bzw. vermieden werden konnen. Als artenschutzrechtliche Vermeidungsma3nahme
ist zu beachten, dass die Baufeldfreimachung auRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis
15.07.) erfolgt. Die Rodung von Gehdlzen sollte aulRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04.
bis 15.07.) sowie geméaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02.
erfolgen. Sollte eine Rodung des Gehdélzbestandes auBerhalb des 0.g. Zeitraumes erfor-
derlich werden, sind die Gehdlzbestande auf mogliche Brut- bzw. Fortpflanzungsstétten
zu Uberprifen. Bei Nichtbesatz kann eine Rodung auch auferhalb der o0.g. Sperrfrist er-
folgen. Des Weiteren sind die Gehdlze vor der Rodung nochmals von einem Gutachter
auf Fledermausbesatz zu untersuchen. Sollte ein positiver Besatz festgestellt werden, sind
ggf. weitere Malinahmen erforderlich.
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Hinweis:

Alle zukuinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natiirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG sind
auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Errei-
chung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vor-
kommen im Einwirkungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln
bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaR § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch
und gutachterlich nicht gewéhrleistet werden.

8. ALGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen eine geordnete stédtebauliche Ent-
wicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen gemaR 8 30 BauGB
fur den Bau von Wohnhdusern geschaffen werden. Wanderungsbewegungen von Fami-
lien bestehen oft im Zuge des Eigenheimbaus. Um junge, bauwillige Familien halten und
eventuell neu gewinnen zu kénnen, muss ein entsprechendes qualitatives Angebot beste-
hen, welches den aktuellen Winschen entspricht.

Das Plangebiet liegt stidlich der Heeslinger Strale (K 130) und Ostlich der Straf3e ,,Kreuz-
berg®, am nordwestlichen Ortsrand von Weertzen. Das Plangebiet ist derzeit unbebaut
und beinhaltet im Wesentlichen Griinlandfldchen. Im stidlichen Teil sind geringfligig Ge-
holzbestande vorhanden. Sudlich angrenzend sind bereits Wohnbebauungen vorhanden.
In 6stlicher Richtung befindet sich eine gewerbliche Nutzung. Noérdlich, dstlich und west-
lich angrenzend befinden sich weitere groRtenteils landwirtschaftlich bewirtschaftete
weitlaufige Freiflachen. Entlang der StraRe und der sidwestlich verlaufenden Oste-Nie-
derung sind zahlreiche Gehdlzstrukturen vorhanden.

Mit dem geplanten Vorhaben sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den
Bau von Wohnhausern geschaffen werden. Das Plangebiet beinhaltet vorwiegend ein ar-
tenarmes Intensivgrinland, welches z.T. beweidet wird. Im Randbereich zur norddéstlich
angrenzenden ackerbaulichen Nutzung sind in schmaler Ausdehnung Ruderalfluren mit
vereinzelt jungen Steileichen vorhanden. In sidlicher Richtung, hin zur vorhandenen
Wohnbebauung ist am 6stlichen Plangebietsrand eine Strauch-Baumhecke und weitere
Einzelbdume auf Ruderalfluren vorhanden. Sidlich des Plangebietes befinden sich
Wohnbebauungen sowie ein Gehoft mit GroRbaumen, vorwiegend Stieleichen. Im Plan-
gebiet, der Wohnbebauung vorgelagert, befindet sich eine weitere Ruderalflur sowie eine
Baumgruppe aus Eschen. Mit einer mdglichen Beseitigung von Biotoptypen mittlerer Be-
deutung ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Das
Wohngebiet soll von der westlich gelegenen Strafle ,,Kreuzberg® erschlossen werden.
Durch die ErschlieBung sind auBerhalb des Plangebietes weitere Ruderalfluren sowie
zwei Stieleichen betroffen, die es zu kompensieren gilt. Weitere erhebliche Beeintrachti-
gungen ergeben sich auf das Schutzgut Boden mit der Versiegelung und Bebauung von
unbebauten Flachen im Plangebiet. Aufgrund der wasserstauenden Schichten ist eine Tie-
fenversickerung nicht ungehindert im Plangebiet moglich. Aufgrund der méglichen Ver-
ringerung der Grundwasserneubildung ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Wasser. Durch die Errichtung baulicher Anlagen in der freien Landschaft
sind zudem Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten. Die erhebli-
chen Beeintrachtigungen konnen vollstandig durch die vorgesehene Eingrinungsmal-
nahme und externe Ausgleichsflache kompensiert werden.
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Nach Durchfiihrung der Kompensationsmalinahmen gelten die erheblichen Beeintréchti-
gungen der Schutzguter Boden, Wasser, Pflanzen und Landschaftsbild als vollstandig
kompensiert.

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmanahmen sind nachteilige

Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht zu
erwarten.

9. FLACHENUBERSICHT

Die Flachenanteile im Plangebiet gliedern sich folgendermalien:

Flachenbezeichnung ha %
Allgemeine Wohngebiete 0,92 72
StralRenverkehrsflachen 0,22 17
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 0,01 1
Flachen fur die Oberflachenwasserbeseitigung 0,07
Grunflachen 0,05 4
Bruttobauland 1,27 100

10. BODENORDNUNG

Die Flachen im Plangebiet befinden sich vollstandig im Eigentum der Gemeinde. Boden-
ordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich.

11. KOSTEN

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich fur den Haushalt der Gemeinde
Heeslingen Kosten fur die Bauleitplanung und die ErschlieBung.

Heeslingen, den

Gemeindedirektor
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13. ANLAGEN

Anlage 1: Externe Ausgleichsflache — Flst. 27/1, 31/18, 38, 133/1 u. 326/31, Flur 1,
Gem. Boitzen

Anlage 2: Externe Ausgleichsflache — Flst. 34/3, Flur 7, Gem. Heeslingen

Anlage 3: MaBnahmenblatt VI b ,,Einzelbdume (Obstbaume)“ des Landkreises Roten-
burg (Wimme)
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Externe Ausgleichsflache | Gemeinde Heeslingen B-Plan Nr. 40 "Ostlich Kreuzberg Teil II"

Flurstiicke 27/1, 31/18, 38, 133/1,
und 326/31 der Flur 1

Gemarkung Boitzen N 03/2023 1:3.000 Q LGLN 1
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Externe Ausgleichsflache

Gemeinde Heeslingen B-Plan Nr. 40 "Ostlich Kreuzberg Teil II"

Flurstiick 34/3 der Flur 7
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fettgedruckt: zwingend auszufiillen ANLAGE 3
Bezeichnung der BaumafRnahme/ Antragsteller/ Vorhabentrager Maflnahme
des Projekts Nr.

MaRnahmentyp: V= VermeidungsmaBnahme, A = Ausgleichsmafnahme, E = ErsatzmafRnahme,
Zusatz-Code L 9 9

G = GestaltungsmaRnahme

(Zusatzindex): FFH = SchadensbegrenzungsmaRnahme/ Koharenzsicherungsmanahme,
CEF = Funktionserhaltende MalRnahme,
FCS = MaRnahme zur Sicherung eines giinstigen Erhaltungszustandes

Ziel:
Entwicklung von Obstbaumreihen, -gruppen oder einzeln wachsenden Obstbdumen aus
alten, regionalen/ lokaltypischen Sorten.

Anrechnung von 10 m2 pro Hochstamm

e B
e P

Gemeinde Gemarkung Flur Flurstiick(e)
Detail-Lageplan Nr. Konflikt
| Eigentlimer
Ausgangs- Ziel-Biotop-
Bioto en en

Beschreibung:

¢ Abstand der Badume untereinander 8 m; Abstand bei Baumreihen, die der Eingriinung
dienen oder in anderen besonderen Féllen 5 m

e Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm

Schutzmalnahmen gegen Wildverbiss/ Fegeschaden, Windeinwirkung und Anfahrschaden:

aumschulware, Qualitats- und Sortennachweis durch Lieferschein
flanzung entsprechend DIN 18915-18920

Anwuchshilfe: pro Hochstamm mind. zwei Anbindepféhle (inkl. Anbindung), an Wegen
Dreibock

Verbissschutz: Einzelstammschutz (Drahthose) aus rehwild- und kaninchensicherem
Knotengittergeflecht (Hohe 1,60 m) auen um die Anbindepfahle

Abbau nach 5 - 8 Jahren

Xiii

Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung im Landkreis Rotenburg (Wimme) Stand: 09/2019



fettgedruckt: zwingend auszufiillen

Bezeichnung der BaumaRnahme/ des
Projekts

Antragsteller/ Vorhabentrager Malnahme
Nr.

Apfel

Altlander Pfannkuchen
Altlander Rosenapfel
Boskoop

Bremervorder Winterapfel
Coulons Renette

Doppelter Melonenapfel (Doppelter Prinz)
Wohlschmecker aus Vierlanden
Englischer Prinz

Filippa

Finkenwerder Prinz

Gelber Miinsterlander
Goldrenette von Blenheim
Grahams Jubilaumsapfel
Graue Franzés. Renette
Graue Herbstrenette
Hasenkopf

Hollandischer Prinz

Holsteiner Cox

Horneburg. Pfannkuchen
Jakob Lebel

Johannsens Roter Herbstapfel
Kneebusch

Kriigers Dickstiel (Celler Dickstiel)
Martini

Moringer Rosenapfel

Ontario

Prinzenapfel

Purpurroter Cousinot

Ruhm aus Vierlanden
Seestermiher Zitronenapfel
Stina Lohmann

Uelzener Rambour

Weiler Winterglockenapfel
Winterprinz

Birnen

Bosc's Flaschenbirne
Conferencebirne
Gellerts Butterbirne
Graue Huhnerbirne
Gute Graue

Késtliche von Charneu
(Blrgermeisterbirne)

Pflaumen, Zwetschen und Renekloden
Buihler Friihzwetsche

Graf Althans Reneklode

Hauszwetsche

Ko&nigin Victoria

Nancymirabelle

Ontariopflaume

Oullins Reneklode

The Czar

Wangenheims Friihzwetsche

SuRkirschen

Buttners Rote Knorpelkirsche
Dénissens Gelbe Knorpelkirsche
Gr. Prinzessinkirsche

Gr. Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Kassins Friihe Herzkirsche
Kronprinz zu Hannover

Madame Verte Schneiders Spate Knorpelkirsche
Petersbirne Zum Feldes Friihe Schwarze
Speckbirne

Anmerkungen:

Gesamtumfang der MaRnahme

m2

Beginn der MaRnahme

PflegemaRRnahmen, Unterhaltung

« Fachgerechte 3jahrige Entwicklungspflege inklusive
Wasserung u. Erziehungsschnitt

o Dauerhafte Pflege mit fachgerechtem Obstbaumschnitt

e Alle Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.

® Abbau des Verbissschutzes nach 5 - 8 Jahren

Dingliche Sicherung durch

Xiv
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